Hlavny kontrolor mesta TrebiSov

Sprava o vysledku kontroly stavu a vymahania pohl’adavok za dan
z nehnutel’nosti v meste TrebiSov.

Na zaklade ustanovenia § 18f ods. 1 zakona ¢. 369/1990 o obecnom zriadeni Z. z. bola
vykonana kontrola stavu a vymahania pohl'adavok za daii z nehnutel'nosti v meste TrebiSov.

Zaciatok kontroly:

11.6.2019

Kontrolovany subjekt:

Mesto TrebiSov

Kontrolu vykonal:

Ing. Cubomir Princik

Predmet kontroly:

Overenie aktudlneho stavu nedoplatkov za dai z nehnutelnosti a preverenie postupov pri
vyméhani pohl'adavok za dan z nehnutel'nosti.

Ciel’ kontroly:

Zistit' sulad so zédkonmi, vSeobecne zavdznymi nariadeniami a internymi predpismi Mesta
TrebiSov.

Kontrolované obdobie:

Roky 2014, 2015, 2016, 2017, 2018



Zisteny stav:
Vyziadané doklady

e Evidencia nedoplatkov za dan z nehnutel'nosti v meste TrebiSov za roky 2014, 2015,
2016, 2017 a 2018, podl'a celkovej vysky pohl'adavok a danovych subjektov.

e Dokumentacia o vyvoji celkovej sumy nedoplatkov za dan z nehnutel'nosti ku koncu
roka 2014, 2015, 2016, 2017 a 2018.

e Dokumentécia suvisiaca s vyzvami na zaplatenie nedoplatkov dane z nehnutelnosti.

e Dokumentacia suvisiaca s vymahanim nedoplatkov za dan z nehnutel'nosti — vyzvy na
zaplatenie nedoplatkov dane, rozhodnutia o ulozeni pokuty, rozhodnutia o vyrubeni
uroku z omeskania, exekuc¢né konania, konkurzné konania a pod.

e Dokumentacia o pripadnom zabezpeCeni nedoplatkov za dail z nehnutelnosti, napr.
zriadenie zalozného prava na majetok dlznika a pod.

Zakonné ustanovenia

e Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
zakon o obecnom zriadeni)

e Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zmysle neskorsich predpisov (d’alej len zdkon
o miestnych daniach)

e Zakon ¢. 563/1995 Z. z. osprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (d’alej len zakon o sprave dani)

e Zakon €. 233/1995 Z. z. o siidnych exekttoroch a exekuénej ¢innosti v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len zakon exekucnej ¢innosti)

e VZN mesta TrebiSov €. 140/2015 o miestnych daniach

Dan z nehnutelnosti zahfia:
a) dan z pozemkov
b) daii zo stavieb
¢) dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome

Danovnikom je podla zdkona o miestnych daniach vlastnik, spravca, alebo najomca
nehnutelnosti.

Z4kladom dane z pozemkov je vymera pozemku v m? vynésobena hodnotou pozemku uréenou
zédkonom o miestnych daniach.

Sadzby dane z nehnutel'nosti s aktudlne upravené VSeobecnym zavdznym nariadenim Mesta
TrebiSov €. 140/2015 o miestnych daniach, 4€innym od 1.1.2016.

Danové priznanie k dani znehnutelnosti dafovnik podédva ak sa stane vlastnikom
nehnutelnosti, alebo ak nastanti zmeny skutoc¢nosti rozhodujice na vyrubenie dane do 31.
januara. Dan z nehnutelnosti vypocitava spravca dane, ktory rozhodnutie o vySke dane
a splatnosti dane dorucuje daitovnikovi.



Dari z nehnutelnosti v podmienkach Mesta TrebiSov

Spravu dane z nehnutel'nosti na zéklade § 4 ods. 3 pismeno c) zdkona o obecnom zriadeni, § 99
zakona o miestnych daniach a § 4 ods. 1 zdkona o sprave dani vykondva Mesto TrebiSov.
Spravu dane zabezpecuje mestsky trad, oddelenie financné a kompletna evidencia dane
z nehnutel'nosti sa vedie v elektronickej forme v informac¢nom systéme samospravy — CORA
GEO ISS.

Spravca dane vedie evidenciu danovnikov - fyzickych a pravnickych osob na zaklade podanych
daflovych priznani, opravnych danovych priznani a dodatocnych daiiovych priznani. Spravca
dane v sulade so zakonom zist'uje spravnost’ podanych danovych priznani a to aj porovnanim
udajov podanych danovych priznani s Katastrom nehnutel'nosti a operativne odstrainuje zistené
nedostatky.

Spravca dane v stlade s § 36 zdkona o sprave dani vykondva vyhl'adavaciu ¢innost’ na zistenie
neprihlasenych a neregistrovanych danovych subjektov. Zistuje udaje o subjektoch, ktoré
neprihlasili nadobudnutie nového nehnutelného majetku, alebo zmeny vo vlastnictve
nehnute'ného majetku ato na zéklade osvedceni o dediCstve, na zéklade zmien v listoch
vlastnictva, z vydanych stavebnych povoleni, alebo kolaudaénych rozhodnuti.

Platobne vymery k dani z nehnutel'nosti sa vydavaju v sulade so zdkonnymi predpismi formou
rozhodnuti, ktoré st doru¢ované daniovym subjektom do vlastnych rik. K platobnym vymerom
su pripojené dorucenky a je vyznacend pravoplatnost’ a vykonatel'nost’ rozhodnuti.

Podl'a Vykazu o dani z nehnutel'nosti za rok 2018 bolo v meste TrebiSov evidovanych spolu
8 444 danovnikov.

Rozdelenie dane podl'a jednotlivych druhov nehnutel'nosti, pocet daitovnikov, vyska vyrubene;j
dane, zaplatenej dane acelkovej sumy nedoplatkov je na =ziklade Vykazu o dani
z nehnutel’nosti za rok 2018 uvedena v tabulkach ¢. 1 — 3.

Daii z pozemkov za rok 2018 Tabul’ka é. 1
Druh pozemku Pocet Vyrubena dan | Zaplatena daii | Celkova suma
danovnikov v€ v€ nedoplatkov
v€
orna pdda, vinice, 512 96 515,41 72 439,80 360 503,25
ovocné sady
trvalé travnaté 106 2 444,60 2011,25 6 244,23
porasty
zahrady 1 959 21 756,16 21 503,70 9510,30
lesné pozemky 4 155,45 155,36 -0,10
rybniky a vodné 5 0,00 0,00 0,00
plochy
zastavané plochy a 2 557 68 793,35 58 437,29 180 656,95
nadvoria a
stavebné pozemky 94 15 648,55 15 386,20 898,32
ostatné plochy 196 41 202,49 34 097,76 129 305,96
SPOLU 246 516,01 204 031,36 687 118,91




Darn zo stavieb za rok 2018

Tabulka €. 2

« P . 1.« | Celkova suma
Druh stavby vPoce,t Vyrubena dan | Zaplatena dan nedoplatkov
danovnikov v€ v€ N

stavby na byvanie a 2334 71 652,94 71 159,22 19 395,31

drobné stavby

stavby na 138 16 607,84 31 642,14 20 032,29

podohospodarsku

produkciu, skleniky

chaty a stavby na 142 1 076,40 1 187,24 4,47

individualnu

rekreaciu

samostatne stojace 1013 31 088,84 29 671,12 7 557,44

garaze

Priemyselné stavby, 58 125 299,55 120 484,03 94 447,38

stavby sluziace

energet., staveb.,

skladovaniu, admin.

stavby na ostatné 235 273 975,34 271 307,89 45 814,04

podnikanie

ostatné stavby 125 113 177,61 94 322,04 267 544,31

Stavby na viac. 89 55 679,04 55 358,48 6 482,90

ucely

SPOLU 688 557,56 675 132,16 461 278,14
Daii z bytov za rok 2018 Tabul’ka ¢. 3

Druh bytového Pocet Vyrubena dan | Zaplatena dain | Celkova suma
priestoru danovnikov v€ v€ nedoplatkov
v€

byty 3767 62 731,56 62 118,07 8 721,18

nebytové priestory 82 732,27 763,27 65,75

SPOLU 63 463,83 62 881,34 8 786,93

Najvyssiu celkovi sumu nedoplatkov dane z nehnutel'nosti k 31.12.2018 podl'a jednotlivych
druhov nehnutel'ného majetku predstavuju nedoplatky za dan z pozemkov, konkrétne za dan
zornej pddy - 360503,25 €. Tieto nedoplatky suvisia snajvacsim dlznikom dane
z nehnutel'nosti spolo¢nostou AGRO HOLDING a. s. TrebiSov.




Vyvoj celkovej sumy nedoplatkov za dan z nehnutel’nosti

Podl'a uctovnej uzavierky k 31.12.2018 je celkovy stav nedoplatkov za dan z nehnutel’nosti
1 164 895,17 €.

Rocny nérast sumy nedoplatkov za sledované roky je v priemere cca 50 000 €. Prehl'ad celkove;j
vysky nedoplatkov za jednotlivé roky je uvedeny v tabulke €. 4.

Vyvoj nedoplatkov za daii z nehnutel’nosti za roky 2014 — 2018 Tabul’ka ¢. 4
Rok Nedoplatky v € Medziro¢ny rozdiel v €
2014 914 852,38 +17 595,38
2015 912 047,28 -2 805,10
2016 990 926,59 +78 879,31
2017 1 108 167,66 +117 241,07
2018 1 164 895,17 +56 727,51

Danové subjekty s najvys$Simi nedoplatkami dane z nehnutel’nosti.

Spravca dane — Mesto TrebiSov v stilade s § 52 zdkonom o sprave dani pravidelne zverejiiuje
na svojej internetovej stranke zoznam danovych dlznikov, u ktorych thrnna vyska danovych
nedoplatkov presiahla u fyzickej osoby 160 € a u pravnickej osoby 1 600 € a to podl'a stavu
k 31. decembru predchadzajiuceho roka.

Najvyssie nedoplatky maju pravnické osoby - spolocnosti AGRO HOLDING a. s. TrebiSov —
595 384,61 € a PRIEMYSELNY PARK TREBISOV s. r. 0. — 263 635,44 € — tabul’ka ¢. 5. Na
spolo¢nost AGRO HOLDING a. s. TrebiSov je k datumu 13.8.2004 vyhlaseny konkurz. Mesto
TrebiSov ma ako veritel’ prihlasené svoje pohl'adavky v konkurznom konani.

Mesto TrebiSov ako spravca dane z nehnutelnosti aj v sti€asnosti na zédklade nezmeneného
danového priznania kazdoro¢ne vyrubuje spolo¢nosti AGRO HOLDING a. s. TrebiSov d’alSiu
dani z nehnutelnosti a to vo vyske 41 314,30 € — roky 2016, 2017, 2018, za roky 2014, 2015
to bola suma 38 924,06 €. Akciova spolo¢nost’ je pritom od roku 2004 v konkurze, v sicasnosti
nevlastni v k. 0. TrebiSov a k. 4 Milhostov Ziaden nehnutel'ny majetok a podl'a dostupnych
informacii nie je ani sprdvcom a ani najomcom nehnutel'nosti. Spravca konkurznej podstaty
spolo¢nosti AGRO HOLDING a. s. TrebiSov sa vo¢i daflovym rozhodnutiam neodvoléva a tak
Mestom TrebiSov evidované nedoplatky za dan z nehnutel’nosti, len kvoli tejto skuto€nosti
kaZdoro¢ne narastaju o 41 314,30 €. Najvyssia polozka danového vymeru AGRO HOLDING
a. s. TrebiSov je za dail z pozemkov — ornej pody.

Vsetky nedoplatky najvacSich dlznikov st sprdvcom dane vymédhané aj v exeku¢nych
konaniach.

U fyzickych os6b sa nedoplatky na dani z nehnutel’'nosti pohybuju véac¢sinou v desiatkach az
stovkach eur. Len Sest’” daftovych subjektov — fyzickych oséb ma dlh presahujici 1 000 €.
U piatich oséb je to dlh vrozmedzi od 1 000 do 2 000 €. Najvacsi nedoplatok na dani
z nehnutelnosti u fyzickych osdb ma dlznik so sumou 2 860,00 €.



Zoznam dlZnikov nad 10 000 € za dan z nehnutePnosti k 31.12.2018

Tabul’ka &. 5

Diznik Adresa dlznika ﬁ:ﬂi&iﬁg:ng

AGRO HOLDING a. s. TrebiSov Trebisov, Csl. armady 595 384,61

(v konkurze) 1254/20

PRIEMYSELNY PARK TREBISOV Trebisov, Skultétyho 263 635,44

S. 1. 0. 1880/7

Ceskoslovenské energeticka spolo¢nost’ | Kogice, Hlavna 51 23 910,64

a. s. (v likvidacii)

BARAVIN s. r. 0. Velka Bara, 5 19 025,15

PPE EUROPE a. s. Praha 7 HoleSovice 17 618,00
Letohradska 755/50

INICO TrebiSov spol. s . 0. TrebiSov, Ruskovska 15 523,00
1035/6

H. M. Systém spol. s r. 0. (v konkurze) Vranov nad Toplou, 13 740,05
Toplanska 15

VELOB s. 1. o. Presov, Sabinovska 1 12 809,87

SEMAD spol. s r. 0. (v likvidécii) TrebiSov, Dopravna 2557 12 517,55

BAI Group s. 1. 0. (ex offo vymaz k Brekov, 336 12 341,36

27.2.2019)

REJA CORPORATION s. 1. 0. Trebisov, Cukrovarska 12 110,65

(v konkurze) 26/12

Vymahanie nedoplatkov za dain z nehnutel’nosti

Mesto TrebiSov ako spravca dane z nehnutel'nosti vyuziva na zabezpecenie tthrad nedoplatkov
na dani z nehnutel'nosti viacero foriem vymahania:

- vyzvy na zaplatenie nedoplatkov
- pokuty

- uroky z omeSkania

- exekucné konania

Vyzvy na zaplatenie nedoplatkov dane z nehnutel’nosti

Mesto TrebiSov ako spravca dane z nehnutel'nosti v zmysle § 4 ods. 1 a § 80 ods. 1. zékona
o sprave dani ako aj § 2 ods. 1 zdkona o miestnych daniach v zneni neskorsich predpisov zasiela
dlZnikom vyzvy na zaplatenie nedoplatkov na dani z nehnutel'nosti.

DlZnici st vyzvani aby do 15 dni od dorucenia vyzvy zaplatili nedoplatok na ucet, alebo do
pokladne mestského uradu.

Spravca dane vo vyzve na zaplatenie nedoplatku upozoriiuje dlznikov, ktori daii nezaplatia
v stanovenej lehote, Ze prikro¢i k vymahaniu nedoplatku dane formou exekucie.

Dlznikov by bolo vhodné vo vyzve na zaplatenie nedoplatkov dane upozornit’ aj na d’alsi
dosledok oneskorenej uhrady danového nedoplatku a to na plynutie lehoty, ked’ kazdy den
omeskania platby podmieiiuje naslednt vysku trokov z omesSkania (§ 156 zdkona o sprave
dani).



Pocet vyziev na zaplatenie nedoplatku dane z nehnutel’nosti Tabul’ka €. 6

Rok Pocet vyziev

2014 65
2015 469
2016 345
2017 515
2018 456

Rozhodnutia o uloZeni pokit

Mesto Trebisov ako spravca dane z nehnutel'nosti v stlade s § 154 a § 155 zékona o sprave dani
vyrubuje aj pokuty ato najmd pri spravnych deliktoch nepodania danového priznania,
nedodrzani zdkonom stanovenych lehot, nesplneni povinnosti ulozenych spravcom dane a pod.

Vyska ulozenych pokut podl'a § 155 zakona o sprave dani méze byt najviac do vysky vyrubenej
dane a to nie menej ako 5 € a nie viac ako 6 000 €.

Spravca dane pri ur€ovani vysky pokuty postupuje podl'a zdkona o sprave dani a prihliada aj na
zavaznost, trvanie a nasledky protipravneho stavu.

Celkova suma uloZenych pokiit za roky 2014 — 2018 Tabul’ka &. 7
Rok Celkova suma uloZenych pokiit v €
2014 452,24
2015 0,00
2016 0,00
2017 1 936,97
2018 602,90

Rozhodnutia o vyrubeni urokov z omeskania

Spravca dane vyrubuje urok z omeSkania na zéklade § 156 zakona o sprave dani ak danovy
subjekt nezaplati alebo neodvedie dan v ustanovenej lehote alebo vo vyske urcenej v rozhodnuti
spravcu dane.

Vyrubené uroky z omeSkania za roky 2014 — 2018 Tabul’ka ¢. 8
Rok Suma vyrubenych trokov v €
2014 15 726,48
2015 0,00
2016 0,00
2017 54 913,90
2018 0,00

Mesto TrebiSov ako spravca dane z nehnutelnosti vyrubilo troky z omeskania v rokoch 2014
a2017. Spravca dane dohliada na to, aby neuplynula premlcacia lehota moZnosti vyrubenia
urokov z omeskania, nakol’ko podla § 156 ods. 8 zdkona o sprave dani nemoZno Urok
z omeskania vyrubit, ak uplynulo pdt’ rokov od konca roka, v ktorom danovy subjekt bol
povinny zaplatit’ dan, ¢i rozdiel dane.



Exeku¢né konania

Celkova suma exekucne vymahanych nedoplatkov za dail z nehnutelnosti od 1.1.2000 do
19.6.2019: 500 849,89 €

Prehl'ad o exeku¢nych konaniach za posledné roky je uvedeny v tabul’ke €. 9.

Exekuc¢né rozhodnutia za roky 2016 — 2019 (1. - 6.) Tabulka ¢. 9

Rok Pocet exekucnych Celkova suma Suma thrad za
rozhodnuti exekucii exekucie

2016 79 3124218 5913,50

2017 4 107 311,06 1 819,73

2018 62 47 686,60 16 124,54

2019 (1. - 6.) 0 0,00 1 200,05

SPOLU 145 186 239,84 25 057,82

Vymozitel'nost’ nedoplatkov za dan z nehnutel'nosti je aj prostrednictvom exekuc¢nych konani
slaba a celkovd suma thrad za roky 2016 — 2019 (1. — 6.) predstavuje 13,45 %. Exekucné
konania su Casto zdlhavé a Casto konc¢ia neuspesne hlavne z dovodu nemajetnosti dlznika.

Zabezpecenie nedoplatkov za dan z nehnutel’nosti zriadenim ziloZného prava na majetok
dlZnika

Podl'a § 81 zdkona o sprave dani mdze na zabezpecenie danového nedoplatku rozhodnutim
spravcu dane vzniknuat’ zalozné pravo k predmetu zalozného prava vo vlastnictve dlznika alebo
k pohl'adavke danového dlznika.

Mesto TrebiSov nevyuziva moznost’ zriadenia zdlozného prava na majetok dlznika v Case
pokial’ dlznik eSte nejakym majetkom disponuje. V Case zacatia exekucného konania dlznik ma
uz Casto svoj majetok prepisany na iné osoby a firmy a nedoplatok je prakticky nevymozitel'ny.

Zavery — zistené nedostatky:

1. Nedoplatky za dail z nehnutelnosti sa kaZzdoro¢ne zvySujli o priemerne cca 50 000 € a to
najmé vinou pravnickych osob.

2. Na zvySovanie celkovej sumy nedoplatkov méa velky vplyv aj vyrubovanie dane
z nehnutel'nosti najvacSiemu dlZnikovi firme AGRO HOLDING a. s. TrebiSov, ktora je
v konkurze od roku 2004 a nevlastni, nespravuje a nemé v nijme ziaden nehnutelny
majetok v katastralnych iizemiach TrebiSov a Milhostov.

3. Exeku¢né konania na zabezpedenie nedoplatkov dane z nehnutelnosti si zdihavé
a malo Uc¢inné.

4. Mesto TrebiSov nemd spracovany aktudlny vnuatorny predpis, ktory by stanovil
podrobnosti postupu pri vymahani pohl'adavok po termine splatnosti.



Odporuacania:

e Zdovodu kazdoro¢ne sa zvySujucej sumy pohladavok ato nielen z danovych
nedoplatkov, ale aj z inych poplatkov (vyvoz komunélneho odpadu, ndjomné a pod.) a z
dovodu vcasného, zdkonného a uc¢inného postupu pri rieSeni vymahania pohl'adavok
odpora¢am vypracovanie vnutorného predpisu Mesta TrebiSov na zabezpecenie
pohl'adavok.

e Odporacam riesit vymahanie nedoplatkov za dail z nehnutelnosti ¢o najskér po
uplynuti doby splatnosti, vzh'adom na to, ze Casom vymozitel'nost’ platieb klesa.

e Je potrebné pravne preskiimat’ spravnost’ vyrubovania dane z nehnutel'nosti subjektom
v konkurze a likvidacii a to najmé spolo¢nosti AGRO HOLDING a. s. Trebisov.

e Mesto ako spravca dane z nehnutelnosti ma povinnost podl'a zékona o sprave dani
vyrubovat’ urok z omeskania. Mesto ho vyrubuje raz za tri roky. Je potrebné uvazit’ ¢i
by kazdoro¢né vyrubenie urokov z omeskania nezvysilo platobnu disciplinu daiiovych
subjektov — neplatiCov.

e Na zabezpecenie daitového nedoplatku by bolo vhodné vyuzivat’ aj zalozné pravo na
majetok dlznika.

Lehoty pre kontrolovany subjekt:

Névrh spravy z kontroly predloZeny dna 12.8.2019.

Lehota na podanie namietok k zistenym nedostatkom — do 26.8.2019.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu opatreni prijatych na ndpravu nedostatkov
zistenych pri kontrole a odstraneni pri¢in ich vzniku — do 30.11.2019.

Lehota na splnenie prijatych opatreni na napravu nedostatkov zistenych pri kontrole — do
31.3.2020.

Lehota na predloZzenie dokumentécie preukazujucej splnenie prijatych opatreni — do 30.4.2020.

Namietky k ndvrhu spravy a k navrhu lehot neboli podané.

V TrebiSove, dna 28.8.2019

Ing. Cubomir Princik
hlavny kontrolor mesta



