Zmluva
o ndjme nebytovych priestorov

Clinok L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto TrebiSov
sidlo: ul. M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov
zastipeny: Ing. Marian Kolesar, primator mesta
1CO: 331 996, DIC: 2020773590, IC DPH: SK2020773590
bankové spojenie: VUB a.s.. pobocka Trebisov
éislo Gétu: 19325-622/0200

Najomca: Mgr. Daniel Bielesch
miesto podnikania: Gorkého 610/6, 075 01 Trebisov
ICO: 44 022 603
bankové spojenie: CSOB a.s.
Cislo uétu: 4006285674/7500
¢. Zivnostenského registra: 870-12174

uzatvarajd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. z. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni tito zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok IL.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachidzajicej sa v katastrdlnom
uzemi TrebiSov, zapisanej v katastri nehnutel'nosti Katastralneho uradu v KoSiciach, Sprava

katastra TrebiSov na liste vlastnictva & 4170, stavby sapisné &islo 1941 postavenej na
pozemku parc. &. 3063.

2.2. Prenajimatel' tymto prenechdva najomcovi na uZivanie nebytové priestory nachédzajice
sa v TrebiSove na ul. M. R. Stefanika 1941/18 (Dom sluZieb v TrebiSove, na prizemi), a to :

kancelirske priestory o vymere podlahovej plochy 10,37 m?
predajné priestory o vymere podlahovej plochy 29,20 m?
skladové priestory o vymere podlahovej plochy 15,36 m*
socialne zariadenie o vymere podlahovej plochy 2,68 m?
chodba o vymere podiahovej plochy 18,13 m?
Spolu: 75,74 m?

2.3. Suhlas s uZzivanim nebytovych priestorov ndjomcom vyslovilo Mestské zastupitel’stvo
v TrebiSove na svojom zasadnutf diia 23. 02. 2011, uznesenim ¢€. 12/2011,
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Clanok ITIL
Ugel najmu

3.1. Ndjomca vstupuje do pravneho vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou za Géelom zriadenia
predajne s daréekovymi predmetmi a maPovanym sklom, ¢o je v sulade s jeho predmetom
cinnosti.

3.2. N4jomca sa zavézuje zachovat’ uvedeny 0&el uzivania nebytovych priestorov po celt
dobu trvania pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou. Zmenu u¢etu uZivania prenajatych
nebytovych priestorov mozno vykonat’ len na zdklade sihlasu mestského zastupitel'stva.

3.3. Najomca je opravneny predmet ndjmu uvadzat' v Gradnom styku ako svoje tradné sidlo.

Clinok IV.
Najomné — odplata za uZivanie predmetu najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uZivanie predmetu najmu (d’alej len
ndjomné) (ndjomné nezahrna akékol'vek sluzby a energie poskytované v stivislosti s uzivanim
predmetu najmu) vymedzeného v &lanku 11., ods. 2.2, tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami
zdkona &. 18/1996 Zb. z. ocenach v platnom zneni av sulade s Vieobecne ziviiznym
nariadenim mesta TrebiSov & 85/2008, ktorym sa stanovuje vyska ndjomného za prendjom
nebytovych priestorov na zemi mesta Trebi$ov nasledovne:

kancelarske priestory 10,37 m* x 46,47 € 481,89 €/rok
predajné priestory 29,20 m* x 46,47 € 1.356,92 €/rok
skladové priestory 15,36 m? x 33,19 € 509,80 €/rok
socialne zariadenie 2,68 m*x 33,19 € 88,95 €/rok
chodba 18,13 m* x 33,19 € 601,73 €/rok
Celkové roéné najomné: 3.039,29 €

4.2 Najomné bude fakturované Stvrtrone vopred vo vyske 759,82 €. Splatnost’ bude uvedena
na faktire.

4.3 Najomcovi vznika povinnost zaplatit' dohodnuté nijomné odo dfia U€innosti tejto
zmluvy.

4.4, V pripade, ak bude ndjomca v omeSkani so zaplatenim splatného najomného, resp.
jednotlivej spldtky je ngjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vy3ke
0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

4.5. Najomcea prehlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze vySka ndgjomného bola zmluvnymi
stranami dohodnutd v silade so V¥eobecne zaviznym nariadenim mesta TrebiSov ¢
85/2008 v zneni dodatkov. Zaroveil ndjomca bez vyhrad sthlasi s tym, ze v pripade ak dojde
k zmene vysky nijomného v dosledku zmeny VSeobecne zavdzného nariadenia mesta
TrebiSov upravujuceho vysku najomncho, tato zmena vyiky ndjomného uvedeného v



¢lanku [V., bode 4.1. tejto zmluvy sa vykond na zaklade pisomného oznamenia
prenajimatela doruceného nijomcovi, v ktorom bude uvedena vyska najomného, u€innost’
zmeny a odkaz na Vieobecne zavdzné nariadenie mesta TrebiSov, to vietko bez toho, aby
zmluvné strany uzatvarali pisomny dodatok k tejto zmluve.

4.6. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi Stvrt’rocné zalohové platby na thradu
dodavok sluzieb poskytovanych v sivislosti s uZivanim predmetu ngjmu a to vedné, stoéné
vo vySke 7,- €/5tvrtrok. Prenajimatel’ je povinny do 30 dni po obdfZani ro&ného
zidtovania od svojho priameho dodavatela, vystavit najomcovi tzv. konefni zuctovaciu
faktiru za dodévku vody. Zaroven tzv. zaétovacia faktira musi obsahovat’ &iselny tdaj
o vySke zaplatenych zdloh s koneénym zuctovanim preplatku resp. nedoplatku. Pri vypodéte
ceny za dodavku vody sa bude vychadzaf zo spotreby vody na vodomeroch, zrazkovad voda
(pausal) bude vypocitana prepo¢tom na zdklade uzivanej plochy v m2.

Naijomca bude uhridzat’ na ziklade zmliv uzatverenych s:

Bytovym podnikom TrebiSov, spol . s 1. o. TrebiSov - dodavku tepla,

MsU- Trebigov — za zber, prepravu a zneskodnovanie komunalneho odpadu,
Vychodoslovenskou energetikou, a.s., KoSice — odber elektrickej energie.

Clinok V.
Doba niajmu

5.1. Pravny vzt'ah zalozZeny touto zmluvou je uzatvoreny na dobu neuréita.

5.2. V pripade, ak najomca alebo prenajimatel’ hrubo resp. opakovane poruSuje povinnosti,
ktoré mu uklad4 tato zmluva resp. v suvislosti s touto zmluvou prisluiné pravne predpisy,
druhd zmluvné strana mdZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’, pri¢om odstipenie je
uc¢inné diiom dorudenia pisomného prejavu o odstupeni zmluvnej strane, ktora zmluvu
porusila.

5.3. Prenajimatel' a ndjomca mézu tito zmluvu pisomne a aj bez uvedenia dovodu vypovedat,
pricom vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvne) strane. Zmluvny vzt'ah je
mozné ukonéit aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

5.4. Po skonéeni doby najmu je najomca povinny bezodkladne (najneskor viak do 15 dni ode
dna skon¢enia najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou resp. ku diu jeho skoncenia)
protokolame odovzdat predmet najmu prenajimatelovi bez naroku na akékol'vek
nahrady v stave, vakom ich od prenajimatela prevzal, s vynimkou beZného opotrebenia.
O priebehu odovzdavania predmetu ndjmu s zmluvné strany povinné vyhotovit’ v pisomnej
forme Odovzdavaci protokol. V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran porusi povinnosti
vyplyvajiice z tohto ustanovenia zmluvy, je zmluvna strana, ktora porusenie povinnosti
sposobila povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vyske dvojndsobku
dennej sadzby nidjomného za kazdy dett omeskania sa so splnenim svojej povinnosti, a to a2
do momentu je)j splnenia.
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Clinok VI.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

6.1. N4jomca sa zavizuje uZivat' predmet ndjmu a spoloné priestory riadne aje povinny
zabezpedit, aby v désledku svojej ¢innosti alebo éinnosti 0s6b nachddzajucich sa v predmete
najmu nedochadzalo k ziadnym $kodam alebo ujmam.

6.2. Nijomca bude zodpovedat' za vietky Skody spdsobené v predmete ndjmiu resp. v
spoloénych priestoroch ndjomcom alebo jeho zamestnancami, zastupcami, dodavatel'mi
resp. obchodnymi partnermi alebo inymi tretimi osobami, ktoré vstupia alebo zotrvaji
v predmete ndjmu.

6.3. Najomca sa zavizuje, Ze polas cele] doby nagjmu bude vietky svoje &innosti v predmete
najmu vykonavat’ v plnom sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

6.4. Najomca sa zavizuje prijat vSetky potrebné opatrenia na to, aby zabranil vniknutiu
§kodcov do predmetu ndgjmu resp. spoloénych priestorov alebo vyskytu akejkol'vek $kody na
predmete najmu resp. na spolo€nych priestoroch.

6.5. Najomca bude udrziavat’ predmet najmu resp. spolo¢né priestory po eelt dobu v poriadku
a &istote.

6.6. Najomca je potas trvania doby najmu povinny zabezpecit v predmete najmu
a v spolo¢nych priestoroch dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich zo zakona &. 314/2001 Z.
z. o ochrane pred poziarmi alebo iného obdobného zdkona, ktory bude podas doby najmu
platny. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vy$die uvedenej povinnosti ndjomcu poskytnut
v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu najomcovi stéinnost’. pricom ma narok
na uhradu preukdzatelne a uCelne vynaloZenych nédkladov spojenych s poskytnutim resp.
zabezpedéenim si¢innostt.

6.7. Néjomeca je pocas trvanmia doby najmu povinny zabezpelit' v predmete najmu av
spoloénych priestoroch dodrZiavanie povinnosti vyplyvajuicich zo zdkona ¢&. 124/2006 Z. z.
0 bezpe€nosti a ochrane 2dravia pri praci v platnom zneni alebo iného obdobného zékona,
ktory bude pocas doby najmu platny. Prenajimatel je povinny na splnenie vysSie uvedenej
povinnosti ndjomcu poskytnat’ v nevyhnutnych pripadoch avnevyhnutnom rozsahu
ndjomcovi sucinnost, priom mé narok na thradu preukazatene vynaloZenych nakladov
spojenych s poskytnutim resp. zabezpeéenim stiéinnosti.

6.8. Najomea sa zavizuje, Ze pocas celej doby trvania najjomného vzt'ahu bude poisteny pre
pripad zodpovednosti za $kodu spdsobenit v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch.

6.9. Najomca sa zavidzuje, Ze bude vykondvat’ vietky stavebné priace (opravy, tpravy) na
predmete najmu resp. spoloénych priestoroch vylu€ne po predchadzajicom pisomnom
sihlase prenajimatel’a, na svoje niklady, a Ze pri ich vykone zabezpeéi dodrzanie vietkych
pravnych predpisov platnych pocas doby najmu. Prenajimatel je povinny na spinenie vyssie
uvedenej povinnosti ndjomcu poskytnut’ v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu
ngjomcovi suéinnost, priom ma narok na uhradu preukdzatel'ne aucelne vynaloZenych
nakladov spojenych s poskytnutim resp. zabezpecenim sucinnosti.
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6.10. Néjomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
vykonania beznych a podstatnych (podstatné opravy musi ndjomca oznamif pisomne) oprav
audrzby v predmete nijmu. Za Gelom ich odstranenia je ndjomca povinny umoZnit
prenajimatelovi vstup azna3at' vietky obmedzenia uZivania predmetu najmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrzby.

6.11. Ndjomca sa zavdzuje, Ze zabezpe€i, aby pocas celej doby najmu nedochddzalo
k ukladaniu akychkol'vek odpadov v predmete najmu resp. spoloénych priestoroch.

6.12. Prenajimatel zabezpei neruSené a nepretrzité uZivanie predmetu nijmu najomcom
podl'a tejto zmluvy pocas celej doby ndjmu.

6.13. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Ziadne $kody alebo straty sposobené vstupom
trete] osoby, najma akymkol'vek vidmanim, lGpeZou alebo kradeZou, pricom tieto rizika znisa
vyslovne najomca a buda hradené z poistenia, ktoré je ndjomca povinny zabezpecovat’,

6.14. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ast’ do
podndjmu tretej osobe.

6.15. Nijomca sa zavizuje na svoje naklady a zodpovednost’ zabezpelit' poriadok, Cistotu
a bezpecnost' chodnikov bezprostredne prifahlych k nim uZivanej nehnutelnosti v zmysle
VZN ¢. 46/2000.

Clinok VIL
Zaiveredéné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze s sposobilé na pravne tkony a ich zmluvna volnost nie je
nijako obmedzena.

7.2. Otazky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju ustanoveniami zdkona &.
116/1990 Zb. o ngime a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a Ob&ianskeho
zikonnika.

7.3. Tato zmluva je povinne zverejiiovanoit zmluvou a v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1
Obgianskeho zikonnika nadobida wéinnoest’ diiom nasledujiicom po dni jej zverejnenia na
internetove] stranke prenajimatel'a ako povinnej osoby v zmysle zdkona &. 211/2000 Z.z
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zidkonov.

7.4. Tato zmluva mdze byt zmenena alebo doplnena iba pisomne ato na zéklade dohody
zmluvnych stran formou dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
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7.5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran obdrzi

po dve vyhotovenia.

V Trebisove, diia .¢.£.. 0. 2C 4}

Prenajimatel”:

/ ’ / I

I
£

(¢

Ing. Mariin Kolesar
primator

V Trebisove, dna L ..................... ;

Néjomca:

Gorkého 6106, 075 o1 Trabidoy
KO- 44 022 693
X

Mgr. Daniel Bielesch



