Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Clénok L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto TrebiSov
sidlo: ul. M. R. Stefinika 862/204, 075 25 Trebisov
zastapeny: Ing. Marian Kolesar, primator
ICO: 331 996, DIC: 2020773590, IC DPH: SK2020773590
bankové spojenie: VUB a.s., pobo&ka Trebifov
tislo actu: 19325-622/0200

Najomca: Knihkupectvo SABOL, s.r.o.
miesto podnikania: Abovska 87, 040 17 Kodice
zastupeny: Peter Sabol, konatel’
ICO: 36 584 614
bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Kogice
¢islo aétu: 1907816758/0200
obchodna spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného siudu
Kodice I. , oddiel: Sro, vloZka &islo: 15464/V

uzatvaraju v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. z. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni tato zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clénok II.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom
tzemi Trebifov, zapisanej v katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu v Kodiciach, Sprava
katastra TrebiSov na liste vlastnictva €. 5110, a to konkrétne nebytovy priestor, Zariadenie
obchodu 1 — 123, vchod ¢&. 5,nachadzajici sa na prizemi bytového domu, supisné &islo 1515,
postaveného na pozemku parc. & 3792/3.

2.2. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi na uZivanie nebytové priestory nachadzajice
sa v TrebiSove na ul. M. R. Stefanika 1515 ( pod bytmi v b. ). 1515 v Trebifove),ato:

obchodné priestory o vymere podlahovej plochy 79,00 m?*
skladové priestory o vymere podlahovej plochy 38,00 m?
kanceldrske priestory o vymere podlahovej plochy 6,00 m*>
socialne zariadenie o vymere podlahovej plochy 12,00 m?
Spolu: 135,00 m?

2.3. Sihlas s uZivanim nebytovych priestorov ndgjomcom vyslovilo Mestské zastupitel’stvo
v Trebilove na svojom zasadnuti 01. 02. 2012, uznesenim ¢&. 10/2012.
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¢l§nok IIL
Uéel ndjmu

3.1. Najomca vstupuje do pravneho vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou za G¢elom zriadenia
predajne knih a papiernického tovaru, ¢o je v sulade s jeho predmetom &innosti.

3.2. Najomca sa zavizuje zachovat’ uvedeny ulel uzivania nebytovych priestorov po celu
dobu trvania pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou. Zmenu u¢elu uZivania prenajatych
nebytovych priestorov mozno vykonat’ len na zaklade sihlasu mestského zastupitel'stva.

3.3. Najomca je opravneny predmet najmu uvadzat’ v uradnom styku ako svoje uradné sidlo.

Clanok IV.
Ndjomné — odplata za uZzivanie predmetu najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uZivanie predmetu najmu (dalej len
najomné) (ndjomné nezahriia akékolvek sluzby a energie poskytované v sivislosti s uZivanim
predmetu najmu) vymedzeného v ¢lanku I1, ods. 2.2. tejto zmluvy v stlade s ustanoveniami
zdkona ¢&. 18/1996 Zb. z. o cenach v platnom zneni avsllade s Vieobecne zdviznym
nariadenim mesta Trebifov & 104/2011, ktorym sa stanovuje vyska njjomného za prenajom
nebytovych priestorov na izemi mesta Trebiov nasledovne:

obchodné priestory 79,00 m? x 46,47 € 3671,13 €/rok
skladové priestory 38,00 m* x 26,56 € 1009,28 €/rok
kanceldrske priestory 6,00 m* x 46,47 € 278,82 €/rok
socidlne zariadenie 12,00 m* x 26,56 € 318,72 €/rok
Celkové rofné najomné: 527795 €

4.2 Nijjomné bude fakturované Stvrtrolne vopred vo vyske 1319,49 € Splatnost’ bude
uvedena na fakture.

4.3 Najomcovi vznikda povinnost zaplatit dohodnuté nijomné odo diia UCinnosti tejto
zmluvy.

4.4. V pripade, ak bude nijomca v ome$kani so zaplatenim splatného najomného, resp.
jednotlivej splatky je najomca povinny zaplatit’ prenajimatefovi irok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

4.5. Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze vyska ndjomného bola zmluvnymi
stranami dohodnuta v sillade so Vieobecne zaviiznym nariadenim mesta Trebifov &
104/2011. Zaroverti najomca bez vyhrad suhlasi s tym, Ze v pripade ak ddjde k zmene vy§ky
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najomného v dosledku zmeny Vieobecne zaviazného nariadenia mesta Trebisov upravujiceho
vyiku najomného, tato zmena vysky ndjomného uvedeného v &lanku IV., bode 4.1. tejto
zmluvy sa vykona na zdklade pisomného ozndmenia prenajimatela dorudeného nijomcovi,
v ktorom bude uvedena vyska najomného, G¢innost’ zmeny a odkaz na Vieobecne zavizné
nariadenie mesta Trebidov, to vietko bez toho, aby zmluvné strany uzatvarali pisomny
dodatok k tejto zmluve.

4.6. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi $tvrt'ro¢né zalohové platby na thradu
dodavok sluzieb poskytovanych v sivislosti s uZivanim predmetu najmu a to vodné, stoéné
vo vylke 10,- €8tvrtrok. Prenajimatel je povinny do 30 dni po obdfZani rofného
zuétovania od svojho priameho dodavatela, vystavit' najomcovi tzv. koneénu ziftovaciu
faktaru za dodavku vody. Zaroveni tzv. zidtovacia faktira musi obsahovat’ &iselny udaj
o vy¥ke zaplatenych zaloh s konednym zi¢tovanim preplatku resp. nedoplatku. Pri vypocte
ceny za dodavku vody sa bude vychadzat' zo spotreby vody na vodomeroch, zrazkova voda
(pausal) bude vypotitana prepo&tom na ziklade uZivanej plochy v m2.

Ndjomca bude uhrddzat’ na ziklade zmliv uzatvorenych s:

Bytovym podnikom Trebiov, spol . s r. o, Trebifov - dodavku tepla,

MsU- Trebidov — za zber, prepravu a zneSkodfiovanie komunalneho odpadu,
Vychodoslovenskou energetikou, a.s., Ko3ice — odber elektrickej energie.

Clinok V.
Doba nidjmu

5.1. Priavny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je uzatvoreny na dobu neurg€iti.

5.2. V pripade, ak najomca alebo prenajimatel’ hrubo resp. opakovane poruluje povinnosti,
ktoré mu uklada tito zmluva resp. v stvislosti s touto zmluvou prislu$né pravne predpisy,
druha zmluvna strana moze od tejto zmluvy jednostranne odstupit, priCom odstipenie je
u¢inné diiom dorudenia pisomného prejavu o odstipeni zmluvnej strane, ktord zmluvu
porusila.

5.3. Prenajimatel’ a nijomca mdZzu tito zmluvu pisomne a aj bez uvedenia dévodu vypovedat,
pri¢om vypovedna doba je 3 mesiace a zatina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena druhej zmluvnej strane. Zmluvny vztah je
moZné ukon¢it’ aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

5.4. Po skonéeni doby ndjmu je ndjomca povinny bezodkladne (najneskor viak do 15 dni odo
diia skondenia najjomného vztahu zaloZen¢ho touto zmluvou resp. ku dilu jeho skonfenia)
protokoldrne odovzdat' predmet nidjmu prenajimatelovi bez naroku na akékolvek
nahrady vstave, vakom ich od prenajimatela prevzal, s vynimkou beZn¢ho opotrebenia.
O priebehu odovzdavania predmetu najmu si zmluvné strany povinné vyhotovif v pisomne)
forme Odovzdivaci protokol. V pripade, ak niektora zo zmluvnych strdn porusi povinnosti
vyplyvajuce z tohto ustanovenia zmluvy, je zmluvna strana, ktora poruenie povinnosti
sposobila povinna zaplatit' druhej zmluvne) strane zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku
dennej sadzby najomného za kaZdy defi omeSkania sa so splnenim svojej povinnosti, a to az
do momentu jej splnenia.
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Clinok V1.
Priva a povinnosti prenajimatela 2 ndjomcu

6.1. Nijomca sa zaviizuje uzivat predmet ndjmu a spolocné priestory riadne a je povinny
zabezpelit, aby v dosledku svojej Cinnosti alebo Cinnosti 0sdb nachadzajucich sa v predmete
najmu nedochadzalo k Ziadnym $kodam alebo ujmam.

6.2. Najomca bude zodpovedat za vietky Skody spdsobené v predmete ndjmu resp. v
spoloénych priestoroch najomcom alebo jeho zamestnancami, zastupcami, dodavatel'mi
resp. obchodnymi partnermi alebo inymi tretimi osobami, ktoré vstipia alebo zotrvaju
v predmete najmu.

6.3. Najomca sa zavizuje, Zze poas celej doby nijmu bude vietky svoje &innosti v predmete
najmu vykonavat’ v plnom silade s prisluinymi prdvnymi predpismi.

6.4. Najomca sa zaviizuje prijat vietky potrebné opatrenia na to, aby zabranil vniknutiu
§kodcov do predmetu najmu resp. spoloénych priestorov alebo vyskytu akejkolvek Skody na
predmete najmu resp. na spolo¢nych priestoroch.

6.5. Najomca bude udrZiavat’ predmet ndjmu resp. spolo¢né priestory po celli dobu v poriadku
a istote.

6.6. Najomca je pofas trvania doby nijmu povinny zabezpelit v predmete ndjmu
a v spolo¢nych priestoroch dodrZiavanie povinnosti vyplyvajicich zo zikona ¢. 314/2001 Z.
Z. o ochrane pred poziarmi alebo iného obdobného zikona, ktory bude pocas doby najmu
platny. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vy$iie uvedene] povinnosti najomcu poskytnat’
v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu ndjomcovi sug¢innost’, pritom ma narok
na uhradu preukazatelne a (éelne vynaloZenych nakladov spojenych s poskytnutim resp.
zabezpedenim sudinnosti.

6.7. Najomca je pofas trvania doby najmu povinny zabezpe€it v predmete ndjmu av
spolo¢nych priestoroch dodrziavanie povinnosti vyplyvajicich zo zakona &. 124/2006 Z. z.
o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni alebo iného obdobného zikona,
ktory bude pocas doby najmu platny. Prenajimatel’ je povinny na splnenie vy3Sie uvedene;j
povinnosti ndjomcu poskytnit v nevyhnutnych pripadoch av nevyhnutnom rozsahu
ndjomcovi safinnost, pritom ma ndrok na thradu preukédzatelne vynaloZenych nakladov
spojenych s poskytnutim resp. zabezpefenim sufinnosti.

6.8. Ndjomca sa zavizuje, ze pocas celej doby trvania njjomného vztahu bude poisteny pre
pripad zodpovednosti za $kodu spdsobeni v predmete niajmu resp. v spoloénych priestoroch.

6.9. Najomca sa zavazuje, Zze bude vykonavat’ vietky stavebné prace (opravy, upravy) na
predmete najmu resp. spolonych priestoroch vyluéne po predchidzajicom pisomnom
sithlase prenajimatela, na svoje naklady, a Ze pri ich vykone zabezpedi dodrzanie vietkych
pravnych predpisov platnych poc¢as doby nidjmu. Prenajimatel je povinny na splnenie vysiie
uvedenej povinnosti najomcu poskytnut’ v nevyhnutnych pripadoch a v nevyhnutnom rozsahu
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najomcovi sucinnost’, pri¢om ma narok na thradu preukdzatelne a ucelne vynaloZenych
nakladov spojenych s poskytnutim resp. zabezpe€enim saginnosti.

6.10. Najomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
vykonania beznych a podstatnych (podstatné opravy musi ndjomeca oznamit’ pisomne) oprav
a udrzby v predmete najmu. Za uCelom ich odstranenia je najomca povinny umoZnit
prenajimatelovi vstup a zna$at’ vietky obmedzenia uZivania predmetu najmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrzby.

6.11. Nijomca sa zavdzuje, Zze zabezpeli, aby pofas celej doby najmu nedochadzalo
k ukladaniu akychkol'vek odpadov v predmete najmu resp. spoloénych priestoroch.

6.12. Prenajimatel’ zabezpedi neruSené a nepretrZité uZivanie predmetu najmu najomcom
podla tejto zmluvy pocas celej doby najmu.

6.13. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Ziadne $kody alebo straty spdsobené vstupom
tretej osoby, najmi akymkol'vek vlamanim, lipeZou alebo kradeZzou, pri€om tieto rizika znada
vyslovne najomca a budi hradené z poistenia, ktoré je nijomca povinny zabezpeCovat.

6.14. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do
podnajmu tretej osobe.

6.15. Najomca sa zavizuje na svoje naklady a zodpovednost' zabezpetit poriadok, Cistotu
a bezpetnost’ chodnikov bezprostredne prilahlych k nim uZivane] nehnutel'nosti v zmysle
YZN & 46/2000.

Clinok VIL
Zivereéné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony a ich zmluvna vol'nost’ nie je
nijako obmedzena.

7.2, Otazky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuji ustanoveniami zdkona &.
116/1990 Zb. o nayme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a Oblianskeho
zakonnika.

7.3. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1
Obtianskeho zikonnika nadobuda u¢innost’ diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke prenajimatela ako povinnej osoby v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

7.4. Tato zmluva mdZe byt zmenena alebo doplnena iba pisomne a to na ziklade dohody
zmluvnych stran formou dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
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7.5. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, pe dve pre kazdi zo zmluvnych stran.

V Trebisove, dita 07.02.2012 V Trebidove, dita 07.02.2012

Prenajimatel’: Najomca:

( ' Knihkupectvo SABOL,s. W
Ing. Maridn Kolesa Peter Sabol
primator konatel’




