NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

NP-04/2017

uzatvorena podla ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni Obchodného zikonnika €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medazi:

Obchodné meno: Mesto Trebisov

Sidlo: M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov

ICO: 00 331 996

DIC: 2020773590

bankové spojenie: VUB a.s., Cislo uétu: SK39 0200 0000 0000 1932 5622
zastupené: PhDr. Marekom CiZmarom, primatorom

(dalej len ,prenajimatel)

na jednej strane

a

obchodné meno: Ladislav Vass

sidlo: M. R. Stefanika 2221/174, 075 01 Trebitov
1I€O: 47145048

DIC: 1081165063

UniCreditBank a.s.,

Bankové spojenie: .
¢islo uctu: : SK51 1111 0000 0067 7150 7018

zapisany v ZR ObU Trebi$ov, odbor Zivnostenského podnikania &. 870-15502

Zastupena: Ladislav Vass
(dalej len ,,ndjomca”)

na druhej strane
(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)
na druhej strane

(daiej spolu len ,,zmluvné strany”)

takto:
1. PREDMET ZMLUVY
11 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom predajného sténku nachadzajiceho sa v

Trebigove na ulici M. R. Stefanika a to:
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1.2

1.3

14

1.5

1.6

2.1

2.2

- nebytovy priestor (predajny stanok), nachddzajaci sa v NS BEREHOVO, stojaci na pozemku
parcelné ¢&.2158/97, parcela registra ,,C KN“, ktoré si Okresnym uradom v TrebiSove,
katastralnym odborom vedené na LV €. 4170 pre katastralne uzemie TrebiSov,

(dalej len ,,nehnutelnost”).
Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechdava ndjomcovi do doc¢asného

odplatného uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutefnosti o celkovej vymere
priestorov 10,76 m?, v &leneni:

a) plochy pre komeréné vyuzitie (KP) o vymere 10,76 m?,

Priestory su polohovo vyznalené v nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy (dalej len
.priestory”).

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi priestory do najmu vratane zariadenia a vybavenia
dlhodobym hmotnym majetkom a kratkodobym hmotnym majetkom, ktory je $pecifikovany v
protokole o odovzdani a prevzati priestorov (¢ldanok 1 ods. 1.4 tejto zmluvy) {dalej spolocne len
,zariadenie”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda najomcovi priestory a zariadenie do uZivania
najneskér do siedmych (7) dni odo diia podpisu tejto zmluvy, nie viak skor ako ndjomca zaplati
prenajimatefovi depozit podfa &lanku 5 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov a
zariadenia spiSu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati priestorov vdvoch (2)
vyhotoveniach, po jednom (1) vyhotoveni pre kazdu zmluvnu stranu, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v defi odovzdania a prevzatia,

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestoroch nachadza,

c) stav urenych meradiel,

d) poznamka o odovzdani kfucov od priestorov,

e) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo najomca,

f)  miesto a datum spisania zdpisnice,

g) podpis prenajimatela a podpis ndjomcu.

Sucastou protokolu bude fotodokumentacia priestorov a zariadenia vyhotovena prenajimatefom

v denl odovzdania priestorov.

Za zmluvné strany su priestory opravnené odovzdat a prevziat osoby uvedené v &lanku 13 ods.
13.2 tejto zmluvy.

Tato zmluva bola uzatvorena na zdklade vysledku obchodnej verejnej sutaze.

UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva najomcovi priestory za Ufelom vykonavania jeho podnikatelskej
¢innosti, a to prevadzkovania predajfia potravinarskeho tovaru, ovocia a zeleniny,. Najomca je

povinny zachovavat tento ucel po cely ¢as trvania najmu.

Ueel najmu méZe ndjomca zmenit len s predchadzajicim pisomnym sGhlasom prenajimateta.
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3.1

3.2

3.3

34

35

4.1

4.2

DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd poéniic divom Gcinnosti zmluvy.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a) na zéklade dohody zmluvnych strdn o zrudeni zmluvy,

b) uplynutim vypovedne] lehoty stym, Ze tdto zmluvu je opravnend vypovedaf kaida
zo zmluvnych stran pisomnou vypovedou s dvoj (2) mesagnou vypovednou lehotou aj bez
uvedenia dévodu stym, Ze vypovednd lehota zagne plyndat prvym driom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany sd povinné riadit sa aj pocas plynutia vypovednej lehoty touto zmluvou,

¢) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajice
Z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa naf neprihliada,

d) dfom zaniku oprévnenia na vykonavanie ¢innosti, ktord je G¢elom najmu,

e) dnom:
- vstupu najomcu do likvidacie,
- vyhldsenia konkurzu na majetok najomcu,
- zastavenia konkurzného konania pre nedostatok majetku najomcu.

V pripade skonCenia ndjmu sa najomca zavazuje priestory vypratat a odovzdat do patnastich {15)
dni odo diia skoncenia najmu podfa tejto zmluvy prenajimatefovi alebo nim spinomocnenej osobe
vstave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Z dévodu vylGéenia
akychkofvek pochybnosti, najomca je povinny odstranit z nehnutetnosti a priestorov vietky nim
naindtalované, osadené a/alebo vylepené oznacenia a napisy a véetko nim nainitalované a/alebo
osadené zariadenie.

O odovzdani aprevzati priestorov spiSu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati
priestorov. Na protokol sa rovnako poufZijit ustanovenia ¢tanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy.

Na zéklade dohody zmluvnych strdn, ak ndjomca neodovzda priestory v lehote uvedenej v odseku
3.3 tohto clanku, méZe prenajimatel priestory od veci vnesenych do priestorov najomcom na
naklady najomcu vypratat za (casti notdra azaéat uzivat priestory. Pripadné nasledky
opravneného postupu prenajimatefa podfa tohto odseku nie st $kodou, za ktort by prenajimatef
zodpovedal, a ndgjomca nebude opravneny pozadovat od prenajimatela nahradu $kody spbsobent
vypratanim priestorov podfa tohto odseku. Ndjomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi vsetky
naklady vzniknuté s vypratanim priestorov podfa tohto odseku bez zbytoéného odkladu potom,
ako mu bude prenajimatefom ozndmena celkové suma tychto nakladov. Ndjomca podpisom tejto
zmluvy suhlasi s uvedenym postupom prenajimatela.

NAJOMNE

Najomné. Najomné za uZivanie priestorov o vymere 10,76 m? bolo uréené dohodou zmluvnych
stran takto:

Celkové rocné najomné je vo vyske 432 € (slovom Styristotridsatdva eur).

Najomca sa zavazuje platit ndjomné v Stvrtroénych splatkach vo vyske 108,- €, (slovom stoosem
eur).
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43

4.4

4.5

4.6

4.7

51

5.2

Nédjomné podla odsekov 4.1 a 4.2 tohto ¢lanku mdZe byt vidy k zaciatku nového kalendarneho
Stvrfroka upravené jednostrannym pravnym ukonom prenajimatefa:

a) ztitulu nérastu preukdzanych vydavkov prenajimatela suvisiacich s nehnutefnostou, ato
o sumu zodpovedajicu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvy3enim a po takomto zvyseni,
alebo

b) ztitulu zmeny prilohy €. 2, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktorym sa
stanovuje vyska najomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov na Uzemi mesta
TrebiSov, ktorym sa stanovuje vyska ndjomného za prendjom nebytovych priestorov
a pozemkov na uzemi Mesta Trebisov alebo inym vieobecne zavdznym pravnym predpisom,
aj to len v pripade, Ze takto novo stanovena minimalna vySka najomného prekroci vysku
dohodnutého najomného podfa tejto zmluvy,

Ndjomca je povinny platit takto zvySené najomné od ¢asu uvedeného vo fakture.

Uhrady za plnenia poskytované s najmom. V najomnom podla odseku 4.1 tohto ¢ldnku nie s¢
zahrnuté uhrady za plnenia poskytované s ndjmom (elektrickd energia, tepelna energia, vodné
a stocné).

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa najomca zavézuje platit Stvrtrocne zélohové platby na
thrady za pinenia poskytované s najmom (vodné astocné, zrazkové vody, ) vo vyske 10,- €,
slovom desat eur. Prenajimatel je povinny vlehote do 31. marca nasledujuceho kalendarneho
roka vykonat zOc¢tovanie prijatych zdloh za plnenia poskytované sndjmom za predchadzajuci
kalendarny rok. Pripadné preplatky alebo nedoplatky si zmluvné strany vysporiadaju spésobom
a vlehote uvedenej vo vyuétovacej fakture vystavenej prenajimatefom a dorucenej néjomcovi,
pricom tato faktura musi obsahovat naleZitosti v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov
arozpis jednotlivych zdlohovych platieb s uvedenim preplatku, resp. nedoplatku. Na zdklade
dohody zmluvnych stran pri vyuétovani ceny za dodavku vody bude prenajimatel vychadzat zo
stavov odberov vody uréenych vodomermi (urfené meradld) apri vyactovani stoéného
a zrazkovych vod bude zakladom pre urlenie ceny vymera priestorov.

Na apravu vysky zalohovych platieb sa rovnako pouZije ustanovenie odseku 4.3 tohto ¢léanku,
pricom prenajimatel bude vychadzat zo skuto¢nej spotreby za predchddzajuci kalendarny rok.

Na zéklade dohody zmluvnych stran si ndjomca uzatvori osobitnud zmluvu na dodavku elektrickej
energie priamo s dodavatefom. Prenajimatel mu k tomu poskytne vsetku rozumne poZadovanu
sucinnost.

V najomnom podfa odseku 4.1 tohto ¢lanku nie je zahrnuty miestny poplatok za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady. Ndjomca je povinny podat ohldsenie o vzniku poplatkovej
povinnosti v lehote do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy. Akékolvek naklady spojené likvidaciou
a odvozom odpadu zndsa v celom rozsahu najomca.

DEPOZIT

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa ndjomca zavdzuje zaplatit prenajimatefovi vlehote
najneskdr do odovzdania priestorov podfa €lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy ako depozit sumu
vo vySke zabezpeky zloZenej prenajimatefovi vramci obchodnej verejnej sutaZe, ktorej
vysledkom je tato zmluva.

Depozit bude sluZit na zabezpefenie pohfadavok prenajimatefa voCi najomcovi vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy alebo vzniknutych z porusenia povinnosti najomcu vyplyvajucich
zo vieobecne zdvdznych pravnych predpisov.
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5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

8.1

Prenajimatel nie je opravneny s depozitom disponovat s vynimkou pouZitia depozitu na dhradu
penainych zdvdzkov ndjomcu voli prenajimatelovi, s ktorych platenim je ndjomca v omeskani.
O poutiti depozitu prenajimatel pisomne informuje ndjomcu bez zbytoéného odkladu.

V pripade, Ze z akychkolvek ddvodov klesne vyska depozitu pod sumu podla odseku 5.1 tohto
¢lanku, ndjomca je povinny doplnit depozit na pévodnd vysku podfa odseku 5.1 tohto ¢lanku, a to
v lehote patnastich (15) dni odo diia dorucenia oznamenia prenajimatela podfa odseku 5.3 tohto
¢lanku.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca opravneny zapocitat vodi depozitu vietky nesplatené
pefiainé zdvazky najomcu voci prenajimatefovi. ZvySok depozitu prenajimatel vrati najomcovi
do tridsiatich (30) dni od skonfenia najmu.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomca je povinny najomné, depozit, alebo akékolvek iné platby podfa tejto zmluvy platit na
bankovy ufet prenajimatela uvedeny vo fakture.

Najomné za jednotlivé kalendarne Stvrtroky je splatné do 15. diia prvého mesiaca kalendérneho
Stvrtroka.

Najomca sa zavdzuje platit ndjomné Stvrtrocne vopred na zdklade faktiry prenajimatela
dorucenej najomcovi s tym, Ze prenajimatel je povinny dorucit faktdru najomcovi najneskér do
posledného diia predchéddzajuceho kalendarneho Stvrtroka. V pripade omeskania prenajimatefa
s doruCenim faktury podla predchadzajucej vety, je ndjomné za prislusny kalendarny $tvrtrok
splatné v lehote do 15 dni od dorucenia faktary. Ndjomné za prvy kalendarny $tvrtrok (resp. ¢ast
Stvrtroka) je ndjomca povinny zaplatit do15 dni od zaatia najmu na zaklade faktdry
prenajimatela.

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a/alebo Uhrad za plnenia poskytované
s najmom podfa tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Grokov z omeskania vo vyske
0,05% zo sumy, s ktorou je najomca v omeskani, za kaZdy dert omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeit a udrZiavat priestory a zariadenie poéas celej doby najmu
v stave spOsobilom na riadne a nerusené uzivanie na Ucel a za podmienok stanovenych v tejto
zmiluve.

Prenajimatel je pofas trvania najmu opravneny vykonavat potrebni kontrolu priestorov
a zariadenia v sprievode ndjomcu alebo nim spinomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspori jeden (1) deri vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov a zariadenia
vykonala pocas prevadzkovych hodin najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za akukofvek $kodu vzniknutd na veciach ndjomcu nachadzajlcich sa
v priestoroch.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Ndjomca je povinny uZivat v priestory vsulade stouto zmluvou, so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami a udrZiavat priestory ich zariadenie v stave, v akom

ich prevzal, najmd udrZiavat Cistotu priestorov a neskladovat a nelikvidovat v priestoroch
akykotvek odpad.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Najomca je opravneny so suhlasom prenajimatefa zapisat adresu, na ktorej sa priestory
nachadzajd, ako svoje sidlo alebo miesto podnikania do obchodného a/alebo Zivhostenského
registra. Tym nie je dotknutd moZnost zapisat adresu, naktorej na priestory nachadzaju
do Zivnostenského registra ako prevadzkarer ndjomcu, s uvedenym prenajimatel podpisom tejto
zmluvy suhlasi.

Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat celoroéni udribu verejnych priestranstiev
bezprostredne prifahlych k nehnutefnosti, v ktorej sa priestory nachddzaja, ato vrozsahu
stanovenom vseobecne zdvaznym nariadenim Mesta TrebiSov ¢. 130/2013 o dodrZiavani istoty
a poriadku na Uzemi Mesta TrebiSov v zneni neskorsich predpisov alebo vieobecne zavaznym
nariadenim Mesta TrebiSov, ktoré nahradi toto vieobecne zavdzné nariadenie, inak zodpoveda
za vSetku Skodu tym spdsobend.

Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi vcas potrebu oprav, ktoré ma urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom ndjomca nesie zodpovednost za Skody, ktoré vzniknd v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo
obmedzent moZnost uZivat priestory. Najomca je povinny umoZnit prenajimatefovi vykonanie
tychto oprav. Najomca sa zavadzuje poskytovat prenajimatefovi vietku sudinnost potrebna
k vykonaniu oprév a znaSaf obmedzenia uZivania priestorov a zariadenia v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprdv, priom prenajimatel sa zavdzuje vykonavat takéto opravy, pokial to bude
mozné v prevadzkovych hodinach najomcu.

Ndjomca je povinny vykonavat v priestoroch vietky drobné opravy, beZni udribu na vlastné
ndklady, ato riadnym odbornym spdésobom s pouZitim kvalitnych avhodnych materidlov.
V pripade zariadenia je ndjomca povinny vykonavat drobné opravy len prostrednictvom
autorizovanych servisov uréenych vyrobcom jednotlivych zariadeni. Ak sa zmeni drobna zdvada
v désledku jej véasného neodstranenia ndjomcom na zdvadu nie drobnu, je povinnostou ndjomcu
odstranit i tuto zdvadu vylucne na viastné naklady.

Ndjomca je taktiez povinny vykonat drobnu opravu alebo beind Gdribu najneskér do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Gstne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatef.

Najomca je opravneny vykonavatf akékofvek zmeny alebo UGpravy zariadenia vidy len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa avsulade so v3eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, inak zodpoveda za vSetku skodu tym spdsobend.

Najomca je oprdvneny vykondvat stavebné a iné Upravy v priestoroch len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatefa av sulade so vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi
a technickymi normami, inak zodpoveda za vietku Skodu tym spdsobend.

N&djomca je opravneny umiestnit svoje obchodné meno alebo iné obchodné oznaenie na fasade
nehnutefnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, ktoré bude vizualne koreSpondovat sfasadou
nehnutefnosti, a to so sdhlasom prenajimatefa a pod podmienkou potrebnych sihlasov alebo
povoleni prisludnych orgdnov verejnej spravy sumiestnenim takéhoto oznadenia. V pripade
splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku nie je prenajimatel opravneny odmietnut sthlas
s umiestnenim obchodného mena alebo iného obchodného oznacenia ndjomcu na fasade
nehnutelnosti.

Najomca je opravneny uZivat priestory, na Ucely stanovené touto zmluvou, nepretriite, aj
v noénych hodindch, po€as sobdt, nediel, $tatnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Ndjomca nie je oprévneny prenechat priestory do podndjmu alebo uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatefa.
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8.12

8.13

0.1

9.2

9.3

S5.4

9.5

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi vykonat kontrolu priestorov v sulade s élankom 7
ods. 7.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnit prenajimatefovi vietku su¢innost.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky skody na majetku prenajimatefa a na ¥ivote, zdravi
a majetku tretich 0s6b, spdsobené porusenim akejkolvek povinnosti vyplyvajicej zo véeobecne
zavaznych pravnych predpisov a tejto zmluvy. Za $kodu sa na Uéely tejto zmluvy povaiuju aj
sankcie (pokuty) uloZené prisluSnymi Statnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy za porugenie
tychto povinnosti, ak tieto povinnosti podlfa tejto zmluvy zataZovali ndjomcu a nie prenajimatela,
ktoré boli prenajimatefovi po vyéerpani opravnych prostriedkov uloZené, ak prenajimatef riadne
a v€as umoinil ndjomcovi uplatiiovat v prislusnych konaniach vietky dostupné navrhy, opravné
prostriedky a ndmietky, o ktorych uplatnenie v tychto konaniach alebo za ufelom zatatia
opravnych konani ndjomca prenajimatefa pisomne poZiadal, a ak naklady spojené s uplatiiovanim
tychto navrhov, opravnych prostriedkov a ndmietok nijomca prenajimatefovi na jeho Ziadost
zaplatil.

STAVEBNE UPRAVY

Na dcely tejto zmluvy sa stavebnou Upravou rozumie najméd zmena vnitorného dispoziéného
riesenia priestorov, zmeny rozvodov ako aj zmena vonkajiieho vzhfadu priestorov.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je najomca pocas trvania tejto zmluvy opravneny vykonévat
stavebné Upravy priestorov len na zéklade predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatefa
s oznacenim stavebnych uprav, na ktoré sa sihlas vztahuje, a&asového harmonogramu
uskutoCnenia stavebnych {prav. KZiadosti o udelenie sihlasu je ndjomca povinny vopred
odovzdat prenajimatefovi pisomn( 3Specifikiciu stavebnych Uprav a navrhovany harmonogram
prac. V pripade, ak si stavebné Upravy vyZaduju povolenie, suhlas a/alebo rozhodnutie organov
verejnej spravy, presna Specifikacia stavebnych uprav musi zodpovedat vietkym poZiadavkam na
udelenie takéhoto povolenia, sthlasu a/alebo rozhodnutia a musi byt vsilade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie su pravne zavidzné. Najomca je
povinny zabezpecit takéto povolenie, suhlas a/atebo rozhodnutie na vlastné naklady pred za&atim
vykondvania stavebnych Uprav, inac nie je opravneny stavebné upravy realizovat.

Prenajimatel sa zavidzuje udelit ndjomcovi suhlas s realizaciou stavebnych Gprav za splnenia
nasledovnych podmienok:

a} vykondvanie stavebnych Uprav neobmedzi nad mieru primerani pomerom prenajimatefa
a/alebo ostatnych najomcov v nehnutefnosti,

b} stavebné upravy nebudu zasahovat do nosnych konstrukcii nehnutefnosti spésobom, ktory
by mohol akokolvek ohrozit nehnutefnhost ako celok,

¢) stavebné lpravy nebudi podstatnym sposobom menit vonkaj$i vzhfad nehnutefnosti,

d) stavebné Gpravy budd realizované vyluéne na naklady ndjomcu, v stlade stouto zmluvou
a v sulade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie su
pravne zavazné.

Technické zhodnotenie priestorov v désledku realizovanych stavebnych tprav bude odpisovat
najomca. Prenajimatef sthlasi s tym, Ze ndjomca bude zahffiat vydavky na technické zhodnotenie
priestorov zrealizované na svoje naklady do svojich dariovych odpisov.

Vlastnicke pravo prenajimatefa k priestorom zostava akymikofvek ndjomcom podfa tejto zmluvy
vykonanymi stavebnymi Gpravami nedotknuté (technické zhodnotenie a pod.).
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Pre pripad skonlenia tejto zmluvy najomca, na zaklade dohody zmluvnych stran, bezodplatne
prevdadza na prenajimatefa viastnicke pravo k vybaveniu, prisluSenstvu a stCastiam priestorov,
ktoré boli vytvorené stavebnymi upravami podla tejto zmluvy (technické zhodnotenie a pod.).

Najomca pri skonfeni ndjmu nema pravo na protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota veci
v dosledku vykonania akychkolvek zmien alebo Uprav zariadenia alebo stavebnych a inych Gprav
v priestoroch podfa ods. 8.7 a 8.8 tejto zmluvy

BEZPECNOST A OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Pocas trvania tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje dodrZiavat pravne predpisy a plnit ulohy najma
na Useku ochrany pred poZiarmi na ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpelenia
podmienok na G¢inné zdolavanie poZiarov (dalej len ,PO“} v nehnutefnosti prenajimatefa.
Ndjomca je povinny ochranovat a zlepSovat stav Zivotného prostredia avsetkych jeho zloZiek,
najma ovzdugia, vod, hornin, pody a organizmov (dalej len ,ZP“). Najma je povinny predchadzat
znetistovaniu ZP a poskodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé ddsledky svojej ¢innosti pocas
trvania tejto zmluvy na ZP. Najomca preberd vo vztahu k prenajimatelovi pInu zodpovednost
za ekologicku ujmu, ktord pri pineni tejto zmluvy spdsobi.

Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO a ochrany ZP, zabezpedenie avybavenie priestorov
pocas trvania tejto zmluvy a za dodrZiavanie vieobecne zévaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem pocas trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpoveda vplhnom rozsahu
a vyluéne najomca.

Za ucelom preskolenia prenajimatel poskytol ndjomcovi pisomné informacie a pokyny za zaistenie
PO platné v podmienkach prenajimatefa.

Pripadné nedostatky informdcii a pokynov poskytnutych prenajimatefom je ndjomca povinny
uplatnit pisomne pred zacatim uZivania priestorov podfa tejto zmluvy, inak plati, e ndjomca
dostal potrebné adostatoéné informdacie a pokyny na zaistenie PO aochranu ZP platné
v podmienkach prenajimatefa a Ze plnenie Ziadnych dalsich povinnosti na Useku PO a ochrany ZP
sa zo strany prenajimatela nevyZaduje. Najomca je povinny pisomne uplatfiovat u prenajimatela
nedostatky tykajice sa PO a ochrany ZP, ktoré sa vyskytnd neskdr pocas trvania tejto zmluvy, za
odstranenie ktorych zodpoveda prenajimatel.

V ramci ochrany ZP je najomca povinny predchadzat vzniku odpadov a s pripadnymi odpadmi
vznikajlcimi pocas trvania tejto zmiuvy je povinny nakladat alebo inak zaobchadzat v sulade so
vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi na Useku odpadového hospodarstva (dalej len ,OH")
tak, aby bol naplneny jeho Géel.

Ndjomca je povinny na poZiadanie prenajimatela preukdzat splnenie svojich povinnosti na tseku
PO aochrany atvorby ZP vratane OH v lehote troch (3) pracovnych dni od dita doruenia
pisomnej Ziadosti prenajimatefa.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky Skody spdscbené porusenim akejkofvek povinnosti
na Gseku PO aochrany a tvorby ZP vratane OH. Za $kodu sa na ucely tejto zmluvy povazuji aj
sankcie (pokuty) uloZené prisluSnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy za porusenie
povinnosti na Gseku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak tieto povinnosti podla tohto ¢lanku
zatazovali najomcu a nie prenajimatefa, ktoré boli prenajimatefovi po vyéerpani opravnych
prostriedkoch uloZené, ak prenajimatefa riadne avCas umoZinil najomcovi uplatiiovaf
v prislusnych konaniach vsetky dostupné navrhy, opravné prostriedky a namietky, o ktorych
uplatnenie v tychto konaniach alebo za uc¢elom zacatia opravnych konani najomca prenajimatela
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pisomne poziadal, a ak naklady spojené s uplatfiovanim tychto névrhov, opravnych prostriedkov
a namietok ndjomca prenajimatelfa na jeho Ziadost zaplatil.

Porusovanie pravidiel PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH podla tejto zmluvy zo strany ndjomcu
opravfiuje prenajimatefa bez dalSieho kedykolvek od tejto zmluvy odstupit.

SANKCIE, ODSTUPENIE OD ZMLUVY A ZABEZPECENIE

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu vyplyvajlicej z:

a) ustanovenia €lanku 2 ods. 2.1 a2.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vy3ke 1 000 € za kazdé jednotlivé porugenie povinnosti,

b} ustanovenia ¢ldnku 3 ods. 3.3 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvnu pokutu za neodovzdanie priestorov vo vy3ke Stvrtroénej splatky najomného podla
Clanku 4 ods. 4.2 tejto zmluvy, a za nevypratanie a neuvedenie priestorov do pévodného
stavu zmluvnud pokutu vo vyske 1 000 €,

¢) ustanovenia €lanku 5 ods. 5.4 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poadovat od ndjomcu
zmluvnd pokutu vo vy3ke 0,05 % denne zo sumy, ktori je nijomca povinny zaplatit
na doplnenie depozitu do povodnej vysky podfa ¢lanku 5 ods. 5.1 tejto zmluvy,

d) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.5 a/alebo 8.6 tejto zmluvy je prenajimatef opravneny pozZadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 30 € za kaZdé jednotlivé porusenie povinnosti,

e} ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.7 a/alebo 8.8 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poadovaf
od najomcu zmluvnd pokutu vo vyske 1 000 € za kaZdé jednotlivé porusenie povinnosti,

f) ustanovenia Cldnku 8 ods. 8.11 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny po?adovat
od najomcu zmluvnd pokutu vo vyske Stvrtroénej splatky ndjomného podla &lanku 4 ods. 4.2
tejto zmluvy,

g) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.12 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 30 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

h} ustanovenia &lanku 10 ods. 10.1, 10.2 a/alebo 10.5 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyike 100 € zakaidé jednotlivé porusenie
povinnosti,

i) ustanovenia ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 100 € za kaZdy aj zacaty mesiac neplnenia povinnosti,

i} ustanovenia ¢lanku 12 ods. 12.3 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 100 € za neodovzdanie jedného (1) vyhotovenia
poistnej zmluvy andsledne je prenajimatel oprdvneny pozadovat od ndjomcu zmluvnd
pokutu vo vyske 3 € za kaZdy aj zaCaty der omeskania s odovzdanim poistnej zmluvy.

Zmiuvné pokuty podfa tejto zmluvy si splatné na ziklade pisomnej vyzvy opravnenej zmluvnej
strany dorucenej povinnej zmluvnej strane.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na nahradu $kody spdsobenej porusenim
povinnosti, pre pripad porusenia ktorej bola dohodnuta; a ndhrada $kody méze byt uplatiiovana

opravnenou zmluvnou stranou voci povinnej zmluvnej strane v plnej vyske.

V pripade, Ze zdbvodov na strane prenajimatefa neddjde k odovzdaniu priestorov najomcovi
v lehote podfa €ldnku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy, je ndjomca opravneny od tejto zmiuvy odstupit.

Na zéklade dohody zmluvnych strén je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy z dévodu:
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- porusenia zavazkov najomcu uvedenych v ¢lanku 2 ods. 2.1 a 2.2 tejto zmluvy, €¢lanku 5 ods.
5.1 tejto zmluvy, €lanku 8 ods. 8.7, 8.8 a 8.11 tejto zmluvy a ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy,

- ak sa ndjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného alebo uhrad za plnenia
poskytované s najmom alebo ich Casti o viac ako tridsat (30) dni.

Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokut z dévodov porusenia
povinnosti podfa tejto zmluvy, pre pripad porusenia ktorych boli zmluvné pokuty dohodnuté;
a zmluvné pokuty méZu byt uplatiiované prenajimatefom voéi ndjomcovi v plnej vyike.

Osoby konajice v Case uzatvorenia tejto zmluvy v mene ndjomcu podpisom tejto zmluvy
vyhlasuju prenajimatelovi, Ze ho uspokoja, ak najomca vodi prenajimatelovi nesplni riadne a véas
svoje penazné zavazky vyplyvajlce z tejto zmiuvy, alebo ak najomca zanikne.

POISTENIE

Ndjomca sa zavazuje ku dilu zatatia najmu uzatvorit poistenie zodpovednosti za $kody, ktoré by
v suvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatelovi spdsobit sam najomca, prip. ktoré
by mohli spdsobit prenajimatefovi tretie osoby ($kody spdsobené zékaznikmi, vandalizmom,
vldmanim, poZiarom, atd.) na sumu minimalne 10 000 €, slovom desattisic eur.

Najomca je povinny poistenie uvedené vodseku 12.1 tohto ¢lanku udrZiavat po cely cas
najmu, vinkulovat pripadné poistné plnenie v prospech prenajimatefa, ako aj plnit vietky dalsie
podmienky zmluvne vyhradené poistitefom, pre pripad neplnenia ktorych poistitel bude
opravneny znizit alebo odmietnut poistné plnenie v pripade vzniku poistnej udalosti na majetku
prenajimatefa, a riadne platit poistné v zmysle uzatvorenej poistnej zmluvy.

Najomca je povinny najneskdr do dvoch (2) tyzdiiov po prevzati priestorov odovzdat jedno (1)
vyhotovenie poistnej zmluvy prenajimatefovi.

V pripade vzniku poistnej udalosti tykajucej sa majetku prenajimatefa je najomca povinny
najnesk6r nasledujuci pracovny deft po poistnej udalosti, pisomne alebo faxom informovat
poistitela o poistnej udalosti a nasledne aj priamo prenajimatela a zabezpedit vietky dokazy a iné
doklady nevyhnutné kzabezpeceniu poistného plnenia; dalej je povinny poskytnat
prenajimatelovi a poistitefovi vietku st¢innost. Najomca je tieZ povinny bez zbytoéného odkladu,
pokial ho na to prenajimatel pisomne vyzve, zabezpecit uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchadzajaceho poistnej udalosti spdsobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1
tohto ¢lanku na svoje nakiady, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak; povinnost najomcu bez
zbytocného odkladu uviest majetok prenajimatela do pévodného stavu pred poistnou udalostou
spdsobenou ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto ¢lanku nie je dotknuté tym, Ze
poistné plnenie nepokryje ndklady na uvedenie majetku do pévodného stavu pred poistnou
udalostou a dobou, kedy poistitel prislu§né poistné plnenie vyplati.

Prenajimatel sa zavazuje potom, ¢o:

- najomca na svoje naklady uvedie, resp. zabezpeci uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchadzajiceho poistnej udalosti spésobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku
12.1 tohto ¢lanku, a

- poistitel vyplati prenajimatefovi na zdklade poistnej zmluvy podfa odseku 12.1 tohto €ldnku
prisluiné poistné plnenie,

zaplatit ndjomcovi sumu vo vyske zodpovedajucej najomcom preukazanych a Uéelne vynaloZenych
nakladov na uvedenie majetku prenajimatefa do stavu predchadzajiceho poistnej udalosti,
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maximdlne viak sumu vo vyske zodpovedajticej prenajimatefovi poistitefom vyplatenému
prisludnému poistnému plneniu v stvislosti s touto poistnou udalostou.

Ak najomca nesplni povinnosti podia odsekov 12.1 aZ 12.4 tohto ¢lanku a déjde k poskodeniu
alebo zniCeniu majetku prenajimatefa, ndjomca sa zavdzuje nahradit prenajimatefovi celd takto
vzniknutud skodu.

V pripade, Ze poistné plnenie nepokryje celi ndjomcom a/alebo osobami podta odseku 12.1 tohto
Clanku spdsobenu $kodu alebo v pripade odmietnutia alebo &iastoéného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitefa je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi rozdiel, a to a7 do vysky,
v ktorej Skoda nebola pokryta poistnym plnenim.

Najomca je povinny kedykolvek na poZiadanie prenajimatefa, v lehote troch (3) dni od dorucenia
tejto poZiadavky najomcovi, preukdzat prenajimatefovi plnenie povinnosti podfa odseku 12.2
tohto ¢lanku.

DORUCOVANIE

V3etky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,0zndmenia“} budd
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruéenymi postou, faxom alebo e-mailom. Ak
bolo oznamenie zasielané poStou, povaZuje sa za doruéené diiom, v ktorom ho adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dfia podania zasielky na poste, ak sa uloZena
zasielka zaslana na adresu podfa odseku 13.2 tohto &lanku vratila spit odosielatefovi. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom alebo e-mailom v pracovny def v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod.,
povaZuje sa za doru¢ené v momente prenosu, inak v nasledujlci pracovny den.

Pre prenajimatela budu vSetky oznamenia dorucované alebo oznamované na niféie uvedené
udaje:

adresa: Mesto TrebiSov
M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebiov
kontaktné osoby: Ing. Miroslav Eliag

tel. +421905 760 200
e-mail: elias@trebisov.sk

a pre ndjomcu budd vietky ozndmenie doru¢ované alebo oznamované na nizsie uvedené Gdaje:

adresa: Ladislav Vass
M. R. Stefanika 2221/174, 075 01 Trebidov
kontaktné osoby: Ladislav Vass

tel. : +421 905 236 962

alebo na akukofvek ini adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne &islo alebo e-mailova
adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zaroven zavézuji oznamovat si navzajom akékolvek zmeny udajov, ktoré sa ich
tykaju asd potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najmé vietky zmeny tykajice sa
uzavrete] tejto zmluvy, zmenu, &i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizicie alebo
likvidacie ktorejkofvek zmluvnej strany. Ak niektord zmluvnd strana nesplni tito povinnost,
nebude opravnend namietat, Ze neobdriala akékolvek oznamenie, a zaroven zodpoveds
za akukolvek takto spdsobent skodu.
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14. ZAVERECNE USTANOVENIA

14,1 Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam.
Sudy Slovenskej republiky maju vyluénd pravomoc na rozhodovanie akychkolfvek sporov
tykajucich sa tejto zmluvy.

14.2  Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zidkonnika
¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Na tomto sa tato zmluva spravuje prislu$nymi
ustanoveniami o zmluvnom type ndjomnej zmluvy podfa ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb.
o najme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obdianskym
zdkonnikom {§ 663 a nasl.) a suvisiacimi predpismi.

14.3  Této zmluva sa mbéze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Tym nie je
dotknuté ustanovenie &lanku 4 ods. 4.3 a ¢lanku 6 ods. 6.2 tejto zmluvy.

14.4 Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ast.

14.5  Tato zmluva tvori Upind dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju v3etky predchadzajuce pisomné austne dohody suvisiace
s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych strdn sa nemdZe dovolavat zvidstnych v tejto
zmluve neuvedenych ustnych dojednani a dohdd.

14.6 Tato zmluva nadobuda piatnost drfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa.

14.7  Téato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch {2) pre kazdid zo zmluvnych stran.

14.8  Sucastou tejto zmluvy su:

a} priloha & 1 —nakres priestorov,
b) priloha €. 2 - odovzdavaci a preberaci protokol priestorov.

14.9  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na prdvne ukony, Ze ich zmluvnd volnost nie je
nicim obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvdraju ani vtiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali azZe tento im je jasny, zrozumitelny
a vyjadrujuci ich slobodnu, vaznu a spolocnu v6fu, a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

V Trebitove diia 27 £2017 V Trebiove dita 7 ¥.2017

Za Prenajimatela: Za Néjoma/% ' V74t ' W
Ladislav Vass ~
M. R. Stefdnika 2221/174
075 01 Trebisov -
1CO: 47 145 048
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