NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

NP-02/2018

»

uzatvorena podia ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni Obchodného zakonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi:

Obchodné meno: Viesto Trebisov

sidlo: M. R. Stefénika 862/204, 075 25 TrebiSov

ICO: 00331996

DIC: 2020773590

bankové spojenie: vUBa.s., ¢islo G&tu: SK39 0200 0000 0000 1932 5622
zastpené: PhDr. Marekom Cizmarom, primatorom

(dalej len ,prenajimatel™)

na jednej strane

a

obchodné meno: Peter Gore ZELEZIARSTVO PETER

sidlo: Slov. Nar. Povstania 3758/94, 075 01 TrebiSov
1CO: 47 855 282

DiC: 1049928099

Slovenska sporitefna a.s.,
¢islo uctu: : SK 68 0900 0000 0050 6001 9590

zapisany v ZR ObU Trebi$ov, odbor Zivnostenského podnikania &. 870 - 16250

Bankové spojenie:

Zastupena: Peter Gore
(dalej len ,,ndjomca“)

na druhej strane
(dalej spolu len ,,zmiuvné strany”)
na druhej strane

(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

takto:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Prenajimatef vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajiceho sa v TrebiSove

na ulici M. R. Stefanika a to:
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1.2

13

1.4

15

1.6

21

2.2

31

- nebytovy priestor, nachadzajici sa v NS BEREHOVO na ulici M. R. Stefanika, stpisné &islo
2329/56 , stojaci na pozemku parcelné ¢. 2158/5, parcela registra ,C KN, ktoré su Okresnym
uradom v TrebiSove, katastralnym odborom vedené na LV €. 4170 pre katastralne Uzemie
Trebisov,

{dalej len ,,nehnutelnost”).
Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechdava ndjomcovi do docasného

odplatného uZivania nebytové priestory (sklad} nachadzajlice sa v nehnutelnosti o celkovej
vymere priestorov 13,43 m>.

Priestory su polohovo vyznaené v nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (dalej len
Lpriestory“).

Prenajimatel prenechava ndjomcovi priestory do najmu vratane zariadenia a vybavenia
dlhodobym hmotnym majetkom a kratkodobym hmotnym majetkom, ktory je Specifikovany v
protokole o odovzdani a prevzati priestorov (¢lanok 1 ods. 1.4 tejto zmluvy) (dalej spolocne len
,2ariadenie”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda najomcovi priestory a zariadenie do uZivania
najneskor do siedmych (7) dni odo dia podpisu tejto zmluvy, nie v3ak skér ako ndjomca zaplati
prenajimatelovi depozit podfa clanku 5 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov a
zariadenia spidu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati priestorov vdvoch (2)
vyhotoveniach, po jednom (1) vyhotoveni pre kazdu zmluvnu stranu, v ktorom uvedui najma:

a) stav, vakom sa priestory nachddzaju v den odovzdania a prevzatia,

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestoroch nachadza,

c) stav urCenych meradiel,

d) poznamka o odovzdani klu¢ov od priestorov,

e) iné skutoénosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatef alebo najomca,

f)  miesto a datum spisania zapisnice,

g) podpis prenajimatela a podpis ndjomcu.

Sucastou protokolu bude fotodokumentécia priestorov a zariadenia vyhotovena prenajimatefom

v den odovzdania priestorov.

Za zmluvné strany su priestory opravnené odovzdat a prevziat osoby uvedené v ¢ldanku 13 ods.
13.2 tejto zmluvy.

T4to zmluva bola uzatvorena na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaZe.
UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechava ndjomcovi priestory za uc¢elom zriadenia skladu k existujucej prevadzke.
Najomca je povinny zachovavat tento (el po cely ¢as trvania najmu.

Ucel najmu méze najomca zmenit len s predchadzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatefa.
DOBA NAIMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti pocnic diiom ucinnosti zmluvy.
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3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a} nazéklade dohody zmluvnych strdn o zrudeni zmluvy,

b) uplynutim vypovednej lehoty stym, Ze tuto zmluvu je opravnend vypovedat kaZda
zo zmluvnych stran pisomnou vypovedou s dvoj {2) mesaénou vypovednou lehotou aj bez
uvedenia ddvodu stym, Ze vypovedna lehota zalne plynut prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany su povinné riadit sa aj pocas plynutia vypovednej lehoty touto zmluvou,

¢) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakofvek zo zmluvnych strdn podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajlice
Z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nari neprihliada,

d} drfiom zaniku opravnenia na vykonavanie innosti, ktora je Géelom najmu,

e) dnom:
- vstupu najomcu do likvidacie,
- vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu,
- zastavenia konkurzného konania pre nedostatok majetku najomcu.

V pripade skoncenia ndjmu sa ndjomca zavéazuje priestory vypratat a odovzdat do patnastich (15)
dni odo dfia skongenia najmu podfa tejto zmluvy prenajimatefovi alebo nim splnomocnenej osobe
vstave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Z dovodu wvyliéenia
akychkolvek pochybnosti, ndjomca je povinny odstranit z nehnutefnosti a priestorov vietky nim
nainitalované, osadené a/alebo vylepené oznalenia a napisy a vietko nim nain$talované a/alebo
osadené zariadenie.

O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany protokol oodovzdani a prevzati
priestorov. Na protokol sa rovnako pouZiju ustanovenia &lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy.

Na zdklade dohody zmluvnych stran, ak ndjomca neodovzda priestory v lehote uvedenej v odseku
3.3 tohto &lanku, méZe prenajimatel priestory od veci vnesenych do priestorov ndjomcom na
naklady ndjomcu vypratat za UCasti notdra azacaf uZivat priestory. Pripadné néasledky
oprévneného postupu prenajimatefla podla tohto odseku nie si $kodou, za ktoru by prenajimatef
zodpovedal, a ndjomca nebude opravneny poZadovat od prenajimatela ndhradu $kody spdsobent
vypratanim priestorov podia tohto odseku. Ndjomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi vietky
naklady vzniknuté s vypratanim priestorov podfa tohto odseku bez zbytoéného odkladu potom,
ako mu bude prenajimatefom oznamena celkova suma tychto nakladov. Ndjomca podpisom tejto
zmluvy sahlasi s uvedenym postupom prenajimatela.

NAJOMNE

Najomné. Najomné za uZivanie priestorov o vymere 13,43 m’ bolo uréené dohodou zmluvnych
stran takto:

Celkové roCné najomné je vo vyske 324,- € (slovom tristodvadsatityri eur).

Najomca sa zavdzuje platit ndjomné v stvrfroénych splatkach vo vyske 81,-€, (slovom
osemdesiatjeden eur).

Najomné podfa odsekov 4.1 a 4.2 tohto Clanku mébZe byt vidy k zadiatku nového kalendarneho
Stvrtroka upravené jednostrannym pravnym ukonom prenajimatela:
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4.5

5.1

5.2

5.3

54

55

6.1

6.2

a) ztitulu narastu preukazanych vydavkov prenajimatefa suvisiacich s nehnutefnostou, ato
o sumu zodpovedajucu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvy3enim a po takomto zvyseni,
alebo

b) ztitulu zmeny prilohy €. 2, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktorym sa
stanovuje vySka najomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov na Uzemi mesta
TrebiSov, ktorym sa stanovuje vySka najomného za prendjom nebytovych priestorov
a pozemkov na Gzemi Mesta TrebiSov alebo inym vieobecne zavdznym pravnym predpisom,
aj to len v pripade, Ze takto novo stanovena minimadlna vySka najomného prekroci vysku
dohodnutého najomného podfa tejto zmluvy,

Ndjomca je povinny platit takto zvySené ndjomné od ¢asu uvedeného vo fakture.

Uhrady za plnenia poskytované s ndjmom. V ndjomnom podfa odseku 4.1 tohto &lanku nie st
zahrnuté uhrady za plnenia poskytované s ndjmom (tepelnd energia, elektricka energia, zrazkové
vody).

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa ndjomca zavdzuje platit Stvrtrocné platby na uhrady za
plnenia poskytované s ndjmom — dodavku tepla, elektriny a odvod zrazkovych vod vo vyske 45,- €,
slovom §tyridsatpit eur.

Na upravu vysky zdlohovych platieb sa rovnako pouzije ustanovenie odseku 4.3 tohto ¢lanku,
pricom prenajimatel bude vychéadzat zo skutocnej spotreby za predchadzajci kalendarny rok.

DEPOZIT

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi v lehote
najneskdr do odovzdania priestorov podfa €ldnku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy ako depozit sumu
vo vyske zabezpeky zloZenej prenajimatelovi vramci obchodne] verejnej sutaze, ktorej
vysledkom je tato zmluva.

Depozit bude sluzif na zabezpelenie pohladavok prenajimatefa voc¢i najomcovi vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy alebo wvzniknutych zporuSenia povinnosti najomcu vyplyvajucich
z0 vseobecne zédvaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel nie je opravneny s depozitom disponovat s vynimkou pouZitia depozitu na thradu
pefiainych zavazkov najomcu voli prenajimatelovi, s ktorych platenim je najomca v omeskani.
O pouziti depozitu prenajimatel pisomne informuje ndjomcu bez zbytoéného odkladu.

V pripade, Ze z akychkolvek dévodov klesne vyska depozitu pod sumu podfa odseku 5.1 tohto
¢lanku, najomca je povinny doplnit depozit na pdvodnu vysku podfa odseku 5.1 tohto ¢lanku, a to
v lehote patnastich (15) dni odo dfa dorucenia oznamenia prenajimatela podla odseku 5.3 tohto
¢lanku.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca opravneny zapocitat voci depozitu vietky nesplatené
pefainé zavdzky ndjomcu voci prenajimatefovi. ZvySok depozitu prenajimatel vrati najomcovi
do tridsiatich (30) dni od skonéenia najmu.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomca je povinny ndjomné, depozit, alebo akékofvek iné platby podfa tejto zmluvy platit na
bankovy Ucet prenajimatefa uvedeny vo fakture.

Ndjomné za jednotlivé kalendarne Stvrtroky je splatné do 15. dfia prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka.
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6.4

7.1
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

Ndjomca sa zavazuje platit ndjomné Stvrtrolne vopred na zdklade faktiry prenajimatefa
dorucenej najomcovi s tym, Ze prenajimatel je povinny dorucit faktdru najomcovi najneskér do
posledného dfia predchddzajuceho kalenddrneho Stvrtroka. V pripade omeskania prenajimatefa
s doru¢enim faktury podfa predchddzajucej vety, je ndjomné za prisiuSny kalendarny Stvrirok
splatné v iehote do 15 dni od dorudenia faktary. Ndjomné za prvy kalenddrny Stvrtrok (resp. Cast
Stvrtroka) je ndjomca povinny zaplatit do 15 dni od zalatia najmu na zaklade faktury
prenajimatela.

Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim najomného afalebo thrad za pinenia poskytované
s ndjmom podfa tejto zmluvy sa zmiuvné strany dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske
0,05% zo sumy, s ktorou je najomca v omeskani, za kazdy defi omeskania.

PRAVA A POVINNOST! PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelit a udriiavat priestory a zariadenie pocas celej doby najmu
v stave spdsobilom na riadne a neruené uZivanie na Uéel a za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnt kontrolu priestorov
a zariadenia v sprievode najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspofi jeden (1) def vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov a zariadenia
vykonala pocas prevadzkovych hodin najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za akukolvek Skodu vzniknutd na veciach najomcu nachadzajicich sa
v priestoroch.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny uZivat v priestory vsulade stouto zmiuvou, so vieobecne zavidznymi
pravhymi predpismi a technickymi normami a udrZiavat priestory ich zariadenie v stave, v akom
ich prevzal, najma udriiavat Cistotu priestorov a neskladovat a nelikvidovat v priestoroch
akykolvek odpad.

Nadjomca je opravneny so suhlasom prenajimatefa zapisat adresu, na ktorej sa priestory
nachadzaju, ako svoje sidio alebo miesto podnikania do obchodného a/alebo Zivnostenského
registra. Tym nie je dotknutd moZnost zapisat adresu, naktorej na priestory nachadzaju
do Zivnostenského registra ako prevadzkare#t ndjomcu, s uvedenym prenajimatel podpisom tejto
zmluvy stihlasi.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi véas potrebu oprdv, ktoré ma urobit prenajimate!
na svoje naklady, pricom ndjomca nesie zodpovednost za Skody, ktoré vznikni v désledku
nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoinost alebo
obmedzent moZnost uZivat priestory. Ndjomca je povinny umoinif prenajimatefovi vykonanie
tychto oprav. Ndjomca sa zavazuje poskytovat prenajimatefovi vsetku sudinnost potrebnu
k vykonaniu oprav a znasat obmedzenia uivania priestorov a zariadenia v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprav, pricom prenajimatel sa zavazuje vykonavat takéto opravy, pokial to bude
moiné v prevadzkovych hodinach najomcu.

Najomca je povinny vykonavat v priestoroch vietky drobné opravy, beind Udribu na vlastné
naklady, ato riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych avhodnych materidlov.
V pripade zariadenia je nadjomca povinny vykonavat drobné opravy len prostrednictvom
autorizovanych servisov urenych vyrobcom jednotlivych zariadeni. Ak sa zmeni drobnd zavada
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

v dosledku jej véasného neodstranenia ndjomcom na zavadu nie drobnu, je povinnostou ndjomcu
odstranit i tuto zavadu vyluéne na vlastné naklady.

Ndjomca je taktieZ povinny vykonat drobnu opravu alebo beZnu udribu najneskdr do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to ustne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatel.

Ndjomca je opravneny vykonadvat akékolvek zmeny alebo upravy zariadenia vidy len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa avsulade so vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, inak zodpoveda za vsetku Skodu tym spdsobenu.

Najomca je oprdvneny vykondvat stavebné a iné upravy v priestoroch len s predchadzajlcim
pisomnym suhlasom prenajimatefa av sulade so vieobecne zdvdznymi pravaymi predpismi
a technickymi normami, inak zodpoveda za vietku Skodu tym spdsobenu.

Najomca je opravneny umiestnit svoje obchodné meno alebo iné obchodné oznadenie na fasade
nehnutefnosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, ktoré bude vizudine koreSpondovat s fasadou
nehnutelnosti, a to so stthlasom prenajimatela a pod podmienkou potrebnych suhlasov alebo
povoleni prislusnych organov verejnej spravy s umiestnenim takéhoto oznadenia. V pripade
splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku nie je prenajimatel opravneny odmietnut sahlas
s umiestnenim obchodného mena alebo iného obchodného oznaenia najomcu na fasade
nehnutefnosti.

Najomca je opravneny uzivat priestory, na ucely stanovené touto zmiuvou, nepretriite, aj
v no¢nych hodinach, podas sobdt, nediel, Statnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Ndjomca nie je opravneny prenechat priestory do podndjmu alebo uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje umoZnit prenajimatefovi vykonat kontrolu priestorov v stlade s élankom 7
ods. 7.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnat prenajimatefovi vietku suéinnost.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky Skody na majetku prenajimateta a na Zivote, zdravi
a majetku tretich os6b, spésobené porusenim akejkolvek povinnosti vyplyvajucej zo véeobecne
zavaznych pravnych predpisov atejto zmluvy. Za Skodu sa na ulely tejto zmluvy povazuju aj
sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi $tatnymi organmi a organmi verejnej spravy za porusenie
tychto povinnosti, ak tieto povinnosti podla tejto zmluvy zataZovali ndjomcu a nie prenajimatela,
ktoré boli prenajimatefovi po vylerpani opravnych prostriedkov uloZené, ak prenajimatel riadne
a v€as umoznil najomcovi uplatiiovat v prislusnych konaniach vietky dostupné navrhy, opravné
prostriedky a namietky, o ktorych uplatnenie vtychto konaniach alebo za Uucelom zalatia
opravnych konani najomca prenajimatela pisomne poZiadal, a ak naklady spojené s uplatfiovanim
tychto navrhov, opravnych prostriedkov a namietok najomca prenajimatefovi na jeho Ziadost
zaplatil.

STAVEBNE UPRAVY

Na ucely tejto zmluvy sa stavebnou upravou rozumie najma zmena vnutorného dispozi¢ného
rieSenia priestorov, zmeny rozvodov ako aj zmena vonkajsieho vzhladu priestorov.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je najomca pocas trvania tejto zmluvy opravneny vykondvat
stavebné upravy priestorov len na zaklade predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatefa
s oznatenim stavebnych Gprav, na ktoré sa suhlas vztahuje, acasového harmonogramu
uskutofnenia stavebnych Uprav. K Ziadosti o udelenie suhlasu je najomca povinny vopred
odovzdat prenajimatefovi pisomnu 3pecifikaciu stavebnych Gprav a navrhovany harmonogram
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9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

103

prac. V pripade, ak si stavebné Upravy vyzaduju povolenie, suhlas a/alebo rozhodnutie organov
verejnej spravy, presna Specifikacia stavebnych Uprav musi zodpovedat vietkym poZiadavkdm na
udelenie takéhoto povolenia, sthlasu a/alebo rozhodnutia a musi byt v silade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie s pravne zavazné. Ndjomca je
povinny zabezpecit takéto povolenie, stihlas a/alebo rozhodnutie na viastné ndklady pred zadatim
vykonavania stavebnych Uprav, inac nie je opravneny stavebné Gpravy realizovat.

Prenajimatel sa zavdzuje udelit ndjomcovi suhlas s realizaciou stavebnych Gprav za splnenia
nasiedovnych podmienok:

a) vykondvanie stavebnych uprav neobmedzi nad mieru primerani pomerom prenajimatefa
a/alebo ostatnych najomcov v nehnutefnosti,

b) stavebné Upravy nebudl zasahovat do nosnych konstrukcii nehnutefnosti sp6sobom, ktory
by maohol akokolfvek ohrozit nehnutelnost ako celok,

c) stavebné dpravy nebudl podstatnym spésobom menit vonkajdi vzhfad nehnutefnosti,

d) stavebné Upravy bud( realizované vyluéne na naklady najomcu, v stlade s touto zmluvou
a v shlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked nie st
pravne zavazné.

Technické zhodnotenie priestorov v ddsledku realizovanych stavebnych Uprav bude odpisovat
najomca. Prenajimatel sthlasi s tym, Ze ndjomca bude zahffiat vydavky na technické zhodnotenie
priestorov zrealizované na svoje naklady do svojich dafiovych odpisov.

Vlastnicke pravo prenajimatefa k priestorom zostava akymikolvek ndjomcom podla tejto zmluvy
vykonanymi stavebnymi Gpravami nedotknuté {technické zhodnotenie a pod.).

Pre pripad skanfenia tejto zmluvy ndjomca, na zaklade dohody zmluvnych stran, bezodplatne
prevadza na prenajimatela vlastnicke pravo kvybaveniu, prislusenstvu a sucastiam priestorov,
ktoré boli vytvorené stavebnymi Gpravami podfa tejto zmiuvy {technické zhodnotenie a pod.).

Najomca pri skonéeni najmu nema prave na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci
v dosledku vykonania akychkolvek zmien alebo Uprav zariadenia alebo stavebnych a inych uprav
v priestoroch podla ods. 8.7 a 8.8 tejto zmluvy.

BEZPECNOST A OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Pocas trvania tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje dodrZiavat pravne predpisy a plnit Glohy najmi
na Gseku ochrany pred poZiarmi na dcCely predchddzania vzniku poZiarov a zabezpedenia
podmienok na ufinné zdoldvanie poZiarov (dalej ien ,PO"} v nehnutefnosti prenajimatela.
Najomca je povinny ochranovat a zlepSovat stav Zivotného prostredia a vietkych jeho zloZiek,
najmé ovzdudia, vdd, hornin, pddy a organizmov {dalej len ,ZP“). Najmd je povinny predchadzat
znedistovaniu ZP a podkodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé désledky svojej &innosti pocas
trvania tejto zmluvy na ZP. Najomca prebera vo vztahu k prenajimatefovi pini zodpovednost
za ekologickd ujmu, ktord pri pineni tejto zmluvy spdsobi.

Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO a ochrany ZP, zabezpetenie avybavenie priestorov
polas trvania tejto zmluvy a za dodrZiavanie vieobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem podlas trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpoveda v pinom rozsahu
a vylu¢ne najomca.

Za Ocelom preskolenia prenajimatel poskytol ndjomcovi pisomné informacie a pokyny za zaistenie
PO platné v podmienkach prenajimatefa.
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Pripadné nedostatky informacii a pokynov poskytnutych prenajimatefom je najomca povinny
uplatnit pisomne pred zacatim uZivania priestorov podfa tejto zmluvy, inak plati, Ze ndjomca
dostal potrebné a dostatoéné informacie apokyny na zaistenie PO aochranu ZP platné
v podmienkach prenajimatela a 7e plnenie iadnych dal3ich povinnosti na iseku PO a ochrany ZP
sa zo strany prenajimatefa nevyZaduje. Najomca je povinny pisomne uplatriovat u prenajimatefa
nedostatky tykajlce sa PO a ochrany ZP, ktoré sa vyskytnu neskdr pocas trvania tejto zmluvy, za
odstranenie ktorych zodpoveda prenajimatel.

V ramci ochrany P je najomca povinny predchadzat vzniku odpadov a s pripadnymi odpadmi
vznikajucimi pocas trvania tejto zmluvy je povinny nakladat alebo inak zaobchadzat v sulade so
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi na Useku odpadového hospodéarstva (dalej len ,OH")
tak, aby bol naplneny jeho ucel.

Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatelfa preukazat splnenie svojich povinnosti na tseku
PO aochrany atvorby ZP vratane OH vlehote troch (3) pracovnych dni od dfa dorucenia
pisomnej Ziadosti prenajimatefa.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za vietky Skody spdsobené porudenim akejkolvek povinnosti
na Gseku PO aochrany a tvorby ZP vratane OH. Za ékodu sa na Ucely tejto zmluvy pova?uju aj
sankcie (pokuty) uloZené prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy za porusenie
povinnosti na Useku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak tieto povinnosti podfa tohto ¢lanku
zatazovali ndjomcu anie prenajimatelfa, ktoré boli prenajimatefovi po vyferpani opravnych
prostriedkoch uloZené, ak prenajimatefa riadne avfas umoiZnil najomcovi uplatfiovat
v prislusnych konaniach vsetky dostupné navrhy, opravné prostriedky a namietky, o ktorych
uplatnenie v tychto konaniach alebo za Gcelom zacatia opravnych konani najomca prenajimatela
pisomne poZiadal, a ak naklady spojené s uplatfiovanim tychto navrhov, opravnych prostriedkov
a namietok ndjomca prenajimatela na jeho Ziadost zaplatil.

Porusovanie pravidiel PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH podfa tejto zmluvy zo strany najomcu
opraviiuje prenajimatefa bez dalSieho kedykolvek od tejto zmluvy odstupit.

SANKCIE, ODSTUPENIE OD ZMLUVY A ZABEZPECENIE

V pripade poru$enia povinnosti ndjomcu vyplyvajucej z:

a) ustanovenia ¢lanku 2 ods. 2.1 a2.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

b} ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.3 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zmluvnu pokutu za neodovzdanie priestorov vo vyske $tvrtroénej splatky najomného podra
¢lanku 4 ods. 4.2 tejto zmluvy, a za nevypratanie a neuvedenie priestorov do pdvodného
stavu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000 €,

c) ustanovenia ¢lanku 5 ods. 5.4 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy, ktort je ndjomca povinny zaplatit
na doplnenie depozitu do pévodnej vysky podla éldnku 5 ods. 5.1 tejto zmluvy,

d} ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.5 a/alebo 8.6 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 30 € za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti,

e) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.7 a/alebo 8.8 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnud pokutu vo vySke 1 000 € za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti,
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f)  ustanovenia ¢&lanku 8 ods. 8.11 tejto zmluvy je prenajimatel oprdvneny poZadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske Stvrtronej splatky najomného podla élanku 4 ods. 4.2
tejto zmluvy,

g} ustanovenia &lanku 8 ods. 8.12 tejto zmluvy je prenajimatel oprdvneny poiadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 30 € za kaZdé jednotlivé porusenie povinnosti,

h}) ustanovenia ¢ldnku 10 ods. 10.1, 10.2 a/alebo 10.5 tejto zmluvy je prenajimatel oprévneny
pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vydke 100 € za kaidé jednotlivé poruenie
povinnosti,

i) ustanovenia €&ldnku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy je prenajimate! opravneny pozadovat
od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 100 € za kazdy aj zaCaty mesiac neplnenia povinnosti,

j) ustanovenia €lanku 12 ods. 12.3 tejto zmiuvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 100 € za neodovzdanie jedného (1)} vyhotovenia
poistnej zmluvy a nasledne je prenajimatefl opravneny pozadovat od najomcu zmluvni
pokutu vo vySke 3 € za kazdy aj zacaty def omeskania s odovzdanim poistnej zmiuvy.

Zmluvné pokuty podfa tejto zmluvy si splatné na zdklade pisomnej vyzvy oprdvnenej zmluvnej
strany dorucenej povinnej zmiuvnej strane,

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na nahradu Skody sposobenej poruSenim
povinnosti, pre pripad porudenia ktorej bola dohodnutd; a ndhrada Skody méZe byt uplatiiovand
opravnenou zmluvnou stranou vodi povinnej zmluvnej strane v pinej vySke.

V pripade, Ze z dovodov na strane prenajimatefa nedéjde k odovzdaniu priestorov najomcovi
v lehote podfa ¢lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy, je ndjomca opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Na zéklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy z dévodu:

- porulenia zavazkov ndjomcu uvedenych v ¢lanku 2 ods. 2.1 a 2.2 tejto zmluvy, &ldnku 5 ods.
5.1 tejto zmluvy, ¢lanku 8 ods. 8.7, 8.8 a 8.11 tejto zmluvy a ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy,

- ak sa najomca dostane do omeskania s platenim ndjomného alebo uhrad za plnenia
poskytované s najmom alebo ich Casti o viac ako tridsat {30} dni.

Odstipenim od zmliuvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokut z dévodov porudenia
povinnosti podla tejto zmluvy, pre pripad porusenia ktorych boli zmiuvné pokuty dohodnuté;
a zmluvné pokuty mézu byt uplatfiované prenajimatefom voci najomcovi v pinej vyike.

Osoby konajuce v &ase uzatvorenia tejto zmluvy v mene najomcu podpisom tejto zmluvy
vyhlasuja prenajimatelovi, Ze ho uspokoja, ak ndjomca voli prenajimatefovi nespini riadne a véas
svoje pefiazné zdvazky vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo ak ndjomca zanikne.

POISTENIE

Najomca sa zavazuje ku diiu zaCatia ndjmu uzatvorit poistenie zodpovednosti za §kody, ktoré by
v stvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatelovi spésobit sam nijomca, prip. ktoré
by mohli spdsobit prenajimatelovi tretie osoby (Skody spéisobené zdkaznikmi, vandalizmom,
vldmanim, poZiarom, atd’.} na sumu minimalne 10 000 €, slovom desattisic eur.

Najomca je povinny poistenie uvedené vodseku 12.1 tohto ¢lanku udrZiavat po cely Cas
najmu, vinkulovat pripadné poistné plnenie v prospech prenajimatefa, ako aj plnit vietky dalie
podmienky zmluvne vyhradené poistitelom, pre pripad nepinenia ktorych poistitel bude
opravneny znizit alebo odmietnut poistné plnenie v pripade vzniku poistnej udalosti na majetku
prenajimatefa, a riadne platit poistné v zmysle uzatvorenej poistnej zmiuvy.
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Ndjomca je povinny najneskér do dvoch (2} tyidiov po prevzati priestorov odovzdat jedno (1)
vyhotovenie poistnej zmluvy prenajimatefovi.

V pripade vzniku poistnej udalosti tykajucej sa majetku prenajimatefa je najomca povinny
najneskdr nasledujuci pracovny den po poistnej udalosti, pisomne alebo faxom informovat
poistitela o poistnej udalosti a ndsledne aj priamo prenajimatela a zabezpedit vietky dékazy a iné
doklady nevyhnutné k zabezpeceniu poistného plnenia; dalej je povinny poskytnit
prenajimatelovi a poistitefovi vietku sucinnost. Ndjomca je tieZ povinny bez zbytoéného odkladu,
pokial ho na to prenajimatel pisomne vyzve, zabezpelit uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchadzajuceho poistnej udalosti sposobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1
tohto ¢ldnku na svoje ndklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak; povinnost ndjomcu bez
zbytocného odkladu uviest majetok prenajimatefa do pévodného stavu pred poistnou udalostou
spdsobenou najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto €lanku nie je dotknuta tym, Ze
poistné plnenie nepokryje ndklady na uvedenie majetku do pdévodného stavu pred poistnou
udalostou a dobou, kedy poistitel prisluiné poistné plnenie vyplati.

Prenajimatel sa zavazuje potom, Co:

- najomca na svoje naklady uvedie, resp. zabezpeci uvedenie majetku prenajimatefa do stavu
predchadzajuceho poistne] udalosti spdsobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku
12.1 tohto ¢lankuy, a

- poistitel vyplati prenajimatelovi na zaklade poistnej zmluvy podfa odseku 12.1 tohto &lanku
prislusné poistné plnenie,

zaplatit najomcovi sumu vo vyske zodpovedajucej najomcom preukazanych a iéelne vynaloZenych
nakladov na uvedenie majetku prenajimatefa do stavu predchadzajuceho poistnej udalosti,
maximalne v3ak sumu vo vySke zodpovedajicej prenajimatefovi poistitefom vypiatenému
prisluSnému poistnému plneniu v suvislosti s touto poistnou udalostou.

Ak najomca nesplni povinnosti podfa odsekov 12.1 aZ 12.4 tohto ¢lanku a dojde k poskodeniu
alebo zniCeniu majetku prenajimatefa, ndjomca sa zavazuje nahradit prenajimatefovi celd takto
vzniknutt Skodu.

V pripade, Ze poistné plnenie nepokryje celi najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto
¢ldnku spdsobent Skodu alebo v pripade odmietnutia alebo iastoéného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitela je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi rozdiel, a to aZ do vysky,
v ktorej skoda nebola pokryta poistnym plnenim.

Ndjomca je povinny kedykolvek na poZiadanie prenajimatela, v lehote troch {3) dni od doruéenia
tejto poZiadavky ndjomcovi, preukdzat prenajimatelovi plnenie povinnosti podfa odseku 12.2
tohto ¢lanku.

DORUCOVANIE

Vietky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,,0zndmenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruc¢enymi postou, faxom alebo e-mailom. Ak
bolo oznamenie zasielané poStou, povaZuje sa za dorucené driom, v ktorom ho adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti den odo diia podania zasielky na poste, ak sa uloZena
zasielka zasland na adresu podfa odseku 13.2 tohto ¢lanku vratila spat odosielatefovi. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom alebo e-mailom v pracovny defi v éase od 8.00 hod do 15.00 hod.,
povaZuje sa za doru¢ené v momente prenosu, inak v nasledujuci pracovny def.
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Pre prenajimatela budd vSetky oznamenia dorucované alebo oznamované na nizie uvedené
udaje:

adresa: Mesto Trebisov
M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebidov
kontaktné osoby: ing. Miroslav Elias

tel. +421905 760 200
e-mail: elias@trebisov.sk

a pre najomcu budt vietky ozndmenie dorucované alebo oznamované na niZSie uvedené ddaje:

adresa: Peter Gore ZELEZIARSTVO PETER
Slov. Nér. Povstania 3758/94, 075 01 Trebisov
kontaktné osoby: Peter Molnar

tel. : + 421 948 650 021
e-mail: zeleziarstvopeter@gmail.com

alebo na akukolvek inu adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne ¢islo alebo e-mailova
adresu, ktoré buda druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmiuvné strany sa zaroven zavazuj oznamovat si navzajom akékofvek zmeny udajov, ktoré sa ich
tykaju asu potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vietky zmeny tykajice sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenuy, €i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizicie alebo
likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nespini tito povinnost,
nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akékolvek ozndmenie, azdroveri zodpoveds
za akukolvek takto spdsobend $kodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zékonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym norméam.
Sudy Slovenskej republiky maju vyluéni prdvomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov
tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zdkonnika
€. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Na tomto sa této zmluva spravuje prislunymi
ustanoveniami o zmluvnom type ndjomnej zmluvy podfa ustanoveni zdkona ¢ 116/1990 7b.
o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Ob&ianskym
zakonnikom (§ 663 a nasl.) a suvisiacimi predpismi.

Tato zmluva sa méze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych strén v pisomnej forme. Tym nie je
dotknuté ustanovenie ¢lanku 4 ods. 4.3 a ¢ldnku 6 ods. 6.2 tejto zmluvy.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na Cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato &ast.

Této zmluva tvori dpind dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vSetky predchadzajice pisomné a ustne dohody stvisiace
s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych strdn sa neméze dovolavat zvlastnych v tejto

zmluve neuvedenych ustnych dojednani a dohéd.

Tdto zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kaZdu zo zmluvnych strén.
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14.8  Suacastou tejto zmluvy su:
a) priloha €. 1 — nakres priestorov,
b} priloha ¢. 2 — odovzdavaci a preberaci protokol priestorov.

14.9  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tdto zmluvu neuzatvédraju ani vtiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienock, Ze si obsah zmluvy dékladne preditali aZe tento im je jasny, zrozumitelny
a vyjadrujuci ich slobodnu, vdZnu a spolo¢nu vblu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Trebiove diia 1 .42018 V Trebi$ove diia /.£.2018

Za Prenajimatela: \ Za Najomcu: A_&
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