ZMLUVA O NAJME A PODNAJME NEHNUTELNOSTI

Mesto Trebisov
ako prenajimatel

Technické sluzby mesta TrebiSov
ako najomca



Tato zmluva je uzatvorena podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
vzneni neskorsich predpisov a podl'a ustanovenia § 663 anasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Zmluva")

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Mesto TrebiSov

Sidlo: M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebidov
V zastupeni: PhDr. Marek Cizmar, priméator mesta

1C0: 00331996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK59 7500 0000 0040 0520 3286

(d'alej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca: Technické sluzby mesta TrebiSov
Sidlo: Stavebnd 2, 075 01 Trebisov

V zastupeni: Michal Davala, riaditel’

1CO: 00 188 433

DIC: 2020749951

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK80 5200 0000 0000 0626 7726

(d'alej len ,Najomca“ alebo ,,Podnajomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolocne ako ,Zmluvné strany”)

PREAMBULA

1. Prenajimatel vzmysle ¢lanku 7. bod 7.2 Ndjomnej zmluvy, uzatvorenej diia 22.09.2004 s obchodnou
spolo¢nostou PRIEMYSELNY PARK TREBISOV, s.r.o. (pévodne BUSINESS COMPANY ZILINA, s.r.0.) so
sidlom: Skultétyho 1880/7, 075 01 Trebisov, ICO: 31 602355 (dalej len ,Najomna zmluva“),
nadobudol vlastnicke pravo a je vyluénym vlastnikom stavieb postavenych pocas doby najmu v siilade
s projektovou dokumentaciou stavebnej Casti Priemyselného parku v TrebiSove, nachadzajicich sa
v katastralnom tizemi Milhostov, obec Trebisov, okres TrebiSov, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tiradom Trebi$ov, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1260 a ¢. 845.

DEFINICIA POJMOV

2. Priemyselnym parkom sa rozumie sitbor pozemkov, stavieb a stavebnych tiprav vybudovanych na a
v priestoroch podla projektovej dokumentacie, vytvarajici podmienky pre ulahenie tspes$ného
zaCatia a vykondvania podnikatel'skej ¢innosti investora.

3. Projektovou dokumentaciou sa rozumie projektovd dokumenticia stavebnej ¢asti priemyselného
parku v zmysle €lanku 2.2. Ndjomnej zmluvy uzatvorenej dia 22.09.2004 s obchodnom spolo¢nost'ou
PRIEMYSELNY PARK TREBISOV, s.r.o. (pévodne BUSINESS COMPANY ZILINA, s.r.0.) vratane jej zmien
a dodatkov.

4. Najomca (Investor) sa rozumie pravnicka alebo fyzickd osoba opravnena na podnikanie, ktord na
zaklade tejto Zmluvy s Prenajimatel'om bude uzivat v tejto Zmluve $pecifikovanu ¢ast’ Priemyselného
parku, to vSetko na cely vykonavania podnikatel'skej ¢innosti v ramci svojho predmetu ¢innosti.
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Priestory majui vyznam uvedeny v bode 6. tejto Zmluvy.

PREDMET A UCEL NAJMU A PODNAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania, na dobu ur¢itd, nehnutelnosti nachadzajice sa
v katastralnom tzemi Milhostov, obec TrebiSov, okres TrebiSov, zapisané v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tUradom TrebiSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1260, stavba so
stupisnym &islom [242], nachadzajica sa na pozemku s parcelnym &islom [615/3] o vymere [1575] m?,
priemyselna budova SO 21 a SO 22 (dalej len ,Priestory”).

Prenajimatel’ prenechdva Podnajomcovi do uZivania, na dobu urcitl, nehnutel'nosti nachadzajice sa
v katastralnom tdzemi Milhostov, obec TrebiSov, okres TrebiSov, zapisané v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 845, stavba so
stpisnym ¢islom [3020], nachadzajiica sa na pozemku s parcelnym ¢islom [614] o vymere [572] m?,
priemyselna budova SO 20 (d'alej len , Priestory”).

Prenajimatel prenechava Priestory do uZivania N3jomcovi vstave ako stoja aleZia vsilade s
ustanovenim § 501 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
sa oboznamil so stavom Priestorov po osobnej prehliadke avtomto stave Priestory prijima do
uzivania. Priestory sa prenechavaju do uzivania Najomcovi bez napojenia na dodavku elektrickej
energie, vody a plynu. V pripade vyskytu nerovnosti a vad v Priestoroch sa Najomca zavazuje vykonat
pripadné opravy Priestorov na vlastné naklady.

Prenajimatel’ prenechava Priestory do uZivania Najomcovi za tufelom docasného uskladnenia
komunalnej techniky a inych zariadeni najomcu.

NAJOMNE - ODPLATA ZA UZIVANIE PRIESTOROV

Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uZivanie Priestorov (dalej len ,Ndjomné“) (ndjomné
nezahtiia akékolvek sluzby poskytované v sdvislosti s uzivanim priestorov) vo vyske 24,46 €/m?/rok
bez DPH (slovom: dvatsatStyri eur a $tyridsatSest’ eurocentov).

Najomné je splatné a bude fakturované mesacne, pricom bude splatné k 15. driu prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktoré sa Najomné fakturuje. Prenajimatel’ sa zavazuje vystavit' a doruéit
Néjomcovi dantiovy doklad - faktiru, najneskér do 15 kalendarnych dni pred ditom splatnosti kaZdej
splatky Najomného. V pripade, ak bude Ndjomca v ome$kani so zaplatenim splatného N4jomného resp.
jednotlivej splatky, Ndjomca je povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vyske 0,2 % z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania.

K Ndjomnému bude ti¢tovana dan z pridanej hodnoty podl'a platnych pravnych predpisov.

Najomca je vpripade vlastnej potreby povinny sa polas doby trvania nidjmu registrovat ako
samostatny odberatel’ vSetkych potrebnych energii alebo sluZieb, a to najma vody, elektrickej energie
a plynu, vyvozu odpadov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Ndjomca nie je vo¢i Prenajimatelovi opravneny jednostranne
zapocitat akikol'vek skuto¢nu alebo domneld pohl'adavku Najomcu voéi Prenajimatel'ovi.

DOBA NAJMU A JE] SKONCENIE

Pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou je uzatvoreny na dobu ur¢itd, tj. odo dna 09.05.2019 do
31.12.2020.

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi predmet najmu diia[09.05.2019], o om Zmluyné strany spisu
Preberaci protokol.

Platnost’ a ucinnost’ tejto Zmluvy sa kon¢i uplynutim zmluvne dohodnutej doby nijmu, alebo dohodou
Zmluvnych stran pred uplynutim zmluvne dohodnutej doby, alebo vypoved'ou, alebo jednostranne
odstipenim od Zmluvy.
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Prenajimatel’ méze tdato Zmluvu pisomne vypovedat, v pripade, (i) ak Najomca hrubo porusuje
povinnosti, ktoré mu uklada tato Zmluva, resp. véeobecne zavizné predpisy, a/alebo (ii) bez uvedenia
dévodu.
Najomca médze vypovedat tuto Zmluvu pisomne bez udania dévodu.
Vypovedna doba je Sest’ mesiacov, pri¢om zacina plynut’ prvym dfiom kalendarneho $tvrtroka, ktory
nasleduje po stvrtrokuy, v ktorom bola pisomna vypoved doruena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak:
a) Najomca zacne v Priestoroch pocas doby ndjmu bez suhlasu Prenajimatela prevadzkovat' ini
¢innost ako bola dohodnuta ako G¢el najmu v zmysle bodu 8. tejto Zmluvy,
b) Najomca inapriek upozorneniu Prenajimatel'a nedodrzuje pravne normy suvisiace s ochranou
Zivotného prostredia a/alebo neodstrani stav ohrozujici Zivotné prostredie,
¢) Najomca, hoci upomenuty Prenajimatel'om, nezaplatil splatné mesa¢né Najomné ani do splatnosti
d'alSieho mesa¢ného Nijomného,
d) Najomca napriek pisomnej vystrahe Prenajimatela uziva Priestory alebo ak trpi uZivanie
Priestorov takym sp6sobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $koda,
e) Najomca bez predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatel'a prenecha Priestory do uZivania
tretej osobe,
f) Néajomca nedodrZuje Prevadzkovy poriadok Priemyselného parku.
Odstipenim od Zmluvy podl'a bodu 21. tdto Zmluva straca G¢innost v deii nasledujici po dni dorucéenia
odstipenia druhej zmluvnej strane. Najomca je vtomto pripade povinny Priestory vypratat
a odovzdat’ Prenajimatel'ovi do 5 dni po nadobudnuti ti¢innosti odstipenia. Do doby vypratania ma
Prenajimatel’ voli Najomcovi pravo na Najomné.
Najneskdr v defi skoncenia najmu je Najomca povinny odovzdat’ vypratané Priestory Prenajimatel'ovi
a spisat’ a podpisat’ o tom Odovzdavaci protokol. Pri skon¢eni ndjmu je Najomca opravneny a povinny
odovzdat’ Priestory vpdvodnom stave ako ich prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie
zodpovedajice dojednanému Uéelu aspdsobu uZivania. Pokial ide o Najomcom vykonané zmeny
stavby, jej rekonstrukciu, zhodnotenia a iné veci inStalované Nijomcom, ktoré zostani po skonéeni
najmu v Priestoroch, ¢i uZz ako sufast’ a/alebo prisluSenstvo stavby alebo na zaklade dohody
s Prenajimatel'om, Ndjomca berie na vedomie, Ze mu nevznikne Ziadny narok na nahradu na ne
vynaloZenych ndkladov voci Prenajimatel’'ovi, ak sa Zmluvné strany dodatoéne nedohodnu inak.

PRAVA A POVINNOST! ZMLUVNYCH STRAN

N&jomca je potas trvania ndjmu povinny zabezpedéit vo vSetkych Priestoroch dodrZiavanie povinnosti
vyplyvajicich zo zdkona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi alebo iného obdobného zikona, ktory
bude podas doby najmu platny, vritane zabezpelenia splnenia vSetkych povinnosti, savisiacich so
zabezpecenim ochrany pred poZiarmi, ktoré vyplyvaju vylu¢ne Prenajimatel'ovi, ako vlastnikovi
nehnutelnosti.

Najomca je pocas trvania najmu povinny zabezpelit' vo vSetkych Priestoroch dodrZiavanie povinnosti
vyplyvajucich zo zakona 124/2006 Z. z. obezpecnosti aochrane zdravia pri praci alebo iného
obdobného zakona, ktory bude pofas doby najmu platny, vratane zabezpecenia splnenia v3etkych
povinnosti suvisiacich so zabezpecenim bezpecnosti aochrany zdravia pri praci, ktoré vyplyvaji
Prenajimatel’'ovi ako vlastnikovi nehnutelnosti.

Najomca sa zavdzuje, Ze pocas celej doby trvania najomného vztahu bude poisteny proti vSetkym
poistnym rizikdm suvisiacim s jeho prevadzkou, najma takych, ktoré by mohli spdsobit’ Skody na
majetku Prenajimatela a na zdravi os6b nachadzajicich sa v Priestoroch, resp. v Priemyselnom parku.
Poistné plnenie sa Najomca zavdzuje vinkulovat' v prospech Prenajimatela. Do 10 dni od uzavretia
tejto Zmluvy sa Ndjomca zavdzuje predloZit Prenajimatelovi képiu poistnej zmluvy (zmlav) a
potvrdenie prislusnej poistovne o vinkulacii poistného plnenia v zmysle tohto ustanovenia.
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Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze sa bude riadit Prevadzkovym poriadkom
Priemyselného parku a zavizuje sa ho dodrziavat.

Najomca sa zavazuje, Ze bude vykonavat na vlastné naklady vsetky stavebné prace (opravy, dpravy) v
prenajatych Priestoroch vylu¢ne po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela, a Ze pri ich
vykone zabezpec¢i dodrZanie vSetkych pravnych predpisov platnych pocas doby najmu vratane
zabezpelenia splnenia v8etkych povinnost, ktoré vyplyvaji vylu¢ne Prenajimatelovi ako viastnikovi.
Najomca sa zavizuje vykonavat na svoje naklady beZnd Gdribu aopravy Priestorov, inak
Prenajimatel'ovi zodpoveda za $kodu spésobenti nedodrzanim tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny dat’ Priestory do uZivania tretej oscbe bez predchddzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeti, aby pocas celej doby ndjmu nedochadzalo k ukladaniu akychkol'vek
odpadov v Priestoroch.

Najomca sa zavdzuje umoznit Prenajimatelovi vstup do Priestorov na zaklade jeho predchadzajuceho
pisomného ozndmenia dorueného Ndjomcovi najmenej 1 {jeden) pracovny den pred planovanym
vstupom do Priestorov, to vSetko na ti¢ely kontroly stavu Priestorov. V pripade hroziaceho alebo uZ
existujiceho havarijného stavu je Prenajimatel’ opravneny vstlpit do Priestorov ibez
predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi.

Ndjomca je opravneny vstupovat do Priemyselného parku motorovymi vozidlami iba na ¢as
nevyhnutny na zloZenie, resp. naloZenie uskladneného materialu.

Ndjomca berie na vedomie, Ze spravu Priemyselného parku, ktorého sicastou je predmet najmu
vykondva Prenajimatel’ ako spravca. Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze uzavrel resp.
uzavrie s Prenajimatel'om ako spravcom Zmluvu o vykone spravy, na zaklade toho sa zaviazal priamo
Prenajimatel’ovi uhradzat’ poplatky za spravu prenajatych Priestorov.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi osobami Zmluvnych stran.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmiuvou vzmysle zdkona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe kinformaciam vzneni neskor$ich predpisov. Tato Zmluva nadobida Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy moZno vykonat len pisomnou formou po vzijomnej dohode
Zmluvnych stran, a to formou o¢islovanych dodatkov.

Zmluva je vyhotovenad v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrZi po jednom (1)
rovnopise.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v sttvislosti s touto Zmluvou medzi
Zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu¢ene poStou na adresu zmluvnej strany
uvedenej v zahlavi Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorulenie prislu$nou zmluvnou stranou.
Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorufovant pisomnost’ prevziat alebo deti uloZenia dorutovanej zasielky na poste.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom pos$ty sa pouZiji adresy na doru¢ovanie zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, okrem pripadu Ze odosielajilicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novi adresu sidla, pripadne ind novi adresu uréenti na dorucovanie pisomnosti. V pripade
akejkolvek zmeny adresy urcenej na dorufovanie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s touto Zmluvou sa prislu$na zmluvna strana zavizuje o zmene adresy pisomne informovat’
druht zmluvnd stranu; vtakomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne
oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Akykol'vek spor, ktory by vznikol medzi Zmluvnymi stranami v stvislosti s touto Zmluvou, bude
rieSeny predovietkym vzajomnym rokovanim scielom dosiahnut obojstranne prijateIni dohodu.
Tieto rokovania sa zacnii len ¢o jedna zo Zmluvnych stran o to pisomne poziada druhti zmluvni stranu.
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Pokial nedéjde k vyrieSeniu sporu do 30 dni odo diia predloZenia takejto Ziadosti, bude tento spor
predloZeny na rozhodnutie prislu$nému sidu.

Pre pripad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezdkonné alebo nevykonatelné,
zostavajui ostatné ustanovenia tejto Zmluvy nad‘alej v platnosti a Zmluvné strany sa zavizuja nahradit’
neplatné, nezdkonné alebo nevykonatelné ustanovenie novym ustanovenim, pripustnym slovenskymi
pravnymi predpismi, ktoré svojim prdvnym vyznamom, obsahom a udéelom bude ¢o najviac
zodpovedat ustanoveniu, ktoré sa stalo neplatnym, nezakonnym ¢i nevynatitel'nym.

Skutofnosti apravne otazky vtejto Zmluve neupravené sa primerane riadia predovietkym
prislusnymi ustanoveniami zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,
a ustanoveniami ostatnych relevantnych pravnych predpisov v plathom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si spOsobilé na pravne tikony a Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je nijako
obmedzena.

Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu s jej obsahom ju podpisali.

V Trebisove dna [07.05.2019]

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
TECHNICKE SLUZBY MESTA

' TREBIBOV
STAVEBNA 2, 0;5 01 TREBI&QV

1C0: 188433
1 DPH: SK2020749961

Mesto Tre Eléov Technické sluzby mes Trebiécé/
PhDr. Marek Cizmar Michal Davala
primator mesta riaditel




