NAJOMNA ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

NP-04/2019

uzatvorena podla ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveni Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
medzi:

Obchodné meno: Mesto Trebisov

Sidlo: M. R. Stefanika 862/204, 075 25 TrebiSov

ICO: 00331 996

DIC: 2020773590

bankové spojenie: VvUB a.s., Cislo a¢tu: SK39 0200 0000 0000 1932 5622
zast(pené: PhDr. Marekom CiZmérom, primatorom

{dalej len ,prenajimatel™)

na jednej strane

a

obchodné meno: Monika Peregrinova s.r.o.
sidlo: Ternavska 2239/17

i¢o: 48 188 492

DIC: 1044211025

Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.,
¢islo Gc¢tu: : SK32 7500 0000 0040 2261 7309

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice 1, oddiel Sro, vl. ¢isto: 37428/V

Bankové spojenie:

ZastUpena: Monika Peregrinova
(dalej len ,,ndjomca‘“)

na druhej strane

(dalej spolu len ,zmluvné strany”)

na druhej strane

(dalej spolu len ,zmluvné strany”}

takto:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v TrebiSove

na ulici M. R. Stefanika a to:
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1.2

1.3

14

15

16

2.1

2.2

- nebytovych priestorov, nachddzajicich sa v budove NS BEREHOVO (1. Poschodie kanceldrske
priestory 232), sipisné Cislo 2329, postavene] na pozemku parcelné €.2158/8, parcela
registra ,C KN“, ktoré su Okresnym Uradom v TrebiSove, katastralnym odborom vedené na LV

& 4170 pre katastralne Uzemie TrebiSov,
(dalej len ,nehnutefnost™).
Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmiuve prenechava najomcovi do docasného

odplatného uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti o celkovej vymere
priestorov 20,54 m>, v ¢leneni:

a) plochy pre komeréné vyuizitie (KP) o vymere 13,24 m?,
b} ostatné plachy {OP) o vymere 7,30 m%.
Priestory su polohovo vyznacené v nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (dalej len

Lpriestory”),

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi priestory do ndjmu vrdtane zariadenia a vybavenia
dihodobym hmotnym majetkom a kratkodobym hmotnym majetkom, ktory je Specifikovany v
protokofe o odovzdani a prevzati priestorov {€lanok 1 ods. 1.4 tejto zmluvy) (dalej spolocne len
,zariadenie”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda ndjomcovi priestory a zariadenie do uZivania
najneskdr do siedmych {7) dni odo dria podpisu tejto zmluvy, nie viak skor ako ndjomca zaplati
prenajimatefovi depozit podta ¢lanku 5 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov a
zariadenia spiSu zmluvné strany protokol oodovzdani a prevzati priestorov vdvoch (2)
vyhotoveniach, po jednom (1) vyhotoveni pre kazd( zmluvnd stranu, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v defi odovzdania a prevzatia,

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v priestoroch nachadza,

¢} stav uréenych meradiel,

d) poznamka o odovzdani kitiCov od priestorov,

e) iné skutoénosti, o ktorych vyznadenie poziada prenajimatel alebo najomca,

f)  miesto a datum spisania zdpisnice,

g) podpis prenajimatela a podpis najomeu.

Sucastou protokolu bude fotodokumentacia priestorov a zariadenia vyhotovend prenajimatefom

v deh odovzdania priestorov.

Za zmluvné strany si priestory opraviené odovzdat a prevziat osoby uvedené v élanku 13 ods.
13.2 tejto zmluvy.

T4to zmluva bola uzatvorend na zdklade vysledku obchodnej verejnej sutaZe.

UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechava ndjomcovi priestory za tcelom vykonavania jeho podnikatefskej
dinnosti, ato poskytovanie a sprostredkovanie poskytovania uUverov. Najomca je povinny

zachovavaft tento ucel po cely €as trvania najmu.

Ucel ndjmu méze najomca zmenit len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatefa.
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3.2
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4.1

4.2

DOBA NAJMU
Téato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti pocntc diiom acinnosti zmluvy.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:
a) na zaklade dohody zmluvnych stran o zruSeni zmluvy,

b) uplynutim vypovednej lehoty stym, Ze tito zmluvu je oprdvnend vypovedat kazda
zo zmluvnych stran pisomnou vypovedou s dvoj (2) mesacnou vypovednou lehotou aj bez
uvedenia dévodu stym, Ze vypovednd lehota zacne plynit prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany st povinné riadit sa aj po&as plynutia vypovednej lehoty touto zmluvou,

¢) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajuce
z tejto zmluvy. Odstapenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nafi neprihliada,

d) dinom zaniku oprdvnenia na vykondvanie ¢innosti, ktora je ucelom ndjmu,

e) diiom:
- vstupu ndjomcu do likvidacie,
- vyhlédsenia konkurzu na majetok najomcu,
- zastavenia konkurzného konania pre nedostatok majetku ndgjomcu.

V pripade skonfenia ndjmu sa ndjomca zavazuje priestory vypratat a odovzdat do patnéstich (15)
dni odo diia skoncenia ndjmu podfa tejto zmluvy prenajimatelovi alebo nim splnomocnenej osobe
vstave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. Z dévodu wvylicenia
akychkolvek pochybnosti, najomca je povinny odstranit z nehnutelnosti a priestorov vietky nim
nainstalované, osadené a/alebo vylepené oznacenia a napisy a vietko nim nainstalované a/alebo
osadené zariadenie.

O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati
priestorov. Na protokol sa rovnako pouziju ustanovenia ¢lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy.

Na zéklade dohody zmluvnych stran, ak ndjomca neodovzda priestory v lehote uvedenej v odseku
3.3 tohto ¢lanku, méZe prenajimatel priestory od veci vnesenych do priestorov ndjomcom na
naklady ndjomcu vypratat za (Casti notdra azacat uZivat priestory. Pripadné nasledky
opravneného postupu prenajimatela podla tohto odseku nie st $kodou, za ktort by prenajimatel
zodpovedal, a ndjomca nebude opravneny poZadovat od prenajimatela néhradu $kody spdsobent
vypratanim priestorov podla tohto odseku. Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatefovi vietky
naklady vzniknuté s vypratanim priestorov podla tohto odseku bez zbyto¢ného odkiadu potom,
ako mu bude prenajimatefom ozndmend celkova suma tychto nékladov. Najomca podpisom tejto
zmluvy sthlasi s uvedenym postupom prenajimatela.

NAJOMNE

Najomné. Najomné za uiivanie priestorov o vymere 20,54 m> bolo uréené dohodou zmluvnych
stran takto:

Celkové rocné najomné je vo vyske 600 € (slovom Sest'sto eur).

Ndjomca sa zavidzuje platit ndjomné v Stvrtroénych splatkach vo vyske 150,-€, (slovom
stopatdesiat eur).
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

Ndjomné podfa odsekov 4.1 a 4.2 tohto ¢lanku méZe byt vidy k zaCiatku nového kalendarneho
Stvrtroka upravené jednostrannym pravnym ukonom prenajimatefa:

a) ztitulu nédrastu preukazanych vydavkov prenajimatela suvisiacich s nehnutefnostou, ato
o sumu zodpovedajicu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvy$enim a po takomto zvyseni,
alebo

b) ztitulu zmeny prilohy €. 2, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, ktorym sa
stanovuje vyska ndjomného za prendjom nebytovych priestorov a pozemkov na uzemi mesta
TrebiSov, ktorym sa stanovuje vySka najomného za prendjom nebytovych priestorov
a pozemkov na uzemi Mesta TrebiSov alebo inym vSeobecne zédvdaznym pravnym predpisom,
aj to len v pripade, Ze takto novo stanovena minimalna vy3ka najomného prekroci vysku
dohodnutého ndjomného podla tejto zmluvy,

Ndjomca je povinny platit takto zvySené ndjomné od ¢asu uvedeného vo fakture.

Uhrady za pinenia poskytované s najmom. V ndjomnom podfa odseku 4.1 tohto ¢lanku nie su
zahrnuté Uhrady za plnenia poskytované s najmom (elektrickd energia, tepelnd energia, vodné
a stocné).

Na ziklade dohody zmluvnych stran sa najomca zavizuje platit Stvrtro¢ne zalohové platby na
uhrady za plnenia poskytované s najmom (vodné a stoCné, elektricka energia, zrazkové vody, ) vo
vyske 50,- €, slovom patdesiat eur. Prenajimatel je povinny v lehote do 31. marca nasledujliceho
kalendarneho roka vykonat zuctovanie prijatych zdloh za plnenia poskytované s ndjmom za
predchddzajuci kalendarny rok. Pripadné preplatky alebo nedoplatky si zmluvné strany
vysporiadaju spésobom a v lehote uvedenej vo vyuctovacej fakture vystavenej prenajimatefom
a doruenej najomcovi, pricom tato faktira musi obsahovat naleZitosti vzmysle vieobecne
zavaznych pravnych predpisov a rozpis jednotlivych zalohovych platieb s uvedenim preplatku,
resp. nedoplatku. Na zdklade dohody zmluvnych stran pri vyuctovani ceny za dodévku vody bude
prenajimatel vychddzat zo stavov odberov vody uréenych vodomermi (uréené meradld) a pri
vytctovani stoCného a zrazkovych véd bude zakladom pre uréenie ceny vymera priestorov.

N&jomca je povinny platit prenajimatelovi za sluZzby poskytované v stvislosti s uZzivanim predmetu
najmu a to za dodavku tepla zalohovymi platbami Stvrtro¢ne vo vyskach oznamenych vo forme
predpisu zalohovych platieb na kalendarny rok. Vyuctovanie skutoCnych nakladov sa vykond po
obdrZani vyuctovacej faktiry od dodavatela tepla, najneskér do 31.5. nasledujiceho roka formou
vyuctovacej faktury vystavenej prenajimatefom a dorucenej najomcovi, priCom tato faktara musi
obsahovat ndleZitosti v zmysle vieobecne zavdznych prdvnych predpisov a rozpis jednotlivych
zélohovych platieb s uvedenim preplatku, resp. nedoplatku. Na zdklade dohody zmluvnych stran
sa najomca zavazuje platit StvrtroCne zdlohové platby na Uhrady za plnenia poskytované
s nagjmom (dodévku tepla v roku 2019) vo vyike 75,- €, slovom sedemdesiatpit eur.

Na upravu vysky zadlohovych platieb sa rovnako pouZije ustanovenie odseku 4.3 tohto ¢lanku,
pritom prenajimatel bude vychadzat zo skutonej spotreby za predchéadzajici kalendarny rok.

V ndjomnom podla odseku 4.1 tohto Clanku nie je zahrnuty miestny poplatok za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady. Ndjomca je povinny podat ohlasenie o vzniku poplatkovej
povinnosti v lehote do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy. Akékolvek naklady spojené likvidaciou
a odvozom odpadu znd3a v celom rozsahu ndjomca.

DEPOZIT

Na zéklade dohody zmluvnych strdn sa ndjomca zavizuje zaplatit prenajimatefovi v lehote
najneskér do odovzdania priestorov podfa &lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy ako depozit sumu
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5.2
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5.4
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

vo vyske zdbezpeky zloZenej prenajimatelovi vramci obchodnej verejnej sutaZe, ktorej
vysledkom je tdto zmluva.

Depozit bude sluZit na zabezpecenie pohfaddvok prenajimatefa voéi ndjomcovi vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy alebo vzniknutych z porudenia povinnosti ndjomcu vyplyvajacich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel nie je opravneny s depozitom disponovat s vynimkou pouZitia depozitu na thradu
pefiainych zaviazkov najomcu vodéi prenajimatefovi, s ktorych platenim je ndjomca v omeskani.
O pouZiti depozitu prenajimatel pisomne informuje ndjomcu bez zbytoéného odkladu.

V pripade, Ze z akychkolvek dévodov klesne vyska depozitu pod sumu podfa odseku 5.1 tohto
¢lanku, najomca je povinny doplnit depozit na povodnu vysku podla odseku 5.1 tohto élanku, a to
v lehote patnastich (15) dni odo diia dorucenia oznamenia prenajimatela podfa odseku 5.3 tohto
¢lanku.

V pripade skondenia najmu je ndjomca opravneny zapocitat voli depozitu vietky nesplatené
pefiainé zavazky najomcu voci prenajimatefovi. ZvySok depozitu prenajimatel vrati najomcovi
do tridsiatich (30) dni od skonéenia najmu.

PLATOBNE PODMIENKY

Ndjomca je povinny najomné, depozit, alebo akékolvek iné platby podfa tejto zmluvy platit na
bankovy Gfet prenajimatela uvedeny vo fakture.

Najomné za jednotlivé kalenddrne Stvriroky je splatné do 15. dfia prvého mesiaca kalendarneho
Stvrtroka.

Ndjomca sa zavazuje platit ndjomné Stvrfrocne vopred na zaklade faktlry prenajimatela
dorucenej ndjomcovi s tym, Ze prenajimatel je povinny dorudit faktiru ndjomcovi najneskér do
posledného diia predchadzajiceho kalendarneho 3tvrtroka. V pripade omeskania prenajimatefa
s doru€enim faktury podfa predchadzajlicej vety, je najomné za prislusny kalendarny $tvrtrok
splatné v lehote do 15 dni od doruéenia faktiry. Najomné za prvy kalendarny Stvrtrok (resp. éast
Stvrtroka) je ndjomca povinny zaplatit do 15 dni od zafatia najmu na zaklade faktury
prenajimatela.

Pre pripad omeskania najomcu s platenim ndjomného a/alebo Ghrad za plnenia poskytované
s ndgjmom podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni ¢rokov z omeskania vo vyske
0,05% zo sumy, s ktorou je najomca v omeskani, za kazdy deft omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit a udriiavat priestory a zariadenie pocas celej doby najmu
v stave spdsobilom na riadne a nerusené uZivanie na U¢el a za podmienok stanovenych v tejto

zmluve.

Prenajimatel je podas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebni kontrotu priestorov
a zariadenia v sprievode ndjomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne
alebo telefonicky aspoii jeden (1) deri vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov a zariadenia
vykonala pocas prevadzkovych hodin ndjomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za akiikofvek skodu vzniknutd na veciach najomcu nachadzajicich sa
v priestoroch.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca je povinny uZivat v priestory vsulade stouto zmluvou, so vieobecne zdvaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami a udrZiavat priestory ich zariadenie v stave, v akom
ich prevzal, najmd udrZiavat Cistotu priestorov a neskladovat a nelikvidovat v priestoroch
akykolvek odpad.

Najomca je opravneny so suhlasom prenajimatefa zapisat adresu, na ktorej sa priestory
nachddzaju, ako svoje sidlo alebo miesto podnikania do obchodného a/alebo Zivnostenského
registra. Tym nie je dotknutd moZnost zapisat adresu, naktorej na priestory nachadzaji
do zivnostenského registra ako prevadzkaren najomcu, s uvedenym prenajimatel podpisom tejto
zmluvy sGhlasi.

Ndjomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykondvat celoro¢nt UdrZbu verejnych priestranstiev
bezprostredne prifahlych k nehnutefosti, v ktorej sa priestory nachddzaju, ato vrozsahu
stanovenom vseobecne zavdaznym nariadenim Mesta TrebiSov ¢. 130/2013 o dodrZiavani Cistoty
a poriadku na Uzemi Mesta TrebiSov v zneni neskorsich predpisov alebo vieobecne zavaznym
nariadenim Mesta TrebiSov, ktoré nahradi toto vSeobecne zavdzné nariadenie, inak zodpoveda

za vietku skodu tym spdsobenu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi véas potrebu oprdv, ktoré ma urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom ndjomca nesie zodpovednost za Skody, ktoré vzniknd v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti a nemd naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo
obmedzenu moZnost uZivat priestory. Ndjomca je povinny umoinit prenajimatefovi vykonanie
tychto oprav. Nadjomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatefovi vietku sucinnost potrebnu
k vykonaniu oprav a znasat obmedzenia uZivania priestorov a zariadenia v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprav, pricom prenajimatel sa zavizuje vykondvat takéto opravy, pokial to bude
mozné v prevadzkovych hodindch najomcu.

Ndjomca je povinny vykondvat v priestoroch vietky drobné opravy, beini udribu na vlastné
nadklady, ato riadnym odbornym spbésobom s pouzitim kvalitnych avhodnych materidlov.
V pripade zariadenia je ndjomca povinny vykonadvat drobné opravy len prostrednictvom
autorizovanych servisov urCenych vyrobcom jednotlivych zariadeni. Ak sa zmeni drobna zavada
v ddsledku jej v€asného neodstranenia ndjomcom na zavadu nie drobny, je povinnostou nadjomcu
odstranit i tato zavadu vylu¢ne na vlastné naklady.

Ndjomca je taktieZ povinny vykonat drobnu opravu alebo beind udribu najneskdr do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Gstne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatel.

Ndjomca je oprdvneny vykondvat akékolvek zmeny alebo Upravy zariadenia vidy len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatefa avsilade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a technickymi normami, inak zodpoveda za vietku Skodu tym spdsobend.

Ndjomca je opravneny vykondvat stavebné a iné Upravy v priestoroch len s predchadzajocim
pisomnym suhlasom prenajimatefa av sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a technickymi normami, inak zodpoveda za vSetku Skodu tym spdsobend.

Najomca je opravneny umiestnit svoje obchodné meno alebo iné obchodné oznacenie na fasade
nehnutefnosti, v ktorej sa priestory nachdadzaji, ktoré bude vizudlne koreSpondovat s fasadou
nehnutefnosti, a to so suhlasom prenajimatefa a pod podmienkou potrebnych suhlasov alebo
povoleni prislusnych organov verejnej spravy sumiestnenim takéhoto oznacenia. V pripade
spinenia podmienok uvedenych v tomto odseku nie je prenajimatel opravneny odmietnut sdhlas
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8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

9.2

9.3

s umiestnenim obchodného mena alebo iného obchodného oznacenia ndjomcu na fasdde
nehnutelnosti.

Ndjomca je opravneny uZivat priestory, na ucely stanovené touto zmluvou, nepretrZite, aj
v nocnych hodinach, pocas sobdt, nediel, Statnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Ndjomca nie je opravneny prenechat priestory do podndjmu alebo uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

Nédjomca sa zavidzuje umoZnit prenajimatefovi vykonat kontrolu priestorov v sulade s éldnkom 7
ods. 7.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytndt prenajimatefovi vietku sucinnost.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietky $kody na majetku prenajimatela a na Zivote, zdravi
a majetku tretich osob, sposobené porusenim akejkolfvek povinnosti vyplyvajicej zo vieobecne
zdvaznych pravnych predpisov atejto zmluvy. Za Skodu sa na Ucely tejto zmluvy povaZuju aj
sankcie {pokuty) uloZené prislu§nymi $tatnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy za porusenie
tychto povinnosti, ak tieto povinnosti podfa tejto zmluvy zataZovali ndjomcu a nie prenajimatefa,
ktoré boli prenajimatefovi po vyCerpani opravnych prostriedkov uloZené, ak prenajimatel riadne
a véas umoZnil ndjomcovi uplatiiovat v prislusnych konaniach vietky dostupné navrhy, opravné
prostriedky a namietky, o ktorych uplatnenie vtychto konaniach alebo za i¢elom zadatia
opravnych konani ndjomca prenajimatefa pisomne poZiadal, a ak ndklady spojené s uplatfovanim
tychto navrhov, opravnych prostriedkov a namietok najomca prenajimatefovi na jeho Ziadost

zaplatil.
STAVEBNE UPRAVY

Na Uéely tejto zmluvy sa stavebnou upravou rozumie najmé zmena vnutorného dispozicného
riesenia priestorov, zmeny rozvodov ako aj zmena vonkajsieho vzhfadu priestorov.

Na zdklade dohody zmluvnych stran je ndjomca pocas trvania tejto zmluvy opravneny vykondvat
stavebné Gpravy priestorov len na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
soznafenim stavebnych Uprav, na ktoré sa sihlas vztahuje, acasového harmonogramu
uskutoénenia stavebnych Uprav. KZiadosti o udelenie sthlasu je najomca povinny vopred
odovzdat prenajimatefovi pisomna $pecifikdciu stavebnych Gprav a navrhovany harmonogram
préc. V pripade, ak si stavebné Upravy vyZaduju povolenie, suhlas a/alebo rozhodnutie organov
verejnej spravy, presna $pecifikacia stavebnych Gprav musi zodpovedat vietkym poZiadavkdm na
udelenie takéhoto povolenia, sthlasu a/alebo rozhodnutia a musi byt v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie sii pravne zavazné. Najomca je
povinny zabezpe(it takéto povolenie, sthlas a/alebo rozhodnutie na vlastné naklady pred zacatim
vykondvania stavebnych uprav, ina¢ nie je opravneny stavebné lpravy realizovat.

Prenajimatel sa zavazuje udelit ndjomcovi suhlas srealizaciou stavebnych Uprav za splnenia
nastedovnych podmienok:

a) vykondvanie stavebnych Gprav neobmedzi nad mieru primerand pomerom prenajimatefa
a/alebo ostatnych ndjomcov v nehnutefnosti,

b) stavebné Upravy nebudd zasahovat do nosnych konstrukcii nehnutelfnosti spdsobom, ktory
by mohol akokolvek ohrozit nehnutefnost ako celok,

c) stavebné Gpravy nebudu podstatnym spdsobom menit vonkajsi vzhlad nehnutefnosti,

d) stavebné apravy budu realizované vyluCne na naklady ndjomcu, v sulade s touto zmluvou
a v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami, aj ked' nie su
pravne zavazné.
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Technické zhodnotenie priestorov v désledku realizovanych stavebnych dprav bude odpisovat
najomca. Prenajimatel suhlasi s tym, Ze ndjomca bude zahfiiat vydavky na technické zhodnotenie
priestorov zrealizované na svoje naklady do svojich danovych odpisov.

Vlastnicke pravo prenajimatela k priestorom zostdva akymikolvek ndjomcom podta tejto zmiuvy
vykonanymi stavebnymi upravami nedotknuté (technické zhodnotenie a pod.).

Pre pripad skoncenia tejto zmluvy ndjomca, na zdklade dohody zmluvnych stran, bezodplatne
prevadza na prenajimatefa vlastnicke pravo k vybaveniu, prisluSenstvu a sucastiam priestorov,
ktoré boli vytvorené stavebnymi Upravami podla tejto zmluvy {technické zhodnotenie a pod.).

Najomca pri skonéeni ndjmu nemd pravo na protihodnotu toho, o o sa zvySila hodnota veci
v dosledku vykonania akychkolvek zmien alebo Uprav zariadenia alebo stavebnych a inych Uprav
v priestoroch podfa ods. 8.7 a 8.8 tejto zmluvy

BEZPECNOST A OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Pocas trvania tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje dodrziavat pravne predpisy a plnit dlohy najma
na tseku ochrany pred poZiarmi na ucely predchddzania vzniku poZiarov a zabezpelenia
podmienok na ucinné zdolavanie poZiarov (dalej len ,PO“} v nehnutefnosti prenajimatela.
Nédjomca je povinny ochrariovat a zlepSovat stav Zivotného prostredia a vietkych jeho zioZiek,
najma ovzdusia, véd, hornin, pédy a organizmov (dalej len ,ZP“). Najmi je povinny predchadzat
znecistovaniu ZP a poskodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé désledky svojej €innosti pocas
trvania tejto zmluvy na ZP. Ndjomca preberd vo vztahu k prenajimatefovi pint zodpovednost
za ekologick ujmu, ktoru pri plneni tejto zmluvy spdsobi.

Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO aochrany ZP, zabezpeenie avybavenie priestorov
pocas trvania tejto zmluvy a za dodrZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem poc€as trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu
a vylu¢ne najomca.

Za U¢elom preskolenia prenajimatet poskytol najomcovi pisomné informécie a pokyny za zaistenie
PO platné v podmienkach prenajimatefa.

Pripadné nedostatky informacii a pokynov poskytnutych prenajimatefom je ndjomca povinny
uplatnit pisomne pred zacatim uZivania priestorov podfa tejto zmluvy, inak plati, Ze ndjomca
dostal potrebné a dostato¢né informacie apokyny na zaistenie PO aochranu ZP platné
v podmienkach prenajimatela a Ze plnenie Ziadnych dalsich povinnosti na Gseku PO a ochrany ZP
sa zo strany prenajimatefa nevyZzaduje. Najomca je povinny pisomne uplatiovat u prenajimatela
nedostatky tykajice sa PO a ochrany ZP, ktoré sa vyskytni neskor pocas trvania tejto zmluvy, za
odstranenie ktorych zodpoveda prenajimatel.

V rémci ochrany ZP je najomca povinny predchadzat vzniku odpadov a s pripadnymi odpadmi
vznikajucimi poc¢as trvania tejto zmluvy je povinny nakladat alebo inak zaobchéadzat v sulade so
vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi na Useku odpadového hospodarstva (dalej len ,OH“)
tak, aby bol naplneny jeho ucel.

N&djomca je povinny na poZiadanie prenajimatefa preukdzat splnenie svojich povinnosti na Useku

PO aochrany atvorby ZP vratane OH vlehote troch (3) pracovnych dni od diia doruéenia
pisomnej Ziadosti prenajimatela.

Strana 8z12



10.7

10.8

11.

111

11.2

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za vsetky Skody spdsobené porusenim akejkolvek povinnosti
na tseku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH. Za $kodu sa na Gcely tejto zmluvy povaZuju aj
sankcie {pokuty) uloZené prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy za porusenie
povinnosti na Gseku PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH, ak tieto povinnosti podla tohto ¢lanku
zataZovali najomcu anie prenajimatefa, ktoré boli prenajimatefovi po vylerpani opravnych
prostriedkoch uloZené, ak prenajimatefa riadne avcéas umoZnil najomcovi uplatriovat
v prislusnych konaniach vsetky dostupné navrhy, opravné prostriedky a namietky, o ktorych
uplatnenie v tychto konaniach alebo za (¢elom zacatia opravnych konani ndjomca prenajimatefa
pisomne poZiadal, a ak naklady spojené s uplatiiovanim tychto navrhov, opravnych prostriedkov
a namietok najomca prenajimatela na jeho zZiadost zaplatil.

Poruovanie pravidiel PO a ochrany a tvorby ZP vratane OH podla tejto zmluvy zo strany najomcu
opravriuje prenajimatela bez dalSieho kedykolvek od tejto zmluvy odstupit.

SANKCIE, ODSTUPENIE OD ZMLUVY A ZABEZPECENIE

V pripade porusenia povinnosti najomcu vyplyvajlcej z:

a) ustanovenia ¢lanku 2 ods. 2.1 a2.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 1 000 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

b} ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.3 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zmluvnt pokutu za neodovzdanie priestorov vo vyske $tvrtroénej splatky ndjomného podla
¢ldnku 4 ods. 4.2 tejto zmluvy, a za nevypratanie a neuvedenie priestorov do pévodného
stavu zmluvna pokutu vo vyske 1 000 €,

c) ustanovenia ¢lanku 5 ods. 5.4 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu

zmluvn pokutu vo wydke 0,05 % denne zo sumy, ktor( je najomca povinny zaplatit
na doplnenie depozitu do povodnej vysky podla €lanku 5 ods. 5.1 tejto zmluvy,

d) ustanovenia ¢lanku 8 ods. 8.5 a/alebo 8.6 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnt pokutu vo vyske 30 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

e) ustanovenia Clanku 8 ods. 8.7 afalebo 8.8 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnt pokutu vo vyske 1 000 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

f) ustanovenia Clanku 8 ods. 8.11 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvni pokutu vo vyske Stvrtroénej splatky ndjomného podla €lanku 4 ods. 4.2

tejto zmluvy,

g} ustanovenia Clanku 8 ods. 8.12 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 30 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti,

h) ustanovenia ¢lanku 10 ods. 10.1, 10.2 a/alebo 10.5 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 100 € za kaZdé jednotlivé porusenie
povinnosti,

i) ustanovenia C¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy je prenajimatel opravneny pozadovat
od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 100 € za kaZdy aj zaCaty mesiac neplnenia povinnosti,

j)}  ustanovenia ¢lanku 12 ods. 12.3 tejto zmluvy je prenajimate! opravneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 100 € za neodovzdanie jedného (1) vyhotovenia
poistnej zmluvy a nasledne je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvna
pokutu vo vySke 3 € za kaZdy aj zaCaty den omeskania s odovzdanim poistnej zmluvy.

Zmluvné pokuty podfa tejto zmluvy st splatné na zéklade pisomnej vyzvy opravnenej zmiuvnej
strany dorucenej povinnej zmluvnej strane.
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Zaplatenim zmiuvnej pokuty nie je dotknuté pravo na ndhradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, pre pripad porusenia ktorej bola dohodnutd; a ndhrada Skody mdze byt uplatiiovana
opravnenou zmluvnou stranou vodi povinnej zmluvnej strane v plnej vyske.

V pripade, Ze zddvodov na strane prenajimatefa neddjde k odovzdaniu priestorov najomcovi
v lehote podfa ¢lanku 1 ods. 1.4 tejto zmluvy, je ndjomca opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Na zdklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy z dévodu:

- porusenia zavazkov ndgjomcu uvedenych v ¢ldnku 2 ods. 2.1 a 2.2 tejto zmluvy, €lanku 5 ods.
5.1 tejto zmluvy, ¢lanku 8 ods. 8.7, 8.8 a 8.11 tejto zmluvy a ¢lanku 12 ods. 12.2 tejto zmluvy,

- ak sa ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo uhrad za plnenia
poskytované s najmom alebo ich ¢asti o viac ako tridsat (30) dni.

Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokut z dévodov porusenia
povinnosti podla tejto zmluvy, pre pripad porusenia ktorych boli zmluvné pokuty dohodnuté;
a zmluvné pokuty méZu byt uplatiiované prenajimatefom voci najomcovi v plnej vyske.

Osoby konajice v fase uzatvorenia tejto zmluvy v mene ndjomcu podpisom tejto zmluvy
vyhlasuju prenajimatefovi, Ze ho uspokoja, ak ndjomca voci prenajimatefovi nesplni riadne a vcas
svoje penazné zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy, alebo ak najomca zanikne.

POISTENIE

Najomca sa zavazuje ku diu zacatia najmu uzatvorit poistenie zodpovednosti za Skody, ktoré by
v stvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatefovi spdsobit sdm najomca, prip. ktoré
by mohli spésobit prenajimatelovi tretie osoby (Skody spdsobené zdkaznikmi, vandalizmom,
vlamanim, poZiarom, atd’) na sumu minimalne 10 000 €, slovom desattisic eur.

Nédjomca je povinny poistenie uvedené vodseku 12.1 tohto ¢lanku udrZiavat po cely ¢as
najmu, vinkulovat pripadné poistné plnenie v prospech prenajimatela, ako aj plnit vietky dalSie
podmienky zmluvne vyhradené poistitefom, pre pripad neplnenia ktorych poistitel bude
opravneny zniZit alebo odmietnut poistné plnenie v pripade vzniku poistnej udalosti na majetku
prenajimatela, a riadne platit poistné v zmysle uzatvorenej poistnej zmluvy.

Ndjomca je povinny najneskér do dvoch (2) tyZdiov po prevzati priestorov odovzdat jedno (1)
vyhotovenie poistnej zmluvy prenajimatefovi.

V pripade vzniku poistnej udalosti tykajucej sa majetku prenajimatefa je ndjomca povinny
najneskdr nasledujuci pracovny deft po poistnej udalosti, pisomne alebo faxom informovat
poistitefa o poistnej udalosti a nasledne aj priamo prenajimatela a zabezpe it vietky dokazy a iné
doklady nevyhnutné kzabezpeleniu poistného plnenia; dalej je povinny poskytnit
prenajimatefovi a poistitefovi vietku sucinnost. Ndjomca je tiezZ povinny bez zbyto¢ného odkladu,
pokial ho na to prenajimatel pisomne vyzve, zabezpetit uvedenie majetku prenajimatefa do stavu
predchadzajuceho poistnej udalosti spésobenej najomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1
tohto ¢lanku na svoje naklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak; povinnost ndjomcu bez
zbyto¢ného odkladu uviest majetok prenajimatela do pévodného stavu pred poistnou udalostou
spdsobenou ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto Clanku nie je dotknuta tym, Ze
poistné plnenie nepokryje naklady na uvedenie majetku do pévodného stavu pred poistnou
udalostou a dobou, kedy poistitel prislusné poistné plnenie vyplati.

Prenajimatel sa zavdzuje potom, ¢o:
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- ndjomca na svoje naklady uvedie, resp. zabezpeci uvedenie majetku prenajimatela do stavu
predchadzajuceho poistnej udalosti spésobenej ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku
12.1 tohto ¢lanku, a

- poistite! vyplati prenajimatefovi na zaklade poistnej zmluvy podta odseku 12.1 tohto &lanku
prisiuiné poistné plnenie,

zaplatit ndjomcovi sumu vo vyske zodpovedajucej ndjomcom preukazanych a uelne vynaloZenych

nakladov na uvedenie majetku prenajimatela do stavu predchadzajuceho poistnej udalosti,

maximaine vSak sumu vo vyske zodpovedajucej prenajimatelovi poistitefom vyplatenému

prislu§nému poistnému plneniu v stvislosti s touto poistnou udalostou.

Ak ndjomca nespini povinnosti podlfa odsekov 12.1 aZ 12.4 tohto ¢élénku a déjde k poskodeniu
alebo zni¢eniu majetku prenajimatefa, ndjomca sa zavazuje nahradit prenajimatefovi celi takto
vzniknutu Skodu.

V pripade, Ze poistné plnenie nepokryje celi ndjomcom a/alebo osobami podfa odseku 12.1 tohto
¢lanku spdsobenu Skodu alebo v pripade odmietnutia alebo iastoéného odmietnutia poistného
plnenia zo strany poistitela je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi rozdiel, a to aZ do vysky,
v ktorej Skoda nebola pokrytd poistnym plnenim.

Néajomca je povinny kedykofvek na poZiadanie prenajimatela, v lehote troch (3) dni od dorucenia
tejto poZiadavky ndjomcovi, preukazat prenajimatefovi plnenie povinnosti podfa odseku 12.2
tohto clanku.

DORUCOVANIE

Vietky listiny, objedndvky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,,oznamenia“} budud
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruCenymi postou, faxom alebo e-mailom. Ak
bolo ozndmenie zasielané postou, povaZuje sa za doruCené dniom, v ktorom ho adresat prevzal
alebo odmietol prevziat, alebo na treti deil odo dita podania zasielky na poste, ak sa ulozend
zasielka zasland na adresu podfa odseku 13.2 tohto ¢lanku vratila spat odosielatefovi. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom alebo e-mailom v pracovny defi v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod.,
povaZuje sa za doru¢ené v momente prenosu, inak v nasledujuci pracovny dei.

Pre prenajimatela budi vietky oznamenia doru¢ované alebo oznamované na nizsie uvedené
udaje:

adresa: Mesto Trebisov
M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov
kontaktné osoby: Ing. Miroslav Elia3

tel. +421905 760 200
e-mail: elias@trebisov.sk

a pre najomcu budu vietky oznamenie doruCované alebo oznamované na niZsie uvedené udaje:

adresa: Monika Peregrinova s.r.o.
Ternavskd 2237/17
kontaktné osoby: Monika Peregrinové

tel. : +421 907 702 724

e-mail: monikaperegrinova@gmail.com alebo na akuikolfvek inu adresu,
faxové, telefénne alebo mobilné telefonne Cislo alebo e-mailovu adresu, ktoré
budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne ozndmené.
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Zmluvné strany sa zarovefi zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré sa ich
tykaju asu potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma vSetky zmeny tykajluce sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, reStrukturalizacie alebo
likvidacie ktorejkofvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvnd strana nesplni tdto povinnost,
nebude oprdvnena namietat, Ze neobdriala akékolvek oznamenie, azaroveri zodpoveda
za akukolvek takto spdsobent $kodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym normam.
Sudy Slovenskej republiky maji vyluénd pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov

tykajticich sa tejto zmiuvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zdkonnika
¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Na tomto sa tito zmluva spravuje prislusnymi
ustanoveniami o zmluvnom type ndjomnej zmiuvy podfa ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov, Obc¢ianskym
zékonnikom (§ 663 a nasl.) a stvisiacimi predpismi.

Tédto zmluva sa moZe menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Tym nie je
dotknuté ustanovenie ¢lanku 4 ods. 4.3 a €lanku 6 ods. 6.2 tejto zmluvy.

Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len této ¢ast.

Tato zmluva tvori Uplnt dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajucu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy zanikaju vietky predchadzajuce pisomné a Gstne dohody suvisiace
s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran sa nemdie dovoldvat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych ustnych dojednani a dohdd.

Tato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidie prenajimatelfa.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2} pre kazdu zo zmluvnych stran.

Sacastou tejto zmluvy su:

a) priloha ¢. 1 — nakres priestorov,
b) priloha ¢ 2 — odovzdavaci a preberaci protokol priestorov.

Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze st plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani vtiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali aZe tento im je jasny, zrozumitelny
a vyjadrujuci ich slobodnu, vaznu a spolo¢nti volu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Trebitove dria 37.7.2019 V Trebigove dita $7.7.2019

Za Prenajimatela:

Za Najomcu?’ )

/cta}wﬂzw
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