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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove
schval’uje

Dodatok ¢. 3 k VSeobecne zavdznému nariadeniu mesta TrebiSov €. 108/2011, ktorym sa
vymedzuju zavizné Gasti Uzemného planu mesta Trebisov

Predklada: PhDr. Marek Cizmar, priméator
Spracoval:  Ing. Ladislav Valiska-Timecko povereny zastupovanim vediceho
oddelenia vystavby a majetku

V TrebiSove, dna 12.9.2018

predkladatel



Navrh

Navrh dodatku vyveseny na uradnej tabuli Mesta Trebisov dna
Néavrh dodatku zveseny z Gradnej tabule Mesta TrebiSov dna ..........
Dodatok schvaleny dna .......... uznesenim ¢. ..........

Dodatok vyveseny na uradnej tabuli Mesta TrebiSov dna ..........
Dodatok zveseny z tiradnej tabule Mesta TrebiSov dia ..........
Dodatok nadobtida u¢innost’ dna..........

Dodatok ¢. 3
Kk
VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU MESTA TREBISOV

¢. 108/2011

0 vyhlaseni ziviznej ¢asti Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu mesta TrebiSov, ktorym sa
vymedzujia zavazné ¢asti Zmien a doplnkov ¢.3 Uzemného planu mesta TrebiSov.

Mesto Trebisov na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢&lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky, podl'a §6 ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov
apodla §27 ods. (3) zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov ( stavebny zdkon ) vyddva pre katastralne uizemie mesta TrebiSov tento
Dodatok ¢.3 Kk VSeobecne zaviznému nariadeniu ¢. 108/2011 mesta TrebiSov zo dia 28.09.2011
0 vyhlaseni zaviznej ¢asti Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu mesta TrebiSov:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tymto dodatkom sa vymedzujii zavdzné Gasti Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu mesta
TrebiSov zasadami a regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
urCenymi V zavdznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania uzemia, s zavéznou
Cast'ou uzemného planu mesta a tvoria Prilohu €.1 tohto Dodatku ¢.3 k VZN ¢. 108/2011.

Clanok 2
Zavereéné ustanovenia

2.1. Dodatok schvalilo Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove na zasadnuti dia ......... uznesenim C.

2.2. Tento Dodatok ¢.3 k VZN ¢&. 108/2011 nadobtida uc¢innost’ 15 — tym diilom odo dna jeho
vyhlasenia zverejnenim na Uradnej tabuli obce a podl'a §27 ods.4 stavebného zédkona ho obec
zverejiiuje po dobu 30 dni.

PhDr. Marek Cizmar
primator
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1.

Navrh
Priloha ¢. 1 k Dodatku ¢.3 k VZN mesta TrebiSov ¢. 108/2011

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA MESTA V SULADE S VYKRESOM CASTI C.1 A C.1/a Z3,
1/b Z3

a) Obytné uzemie, zmieSané uzemie s mestskou Struktiirou a zmieSané uzemie byvania a vybavenosti.

1.10.

Nové plochy verejnej obCianskej vybavenosti realizovat’:
- v navrhovanom obytnom stbore TrebiSov Zapad
- na sidlisku Juh formou jeho dostavby
- v centralnej mestskej zone v rozsahu navrhu UPN mesta
- vo vyrobnom okrsku Juh
- v Paricove
- lokalita pri autobusovej zastivke (Ul. Komenského, Ul. Jan Husa a Ul. Dudmily
Podjavorinskej) - 1/Z3
- lokalita Ul. Svermova - 2/Z3

Novu verejnu ob¢iansku vybavenost’ realizovat’ v navrhovanom zmieSanom uzemi vyroby a
vybavenosti :

- v Milhostove v byvalom hospodarskom dvore Zapad

- v Priemyselnom parku TrebiSov

- vo vyrobnom okrsku Juh

- pri Hospodarskom dvore Ceriaky

Novu verejnu ob¢iansku vybavenost’ realizovat’ v zmieSanom tizemi byvania a vybavenosti:
- vnavrhovanom obytnom subore TrebiSov Zapad
- vsidlisku Juh dostavba
- formou prestavby a obnovy jestvujiicej zastavby na ul. Ceskoslovenskej armady, v juznej &asti
Ul M. R. Stefanika a na Gorkého ulici

Navrhované zavizné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia mesta si

zdokumentované vo vykrese ¢.1, 1a/Z3, 1b/Z3 Komplexny navrh v M 1: 5 000 (formou priesvitky).

2)

Urcenie zaviznych pripustnych, obmedzujucich, vylu¢ujucich (zakazujucich) podmienok na
vyuzitie jednotlivych funkénych ploch a v zmysle ZaD ¢€.2 a ZaD ¢.3

2.4. Obytné uzemie, plochy verejnej ob¢ianskej vybavenosti (kod 104).

2.4.1. Lokalita ,,01/Z3: Hlavné funkéné vyuZitie — plocha s funkénym vyuZitim so zastavbou pre verejni
obciansku vybavenost’.

2.4.1. Pripustné funkéné vyuzitie st plochy so zastavbou (so stavbami) pre Skolstvo, kultaru,
zdravotnictvo, socialne sluzby, spoje, obchody, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu a
riadenie, verejnu hygienu, poziarnu bezpecnost’ a na cirkevné ucely.

2.4.2. Obmedzené funkéné vyuzitie su mensSie plochy verejnej zelene, prechodné byvanie, zariadenia
technického vybavenia uzemia a plochy statickej dopravy (parkoviska, garaze a pesie komunikacie)
a polyfunkéné bytové domy.

Vystavba je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejnej pristupnej komunikacie.

Max. koeficient zastavanosti je 50% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného izemia (vratane ploch dopravy a technickej
vybavenosti). Pri vzrastlej zeleni sa nesmie zastavat’ priestor pod korunou stromu vo vzdialenosti
1m od obvodu koruny stromu.

Maximalna vyska zastavby je 3. nadzemné podlazia (15,0m). Index podlZnosti regula¢ného celku je
2,0.
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Navrh

Odstavné a parkovacie plochy musia byt’ rieSené na pozemku prevadzkovatela sluZieb v
pozadovanom pocte v zmysle platnej STN 736110.

2.4.3. Zakazané funkéné vyuzitie su vSetky ostatné funkéné vyuzitia izemia. Maximalna podlaznost’
zastavby a koeficient zastavanosti rozvojovych ploch je na jednotlivé plochy zdokumentovany v schéme
zaviznej &asti riesenia UPN mesta.

V zmysle dodrZania regulativov zaviiznej ¢asti UPN M TrebiSov pozemok nie je moZné oplotit’.

2.4.2. Lokalita ,,02/Z.3: Hlavné funk¢né vyuzitie -— plocha s funkénym vyuZitim so zastavbou pre
verejnu ob¢iansku vybavenost’.

6)

6.5.

2.4.1. Pripustné funkéné vyuzitie su plochy so zastavbou (so stavbami) pre Skolstvo, kultaru,
zdravotnictvo, socidlne sluzby, spoje, obchody, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu a
riadenie, verejnu hygienu, poziarnu bezpecnost’ a na cirkevné ucely.

2.4.2. Obmedzené funkéné vyuzitie st mensie plochy verejnej zelene, prechodné byvanie, zariadenia
technického vybavenia izemia a plochy statickej dopravy (parkoviska, garaze a peSie komunikacie)
a polyfunk¢né bytové domy.

Vystavba je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejnej pristupnej komunikacie.

Max. koeficient zastavanosti je 60% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného izemia (vratane ploch dopravy a technickej
vybavenosti) .

Max. vySka zastavby je 2 nadzemné podlazia. Odstavné a parkovacie plochy musia byt’ rieSené na
pozemku prevadzkovatel’a sluZieb v poZadovanom pocte v zmysle platnej STN 736110.

2.4.3. Zakazané funkéné vyuzitie su vSetky ostatné funk¢éné vyuzitia izemia. Maximalna podlaznost’
zastavby a koeficient zastavanosti rozvojovych ploch je na jednotlivé plochy zdokumentovany v schéme
zéviznej Casti riesenia UPN mesta.

V zmysle dodrzZania regulativov zaviznej ¢asti UPN M TrebiSov pozemok nie je moZné oplotit’.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie podl’a grafickej ¢asti ¢.1a/Z3 a 1b/z3
(priesvitka)

6.3. Odpadové hospodarstvo sa dopiiia:
V ZaD &.3 UPN-O navrhujeme pre lokalitu & 1/Z3 a 2/Z3 nasledovné::

pre zabezpecenie ochrany vodnych tokov je potrebné vybudovanie kanalizicie s pripojkami v
celej obci

v ramci obcianskej vybavenosti je ponechany systém zberu lokalny (kazdy drzitel’ ma vlastné
zberové vrecia a zberné nadoby,

odpady, ktoré budi vznikat’ pocas vystavby: Predpokladana tvorba vzniknutych odpadov pocas
vystavby v ¢leneni podPa vyhla§ky MZP SR ¢&. 365/2015, ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov,
v zmysle zikona & 313/2016 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zdkon & 79/2015 Z.z. o odpadoch
ao0zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov ¢.91/2016 Z.z. a v zmysle vyhlasok 373/2015 Z.z., 371/2015 Z.z., 370/2015
Z.z.,366/2015 Z.z.,

zber, zvoz a zneSkodnenie komunalnych odpadov bude zabezpefovat’ organizacia, ktora k tomu
ma v mieste stavby opravnenie od organu Statnej spravy.

ZloZky Zivotného prostredia
a) Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit reSpektovat’ ochranné a bezpefnostné pasma, pripustné

hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich eliminaciu.

b) Podla §20 ods. 3 geologického zikona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia

tzemia vyskyt stredného radonového rizika.

- Vyskyt stredného radonového rizika - vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s
vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych ziakonov v zneni
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Navrh

neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

6.6. Zelen

a) Pri umiestiiovani novych aktivit, pri ktorych je schvaleny vyrub stromov, realizovat’ nahradnu
vysadbu zelene v uréenych lokalitach mesta.
b) Pri vzrastlej zeleni sa nesmie zastavat’ priestor pod korunou stromu vo vzdialenosti Im  od
obvodu koruny stromu.

10) Plochy pre verejnoprospesné stavby, navrh ploch na asanaciu v sulade s grafickou cast’ou
schémou verejnoprospesnych stavieb.

- Nové verejnoprospeiné stavby sa nevymedzujii v ZaD & 3 UPN mesta TrebiSov.

2. ZAVERECNE DOPORUCENIA A USTANOVENIA

a) Schvalujicim orgianom pre Uzemny plan mesta TrebiSov a jeno zmeny a doplnky je podla § 26,
odst.3 a §27, odst.3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny
zakon/ v zneni neskorsich predpisov a vo vizbe na §11, odst.5 , pism. ¢) zakona ¢. 369/1990 Zb. o
mestskom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov Mestské zastupitel’stvo mesta TrebiSov.

b) Zavizna &ast’ - regulativy pre tzemny rozvoj Uzemného planu mesta TrebiSov a jej zmeny
adopinky vyhlasuje mesto TrebiSov VSeobecne zaviznym nariadenim mesta TrebiSov
prostrednictvom Mestského zastupitel’stva mesta TrebiSov.

c) UlozZenie dokumentacie je podl’a ust. § 28 odst. 3 stavebného zakona na Mestskom tirade mesta
TrebiSov, na Okresnom urade KoSice, Odbor vystavby a bytovej politiky, odd. tuzemného
planovania a na prislu$nej iradovni stavebného uradu mesta.

d) Mesto TrebiSov a prislu$ny stavebny trad obce sleduju dodrziavanie schvalenych zaviznych ¢asti
Uzemného plianu mesta.

e) Mesto je povinné pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat’ schvaleny izemny plan, ¢i nie
st potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy tizemny plan.

Poznamka:
UPN mesta Trebisov: - povodny text,
UPN mesta TrebiSov: - pévedny-textnazrusenie,

UPN mesta TrebiSov: - novy text, navrh zmien a doplnkov &.3
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Dovodova sprava

Uzemny plan mesta Trebisov bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Trebisove
¢. 136/2011 zo dna 28.09.2011, na VZN ¢. 108/2011 , ktorym sa vymedzuji zavézné Casti
UPN mesta TrebiSov sa mestské  zastupitel'stvo v TrebiSove uznieslo uznesenim ¢.
136/2011dna 28.09.2011.

Uzneseniami Mestského zastupitel'stva v TrebiSove ¢.62/2016 zo dna 20.06.2016 a 131/2016
zo diia 12.12.2016 a 249/2017 bolo schvalené obstaranie Zmien a doplnkov ¢.3 Uzemného
planu mesta TrebiSov (ZaD ¢.3 UPN mesta TrebiSov).

Dotknutym orgdnom, organizéciam, fyzickym a pravnickym osobdm bolo listom zo dia
02.05.2018 zaslané o0Oznamenie, ze v termine od 07.05.2018 do 07.06.2018 sa uskuto¢ni
prerokovanie ZaD ¢. 3 UPN mesta TrebiSov. Zarovei bolo oznamenie o prerokovani ZaD &.3
uzemného planu mesta zverejnené na uradnej tabuli mesta od 07.05.2018 do 07.06.2018 a na
internetovej stranke obce Www.trebisov.sk .

Do névrhu zmien a doplnkov bolo mozné nahliadnut’ na Mestskom trade v TrebiSove kazdy
pracovny den pocas tradnych hodin. Prerokovanie navrhu zmien a doplnkov za ucasti
spracovatel'a izemnoplanovacej dokumentacie sa uskuto¢nilo dna 22.05.2018 v priestoroch
Mestského uradu v Trebisove ato 011,00 hod. sdotknutymi obcami, dotknutym
samospravnym krajom, dotknutymi orgdnmi Statnej spravy a dotknutymi pravnickymi
osobami 0 16,00 hod. s verejnost'ou — ob¢anmi.

Stanoviska, ktoré boli dorucené obstaravatelovi boli vyhodnotené a zapracované do navrhu
zmien a doplnkov. V ramci prerokovania bolo obstaravatel'ovi doru¢ené stanovisko SOP SR ,
CHKO Latorica zo dia 06.06.2018, v ktorom nestihlasi so zmenou funkéného vyuzitia izemia
lokality 1/Z3 z ploch verejnej zelene na plochy obc¢ianskej vybavenosti. Na zaklade uvedene;j
skutocnosti bolo listom zo dna 06.07.2018 zvolané rokovanie za ucelom uzatvorenia dohody
v zmysle §22 ods.7 stavebného zakona. Zo strany SOP SR, CHKO LATORICA bolo na
predmetnom rokovani uvedené, Ze na zaklade novej Ziadosti obstaravatel'a sa k predmetnej

veci vyjadria pisomne. Pisomné stanovisko bolo mestu doru¢ené dna 25.07.2018 aje
vyhodnotené v tabul’kovej prilohe. Obstaravatel’ neziadal o udelenie suhlasu k budiicemu
moznému pouzitiu polnohospodarskej pddy, nakolko navrhom ZaD ¢&. 3 UPN mesta
TrebiSov nedochddza k zaberu pol'nohospodarskej pody.

V zmysle zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP bolo spracované oznamenie
o strategickom dokumente a doruc¢ené Vv zmysle § 5 odst. 3 zakona NR SR ¢.24/2006 Z.z.
Okresnému uradu v TrebiSove, odboru starostlivosti o zivotné prostredie. Dna 07.06.2018
bolo vydané rozhodnutie ¢. OU-TV-0OSZP-2018/005761-027 o tom, ze strategicky dokument
Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN mesta TrebiSov sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona &.24/2006
Z.z. Vv zneni neskorsich predpisov.

V Trebisov 18.8.2018
Spracovala: Ing. Iveta Sabakova, povereny obstaravatel’ - odborne sposobila osoba pre
obstaravanie UPD podla § 2 stavebného zakona, reg. &islo 286


http://www.trebisov.sk/

