Hlavny kontrolér mesta TrebiSov

Sprava o vysledku kontroly najomnych zmlav o niajme nebytovych
priestorov vo vlastnictve Mesta TrebiSov so zameranim na spravnost’ urcenia
vymery prenajatej plochy a celkového stavu najomnych priestorov.

V zmysle ustanovenia § 18d zakona ¢. 369/1990 Z. z. 0 obecnom zriadeni V platnom zneni,
rovnako ajna zaklade poziadaviek Mestského zastupitel'stva v TrebiSove bola vykonana
kontrola ndjomnych zmlav o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta TrebiSov so
zameranim na spravnost’ urCenia vymery prenajatej plochy a celkového stavu najomnych
priestorov.

Zaciatok kontroly:
22.3.2018

Kontrolovany subjekt:

Mesto Trebisov, Mestsky urad TrebiSov

Kontrolu vykonal:

Ing. Cubomir Princik

Predmet kontroly:

Kontrola najomnych zmliv o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta TrebiSov so
zameranim na spravnost’ urenia vymery prenajatej plochy a celkového stavu najomnych
priestorov.

Ciel’ kontroly:

Zistenie spravnosti urenia vymery nebytovych priestorov v ndjomnych zmluvach
a upozornenie na nedostatky celkového stavu nebytovych priestorov.

Kontrolované obdobie:

Rok 2018



Zisteny stav:

Vyziadané doklady a informacie:
e kopie ndjomnych zmliv o ndjme nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta TrebiSov
e cvidencie platieb ndjomného za mestské nebytové priestory

Pri kontrole bol fyzicky premerany kazdy prenajaty nebytovy priestor laserovym dial’komerom
znacky EXTOL PREMIUM 80m s presnost'ou merania = 1,5 mm. Odchylka do 5% z celkovej
vymery prenajatej plochy nebola povazovana za nestlad s vymerou uvedenej v nidjomnej
zmluve, nakol'ko presnost’ vypoctu celkovej prenajatej plochy zalezi od spdsobu merania,
odpocitavania plochy stavebnych prvkov — pilierov, plochy vykladov, zadveri a pod. Pri
kontrole boli zaroven zistované nedostatky v nebytovych priestoroch.

NS Berehovo — predajne

Zakladna charakteristika:

V NS Berehovo st obsadené mestské obchodné priestory najmé na prizemi a obsadenost’ tychto
priestorov bola k 31.7.2018 takmer 100%. Neobsadeny je jedine priestor po spol. FOXCORP
S. I. 0., kde prebieha sidny spor. Na poschodi NS Berehovo su obsadené len 3 nebytové
priestory. Priestory restauracie a 4 obchodné priestory na poschodi su neobsadené.

Roc¢né najomné za vSetky prenajaté priestory NS Berehovo — predajne — 57494,93 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

—  Alzbeta Dopotova — BETTA — predajiia textilu — ANO

— Helena Volochova — Zlatnictvo NIKA — ANO

— Jozef Voloch — Oprava zlata — ANO

— Patrik Degro Vanessa — kaviareh — ANO

— SLSPa.s. - bankomat — ANO

— Slovak Telekom — telefonna tstrediia — ANO

— Ing. Mascuk Marian - koberce — NIE — nesulad v neprospech mesta TrebiSov

—  Slavomir Husér — predajiia misa — ANO

— Diana Ferencikova — predajiia kozmetiky — ANO

— Milk Agro — predajiia potravin — ANO

— Jana Balintova — Dielni¢ka u babi¢ky — predajiia daréekovych predmetov — ANO

— Crystal Call a. s. — Call centrum — ANO

— Ladislav Wass — predaj ovocia a zeleniny — ANO

— ANNDESING s. r. 0. — kupel'fiové tadio — predajita — ANO

— ANNDESING s. . 0. — kiipel'iové §tadio — sklad — ANO

—  Peter Molnar ADONALI — palacinkaref, ob&erstvenie — ANO

—  Peter Gore — Zeleziarstvo Peter — sklad — ANO

— E + D Slovakia, s. r. 0. Beniakovce — heriia, bar — ANO



Zistené nedostatky:

— U jedného najomcu — Ing. Mariana Mas¢uka — predajiia kobercov a podlahovych krytin
bol zisteny nestlad uzivanej plochy s ndjomnou zmluvou v neprospech mesta

— st'aznosti najomcov na kurenie, platia aj za teplo v miestnostiach, kde nie st radiatory,
ziadaju pomerové merace tepla

— st'aznosti ndjomcov na zastaranu a poruchovu elektroinstalaciu

— staznosti ndjomcov na pravidelny neporiadok v lokalite NS Berehovo

— staré netesniace vstupné dvere a vyklady na niektorych prevadzkach

— nedostatocna udrzba priestorov zo strany vlastnika — Mesta TrebiSov

NS Berehovo — kancelarie

Zakladna charakteristika:

Kancelarske priestory sa nachadzaju na poschodi NS Berehovo. Aj ked’ sa po oprave
pretekajucej strechy a rekonsStrukcii WC zvySila atraktivita priestorov obsadenych len 5
kancelarii z celkového poctu 19. Tieto kancelérie prenajimaju Styri podnikatel’ské subjekty.

Roéné najomné za vsetky prenajaté priestory NS Berehovo — kancelarie — 2716,43 €

Sulad (ANO), alebo nesulad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

— RPIC Trebisov - ANO

— OMEGA SPEDIOTION SLOVAKIA . 1. 0. — ANO

— Jozef Zbojovsky, PROFI MONT — ANO

— Dobrovol'na poziarna ochrana SR — ANO

Zistené nedostatky:
— zateCené kazetové podhl'ady na WC
— na vstupnom schodisti sa pravidelne zhromaZzd'uje mladez a asociali a znecist'uju
schodiste, ktoré posobi oSarpanym dojmom
— staré netesniace vstupné dvere do sekcie kancelarskych priestorov sa zasekavaju
— st'aznosti ndjomcov na nedokladné upratovanie priestorov

KaSS - Trznica

Zakladna charakteristika:

Nebytové najomné priestory sa nachadzaji v suteréne, na prizemi a poschodi budovy. Su to
priestory, ktoré moézu sluzit' ako predajné priestory a priestory sluzieb. Priestor byvalej
estradnej saly je zrekonStruovany a odhluéneny smerom k obytnej zoéne a moze sluzit' ako
priestor pre kultarne akcie, tanecné kluby, diskotéky apod. Sucastou budovy su
zrekonStruované socidlne zariadenia so vstupom zvonku aj z interiéru budovy a slizia aj ako
verejné WC. Vicsina priestorov je prazdnych. V budove posobi len 5 subjektov.

Roc¢né ndjomné za vSetky prenajaté priestory v KaSS — Trznica — 5012,87 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

—  Emilia Michalkova — kozmeticky salon — ANO

— B-klub Turista s. r. 0. — cestovna kancelaria a mestské informa¢né centrum — ANO



— Juraj Lenhardt - Proinvest Slovakia — nacviky amatérskych hudobnych skupin — ANO
— L.K.T.spol. sr. 0. — masérske sluzby — ANO
— Jozefina Repovska — idesovy salon, kadernictvo — ANO

Zistené nedostatky:
— staré netesniace okna, mnohé sa nedaju otvorit’ a umyt, naviac vacsina je situovana na
severnu stranu
— socialne zariadenia siziace pre ndjomcov a ich klientov hlavne na poschodi st davno za
hranicou Zivotnosti, si v zlom technickom stave, oSarpané a esteticky neprijatel'né
— celkovy stav exteriéru aj interiéru budovy okrem zrekonStruovanych verejnych WC
a estradnej saly je zly, neesteticky a nevhodny pre budovu v absolitnom centre mesta

Nebytové priestory pod BD 1515, ul. M. R. Stefanika

Zakladna charakteristika:
Vo vlastnictve mesta zostal jediny nebytovy priestor, ostatné nebytové priestory st vo
vlastnictve sukromnych subjektov.

Roé&né najomné za prenajaty priestor pod BD 1515, ul. M. R. Stefanika — 9943,70 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou:

—  Vychodoslovenska energetika a. s. — zakaznicke centrum — ANO

Zistené nedostatky:

— nijomcom kompletne zrekonStruované prevadzkové priestory nekoreSponduju
s poskodenou strechou s opadavajucou omietkou prekrytého chodnika pred vykladmi
obchodnych prevadzok

— fasdda BD 1515 sa uz druhy rok zatepluje no bez obvodovych murov prizemia
a rekonStrukcie nakladacich ramp, kde su situované nebytové priestory, hrozi vznik
tepelnych mostov a utrpi aj vzhl'ad vychodnej €asti BD 1515, kde st aj vstupy do
obytnej Casti BD

— pri zateplovani stavebna firma pravidelne znecistuje okolie BD 1515 stavebnym
materidlom, hlavne tlomkami polystyrénu

Nebytové priestory pod BD 2136, ul. Komenského

Zakladna charakteristika:

Pod BD 2136 sa nachadzaju 4 nebytové priestory vo vlastnictve Mesta. Vsetky priestory su
dlhodobo obsadené.

Roéné najomné za vsetky prenajaté priestory pod BD 2136, ul. Komenského — 6363,28 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

—  Skarleta Cibereova — kadernictvo — ANO

— BIBA TrebiSov s. I. 0. — kvetinarstvo — ANO

—  Stefan T6th — Galantéria Toth — ANO

— Jan Kus Sport fitnes — opravoviia hodin — ANO



Zistené nedostatky:
— najomcovia sa stazuji na Uniky tepla cez staré a netesniace vstupné dvere a vyklady
— prenajimatel’ — Mesto TrebiSov zanedbava udrzbu tychto nebytovych priestorov

Nebytové priestory pod BD 2137, ul. Komenského

Zakladna charakteristika:
Pod BD 2137 na ul. Komenského sa nachadza 14 nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta
TrebiSov. VSetky priestory st obsadené.

Roc¢né najomné za vSetky prenajaté priestory pod BD 2137, ul. Komenského — 27804,44 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

—  Anna Téthova — Textil Anna — predajiia damskeho textilu — ANO

— PLAMI s. r. 0. — prevadzka lekarne — ANO

—  Miriam Koscelnikova — kvetinarstvo — ANO

— Ing. Iveta Cuptédkova IVISS — predajiia koZenej konfekcie a koZenej galantérie — ANO

— Anna Téthova — Textil Anna — predajiia detského textilu — ANO

— Eva JeSova — predaj tovarov zdravej vyzivy — ANO

—  Zuzana Ovionkova — ART ROSES vyroba a predaj daréekovych predmetov — ANO

— Polacka Martina — farby — laky, papiernictvo, kopirovanie — ANO

— Stanislav Andreji — TOPTLAC — tlaGiarenské a kancelarske sluzby — ANO

— Martin Stec — predajiia potravinarskeho tovaru — ANO

— Jozef Drigan DRI-OPTIK — o¢na optika — ANO

— Ing. Vasil Suchy — ROLDOR — vyroba nabytku — NIE — nestilad v neprospech mesta

TrebiSov
— EvaKeclikova — kvetinarstvo — ANO
—  Milan Kmet' — EMKA — kadernictvo a predaj skla a bielizne — ANO

Zistené nedostatky:

— ungjomcu — Ing. Vasila Suchého - ROLDOR bol zisteny nesulad uzivanej plochy
S najomnou zmluvou v neprospech mesta

— najomcovia sa stazuju na uniky tepla cez staré a netesniace vstupné dvere a vyklady

— prenajimatel’ — Mesto TrebiSov zanedbava udrzbu tychto nebytovych priestorov, Casté
su poruchy na kanalizacii a stupackach vody a karenia

— Vvndjomnych zmluvach je potrebné zjednotit zapocitanie plochy vykladov
Vv jednotlivych prevadzkach

Nebytové priestory na ul. Komenského 3951
Zakladna charakteristika:
Nebytové priestory tvori cast byvalej kotolne, ktora je dlhodobo prenajatda ako

autoumyvarka, pneuservis a rychloservis.

Roc¢né najjomné za prenajaté priestory v budove Komenského 3951 — 6120,00 €



Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:
— BAMARA s. 1. 0. — autoumyvarka, pneuservis, rychloservis — ANO

Zistené nedostatky:
— zatekanie strechy
— zI& pristupova cesta
— neupravené parkovacie plochy

Nebytové priestory pod BD 1641, ul. Zimna

Zakladna charakteristika:
Mesto TrebiSov v BD 1641 na ul. Zimnej vlastni 5 nebytovych priestorov a vSetky su prenajaté.
Ostatné nebytové priestory su majetkom spolocenstva vlastnikov bytov.

Roéné najomné za vsetky prenajaté priestory pod BD1641 na ul. Zimnej — 4207,62 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

—  Miroslav Kolozvary ART-TEXT — ateliér a predajiia obrazov — ANO

— SEHA Textil s.r.0. — predaj lacného textilu — ANO

—  Vladimir Majeréik — MYKADO — stavebné a bytové doplnky — ANO

— Julia Ivaiové IST — vyroba nédhradnych kI'a¢ov, kopirovanie — ANO

— Franti$ek Capik — oprava obuvi — ANO

Zistené nedostatky:
— prenajimatel’ — Mesto TrebiSov zanedbava udrzbu tychto nebytovych priestorov
— poskodené podlahy, omietky a malby v tych obchodnych priestoroch, v ktorych si
rekonStrukciu nezabezpecili ndjomcovia na vlastné naklady
— opotrebovana sanitarna technika socidlnych zariadeni
— vlhnutie marov socialnych zariadeni pravdepodobne vplyvom upchatej kanalizacie,
alebo vzlinania spodnej vody

Mestské kulturne stredisko (MsKS)

Zakladna charakteristika:

V budove MsKS su prenajimané nebytové priestory pre 2 subjekty. Zemplinska kniznica
vyuziva nebytové priestory bezodplatne. Ing. Anna Manojlovicova mé prenajaté komercné
nebytové priestory na prevadzku reStauracie AMADEUS.

Roéné najomné za prenajaté priestory v budove MsKS —23228,57 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

— Ing. Anna Manojlovi¢ova — retauracia AMADEUS — ANO

— Ing. Anna Manojlovi¢ova — saloniky AMADEUS — ANO

Zistené nedostatky:
— problémy s vyregulovanim ktirenia v zimnych mesiacoch



— priestory reStauracie nie su klimatizované
— nedostato¢né odvetranie priestorov prevadzky

Zimny Stadion

Zakladna charakteristika:
Na zimnom S$tadidne maji prenajaté priestory 2 podnikatel'ské subjekty, ktorych ¢innost’ je
zamerana na udrzbu, pozi¢oviiu a predaj Sportového vystroja.

Roc¢né ndjomné za prenajaté priestory na Zimnom Stadione — 1148,95 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy s najomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:

— Milan Mazar — brasenie, oprava a pozi¢iavanie koréuli — ANO

— Ing. Peter Kloanka — predajiia §portovych potrieb — ANO

Zistené nedostatky:
— vplyvom nedostato¢nej udrzby doslo k upchatiu dazd’ového zvodu a vytopeniu predajne
Sportovych potrieb

Mestska ubytoviia

Zakladna charakteristika:

V mestskej ubytovni mali donedavna prenajaté priestory 2 podnikatel'ské subjekty. Stanislav
Cech prevadzkoval saunu a poskytoval masérske sluzby a Alexandra Timkova mala v prenijme
telocvicnu, ktord sluzila ako telovychovné aregeneracné zariadenie. Oba podnikatel'ské
subjekty vsak svoju prevadzku v roku 2017 ukonéili. Stanislav Cech ma v prenijme uZ len
priestory garaze.

Ro¢né najomné za prenajaté priestory v Mestskej ubytovni — 360,00 €

Sulad (ANO), alebo nestilad (NIE) kontrolovanej vymery prenajatej plochy snajomnou
zmluvou za jednotlivé priestory:
— Stanislav Cech — garaz — ANO

Zistené nedostatky:
— vysoka cena za prendjom priestorov sluZiacich ako Sportové a regeneracné zariadenie
— premnozené holuby v podkrovnych priestoroch budovy
— poskodené drevené oblozenie atiky strechy
— dlazba vo vnutornych priestoroch ubytovne sa vzduva a uvol'nuje

Ostatné nebytové priestory

Mesto TrebiSov prenajima aj d’alSie nebytové priestory bezodplatnym prevodom, alebo za
symbolickt sumu. Ide o tieto priestory:

— LUMEN-SZ, ZpS a DSS (noclahareii) — M. R. Stefanika, 5 — roény ndjom — 1,00 €

— Bytovy podnik TrebiSov s. r. 0. — aredl BP — Puskinova, 18 - ro¢ny najom — 1,00 €

— Slovensky ¢erveny kriz — krizové centrum — Konec¢na, 5 — ro¢ny ndjom — 0,03 €

— Obcianske zdruZenie Slavoj TrebiSov —J. Kostru, 25 — ro¢ny ndjom — 1,00 €



Greckokatolicka charita Kosice — MS — Gorkého, 55 — ro&ny najom — 1,00 €
Greckokatolicka charita Kogice — ZS — Gorkého, 55 — ro¢ny najom — 1,00 €
Zemplinska kniznica — M.R.Stefanika, 53 — ro¢ny najom — 0,00 €

Hokejovy klub 2016 TrebiSov — Zimny Stadion — ro¢ny najom — 1,00 €
Spojena §kola internatna — $pecialna MS - Gorkého, 18 — roény najom — 1,00 €

Zavery:

1.

Zisteny nesulad kontrolovanej vymery prenajatej plochy s ndjomnou zmluvou
Vv neprospech prenajimatela — Mesta TrebiSov pri dvoch nebytovych priestoroch vo
vlastnictve Mesta TrebiSov:

- Ing. Masc¢uk Marian — predajna kobercov — NS Berehovo

- Ing. Vasil Suchy — ROLDOR - vyroba nabytku — Komenského 2137
Na mnohych prevadzkach su staré, netesniace vstupné dvere a vyklady a tym st zvySené
naklady ndjomcov na vykurovanie priestorov.
Najomcami je kritizované rozpocitavanie nakladov za vykurovanie priestorov, pozaduju
pomerové merace tepla.
Zanedbana udrzba nebytovych ndjomnych priestorov zo strany prenajimatel’a — Mesta
TrebiSov a nemoznost’ odpocitania investicii realizovanych ndjjomcom od najmu.
Viacsina najomcov obchodnych priestorov mé zaujem o odkupenie nebytovych
priestorov, ktoré maji v n4jme.

Odporucania:

Odstranit’ chyby v najomnych zmluvach, kde boli zistené rozdiely medzi redlne
uzivanou podlahovou plochou nebytovych priestorov a plochou uvedenou v najomnej
zmluve.

Vicsiu pozornost’ venovat’ idrzbe a modernizacii ndjomnych nebytovych priestorov zo
strany vlastnika a prenajimatel’a — Mesta TrebiSov a zvysit' tym atraktivitu priestorov.
Odstranit’ nedostatky v rozpocitavani ndkladov na vykurovanie priestorov montdzou
pomerovych meracov tepla.

Vicsiu pozornost venovat okoliu ndjomnych nebytovych priestorov — Cistote
a poriadku, dobrému pristupu k prevadzkam a dostatoénému poctu a kvalite
parkovacich miest.

Lehoty pre kontrolovany subjekt:

Navrh spravy z kontroly predlozeny dna 24.8.2018.
Lehota na podanie namietok k zistenym nedostatkom — do 10.9.2018.
Namietky k navrhu spravy neboli podané.

Lehota na predloZenie pisomnej spravy o splnenych opatreniach prijatych na napravu
nedostatkov zistenych kontrolou a 0 odstraneni ich pri¢in — do 30.11.2018

V TrebiSove, dna 11.9.2018

Ing. Cubomir Princik
hlavny kontrolor mesta



