OKRESNY URAD TREBISOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Namestie mieru 804/1, 075 01 Trebisov

Nase ¢islo: OU-TV-PLO-2025/000172-237Ma v TrebiSove: 07.01.2025

VEREJNA VYHLASKA &. 01/2025

Oznamenie platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode
jednoduchych pozemkovych dprav v katastralnom tzemi Trebisov, lokalita
Klin.

Okresny urad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor, podla § 5 ods. 4 zakona <.
330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvich v zneni neskor$ich pravnych
predpisov (d’alej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.*), podl'a § 11 ods.23 zakona ¢. 330/1991 Zb.

Zverejnuje

oznamenie platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov jednoduchych pozemkovych
uprav v katastralnom uzemi Trebisov, lokalita Klin.

Okresny trad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor, podla §11 ods. 23 zdkona €. 330/1991 Zb.
oznamuje, Ze zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych
uprav v katastralnom dzemi TrebiSov, lokalita Klin su

platné.

V ramci navrhu nového usporiadania pozemkov vobvode jednoduchych
pozemkovych tprav TrebiSov, lokalita Klin, Okresny urad TrebiSov, pozemkovy a lesny
odbor na zadklade prerokovania navrhov a poZiadaviek s vlastnikmi podl'a § 11 ods. 18
zakona €. 330/1991 Zb. apodla schvélenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania
uzemia schvalenym Rozhodnutim ¢. OU-TV-PLO-2024/000739-109Ma zo diia 25.10.2024
pravoplatné dita 30.11.2024, dohodol so zdruZenim uastnikov ndvrh zasad umiestnenia

novych pozemkov.

Podl'a § 11 ods. 23 zékona ¢&. 330/1991 Zb. sa navrh zasad doru¢i zndmym vlastnikom
do vlastnych ruk a zverejni verejnou vyhlaskou. Zasady umiestnenia novych pozemkov su
platné ak s nimi sihlasia Gcastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na
ktorych st povolené alebo nariadené pozemkové Upravy. Za suhlas s navrhom zédsad sa
povazuje aj to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo namietka je neopodstatnena.



V zmysle §11 ods. 23 zdkona ¢. 330/1991Zb. sa navrh zdsad umiestnenia novych
pozemkov zverejnil Verejnou vyhlaskou & OU-TV-PLO-2024000739-224Ma, zo dila
17.12.2024, na turadnej tabuli Okresného Gradu TrebiSov, pozemkového a lesného odboru,
Nam. mieru 804/1, 075 01 TrebiSov od 20.12.2024 do 07.01.2025, na uradnej tabuli Mesta
Trebisov, M.R. Stefanika 862/204, 07501 TrebiSov od 20.12.2024 do 07.01.2025 a doruéili
znamym vlastnikom do vlastnych rik.

Ucastnici konania boli poudeni, Z¢ mbézu podat’ namietky v lehote 15 dni od diia
dorucenia alebo zverejnenia na Okresny urad TrebiSov, pozemkovy alesny odbor, Nam.
mieru 804/1, 075 01 TrebiSov.

Vzhladom na to, Ze k dne$nému diiu bola spinend podmienka v zmysle §11 ods. 23
zakona ¢. 330/1991 Zb. tj. Zéasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s nimi
suhlasia uastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené alebo nariadené pozemkové Gpravy, Okresny trad TrebiSov, pozemkovy a lesny
odbor oznamuje ich platnost’.

Podla §11 ods. 23 zakona &. 330/1991 Zb. sa platnost’ zdsad oznamuje verejnou
vyhlaskou tak, ze sa vyvesi po dobu 15 dni na Uradnej tabuli Okresného uradu TrebiSov,
pozemkového a lesného odboru, Nam. mieru 804/1, 075 01 TrebiSov ana uradnej tabuli
Mesto Trebifov, M.R. Stefanika 862/204, 07501 TrebiSov aplatné zasady sa doruéia
zdruZeniu uéastnikov pozemkovych tUprav v k.i. TrebiSov, lokalita Klin.
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Zasady umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych aprav KLIN
v katastralnom dzemi TrebiSov (d’alej len JPU).

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,Zasady®, alebo ,,ZUNP*) nie je priamo stanoveny
zakonom, jeho tvorba vSak vychadza z §11 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde apozemkovych spologenstvich
v platnom zneni (d’alej len ,,Zakon*).

Hlavnym ciel'om Zésad je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

1.

so vieobecnymi zdsadami funk&ného usporiadania izemia (d’alej len ,VZFUU*),
s poZiadavkami Gi¢astnikov pozemkovych tprav (ak nie si v rozpore so VZFUU),
so zékonom a

so zaujmamni ostatnych u¢astnikov konania

Vseobeenv popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zasady urCia spOsob vyrovnania sohladom na S$pecifické podmienky danej lokality a poZiadavky
vlastnikov, priom dohodnuté Zasady nesmu byt vrozpore so Zékonom o pozemkovych Upravach
a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych upravach.

V ramci prerokovania Zasad sa urcia vieobecné principy postupov pri umiestiiovani novych pozemkov
bez definovania konkrétneho rieSenia. Ur¢i sa spdsob vyrovnania, uvedu sa Specifické poZiadavky
vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat’, len ak nebudi v rozpore so Zakonom a s vidéSinovymi
zaujmami ostatnych ucastnikov (vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov obvodu JPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

Vymera pozemkov v Obvode JPU KLIN - 2,4584 ha

Pocet rieSenych parciel — 34

Priemerna vymera parcely — 0,0723 ha

Pocet vlastnikov vstupujicich do JPU — 61

Priemerny pocet spoluvlastnikov na jednu parcelu — 1,79

Priemerna vymera na jedného vlastnika — 0,0403 ha

Poéet zndmych vlastnikov (TVL=0, 1) - 57

Podet nezistenych vlastnikov (TVL=3) — 4

Pocet vlastnikov, ktori predbezne poZiadali o vyrovnanie v peniazoch — 3 vlastnici

Vymera vlastnikov, ktori poZiadali o vyrovnanie v peniazoch — 0,0243 ha

Pozn: od dorucenia dotaznikov (§11 ods. 18 zak. 330/1991) jeden zaujemca o vyrovnanie
v peniazoch svoje pozemky predal

Aktudlny pocet vlastnikov, ktori predbeZne poZiadali o vyrovnanie v peniazoch — 2 vlastnici
e Aktualna vymera vlastnikov, ktori predbeZne poZiadali o vyrovnanie v peniazoch — 0,0116 ha

Obvod JPU KLIN tvori pre potreby pozemkovych tprav jeden projektovy blok PB1. Dévodom je to, Ze
sa jednd o homogénnu lokalitu s rovnakym druhom pozemku, rovnakou hodnotou pozemkov a najmi z
ddévodu maximalnej miery scelenia pozemkov kazdého vlastnika.

V ramci navrhovania novych pozemkov bude snaha dosiahnut’ o najviésie scelenie pozemkov, podla
moZnosti vytvorenie jedného nového pozemku.

Projektovy blok PB1 bude obsahovat’” $tyri projek¢éné celky PC1 az PC4. Tie budd ohranicené

prirodzenymi hranicami, €i1Ze novo navrhovanymi cestami — predlZenim ulic Stavebna a Saférikova:
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pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich €asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel
vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

3.1.4.Kritérium podla §11, ods.7 a §12, ods.8 zdkona: Ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a
opatrenia (SZO) vy¢€lenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarskej pddy, lesnych pozemkov alebo
inej pody, pouZziju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky obce. Ak nie je
dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve §tétu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na
SZO znasaju vietci ucastnici, okrem vlastnikov, ktori sihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to
podla pomeru ich nérokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode JPU. Pozemky
uréené na verejné zariadenia a opatrenia (VZ0O) poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky uréené na VZO.

Pozn.: Stdt SR ani Mesto Trebisov neviastni v obvode JPU Ziadne pozemky, takze na vietky plochy
SZ0 a VZO musia byt pouZité pozemky vsetkych viastnikov.

3.1.5 Kritérium podPa §11, ods.12 zakona: Okresny uUrad mdZe na uUcely pozemkovych uprav
rozhodnutim zriadit’ alebo zrusit’ iné vecné pravo k pozemku (zdloZné prava alebo vecné
bremené podl'a Obéianskeho zakonnika).

3.1.6. Kritérium podla §11, ods.14 zikoma: Okresny urad mdzZe na ucely pozemkovych uprav
rozhodnutim podla §14 ods.4 zakona zriadit’ alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k
pozemku.

3.1.7.Kritérium podl’a §11, ods.15 zakona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré
tvoria poP’nohospodarsku pddu alebo ostatnid podu vo vymere do 400 m?, ktoré nemoZno scelit’ s
ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktor¢ nebol uplatneny nédrok na vyrovnanie v peniazoch, zlié¢ia
sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urdi sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k
zluovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
znéme, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada
Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa
vychadza z prevazujuceho komisionalne odsuhlaseného a schvéleného druhu p6vodného pozemku;
hodnota trvalé¢ho porastu sa pritom nezohl'adiuje. Pozemok moéZe mat’ mensiu vymeru ako 400
m? ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery
vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je
mozné vytvorit’ vid¢s§i pozemok z ddvodu Clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové tpravy
vykonivané z dévodov podla § 2 ods. 1 pism. h) az k).

Pozn.: JPU KLIN boli povolené podla §2 ods.1 pism. h), takse je mozné schvdlit minimdlnu vymeru
novych pozemkov mensiu ako 400 n?’.

3.1.8. Kritérium podlPa §11, ods.20 zakona: Pozemky urfené na spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO)
nemozno scudzit’ ani zat'aZit’. Toto obmedzenie sa vyznaéi v katastri nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

3.1.9. Kritérium podla §14, ods.7 zdkona: V ziujme plynulého prechodu hospodarenia v novom
usporiadani méZe okresny urad na Ziadost’ vlastnika schvalit’ umiestnenie novych pozemkov a
zacatie hospodarenia na nich uz po schvaleni rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a
vytyCovacieho planu projektu pozemkovych tiprav, ak ide o vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie
je nesporny alebo v jeho nespornej €asti. Schvalenie umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje
verejnou vyhlaskou.

3.2.Kritéria nie si stanovené podla zakona — dopliiujiice, odporicané kritéria

Kritéria navrhované na podklade zistenych skuto¢nosti z prerokovania navrhov a poZiadaviek vlastnikov
na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety a so ZdruZenim iéastnikov JPU KLIN 02.12.2024:

Kritérium tvaru

3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zdkonom. Nové pozemky budt navrhnuté podra
poZiadaviek vlastnikov tak, aby boli pozemky pristupné, G€elne a ekonomicky vyuZivané.

3.2.2. Tvar novych pozemkov bude re$pektovat’ rozmery navrhnutych projekénych celkov.



4. Vyrovnanie v peniazoch

4.1. Kritérium podl'a §8d, ods.5 zakona: Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Ziadate[om
(objednavatefom prac JPU) a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni
vykonania pozemkovych tGprav.

4.2. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu bola uréend znaleckym posudkom €. 74/2020, ktory
bol vypracovany znalcom Ing. Miroslavom  VaSkom. Tato zésada je v silade s § 8d ods. 5 zakona.
Jednotkova cena bola uréena na hodnotu 19,77 €/m2.

4.3. Kritérium podla §11, ods.11 zakona: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v
pisomnej forme. Po dorufeni tohto sihlasu okresnému dradu nemoZno suthlas odvolat. Ak ide o
pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca mébzZe suhlasit” s
vyrovnanim v peniazoch.

4.4. Pre pozemky do 200 m?2, na ktoré nebol uplatneny niarok na vyrovnanie v peniazoch plati §11,
ods.15 zakona, t.j. pozemky sa zIi¢ia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 200 m?a uréi sa
ich spoluvlastnicky podiel.

Vlastnici pozemkov, ktori spitiaju kritéria podPa ods. 4.1. aZ 4.3. si musia svoj narok na vyrovnanie v
peniazoch uplatnit’ pisomne na adresu: Okresny urad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor, Namestie
Mieru 1, Trebisov, 075 01 (d’alej aj ako O.U. TV PLO) v termine do 15 dni od dorudenia tychto Zasad.
Po tomto termine bude povaZzovany ndvrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a
vlastnikovi vznika nirok na pozemok v spoluvlastnictve s inymi vlastnikmi podPa bodu 4.4.

5. Ubytky ploch

Podla § 11 ods.7 zédkona 330/1991 Z.z. ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vy&lenit’
nevyhnutni vymeru poInohospodarskej pédy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZiju sa najprv
pozemky vo vlastnictve Statu v poradi pdvodné neknihované pozemky, d’alSie pozemky $§tatu a pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve §tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa
podla § 12 ods. 8: potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia (polné cesty, vetrolamy,
vsakovacie pdsy, biokoridory, biocentrd, sprievodna zelefi a pod.) znaSaju vSetci uastnici, okrem
vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k
vymere vietkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav. Inymi slovami: kazdy vlastnik prispieva
rovnakym percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode JPU.

5.1. V zmysle uZ schvalenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujicich a navrhnutych opatreni nasledovna. Pre navrhované spologné
zariadenia a opatrenia (SZO) a verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je potrebna vymera 0,3724 ha,
o predstavuje 15,15 % z celkovej vymery obvodu JPU. Na ich vykrytie budi pouzité vyluéne
pozemky vo vlastnictve vietkych vlastnikov pozemkov v obvode JPU okrem vlastnikov, ktori
prejavili zaujem o vyrovnanie v peniazoch.

Prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia
a na verejné zariadenia a opatrenia ¢ini 15,15%

Tento prispevok bol vypocitany na podklade registra pdvodného stavu a opatreni navihnutych vo
schvalenych vSeobecnych zésadach funkéného usporiadania izemia (VZFUU).

6. Vlastnictvo k pozemkom

6.1. Podl'a § 11 ods.19 zakona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sit umiestnené SZO, nadobudne obec
za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a Gdrzby spoloénych zariadeni a
opatreni. Ak ide o $pecifické spoloéné zariadenie a opatrenie, 0.U. TV PLO uréi iného vlastnika na
zéklade jeho stihlasu v rozhodnuti o schvéleni projektu pozemkovych tprav. Ak si pozemkové
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7.6. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vzt’ahov
Spracovatel’ projektu vykona posledni aktualizdciu RPS k 30.01.2025. To znamend, Ze na
prejednanie umiestnenia novych pozemkov budu prizvani len ti vlastnici (G&astnici JPU), ktori budi
zapisani na liste vlastnictva (LV) k tomuto datumu. Vlastnici, ktori budi zapisani na LV po tomto
termine, budi zapracovani do PPU v dalfich etapich vramci aktualizicie RPS av ramci
aktualizacie rozdel'ovacieho planu a budi povinni re$pektovat’ uz schvaleny rozdel'ovaci plan.

Od 01.02.2025 bude postupne s kaZzdym vlastnikom prejednané umiestnenie jeho novych pozemkov.
Tieto prace budi ukonéené do 31.03.2025. Po tomto termine bude vyhotoveny rozdel’'ovaci plan vo forme
umiestfiovacieho a vyty€ovacieho planu. V tomto ¢ase nebude zastaveny zapis listin do katastra (kupa,
predaj, darovanie, dedenie, ...), preto je potrebné stanovit’ termin, po uplynuti ktorého nebude mozné nové
pozemky menit, premiestiiovat’ alebo upravovat. V3etky zmeny vlastnickych vzt'ahov na parcelach
leziacich v obvode JPU KLIN, ktoré budi do katastra zapisané po 31.03.2025, budi zapracované do
rozdePovacieho planu len v ramci uZ navrhnutych a prejednanych novych pozemkov. Ak déjde k zmene
vlastnika pévodného pozemku po tomto termine, novy vlastnik bude reSpektovat’ polohu, tvar
a vymeru nového pozemku toho vlastnika, ktorého vlastnictvo prave nadobudol.

8. Postup schval’ovania

8.1. Podla §11, ods.23 zadkona, Zasady pre umiestnenie novych pozemkov si platné, ak s nimi
suhlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené
alebo nariadené pozemkové tpravy.

8.2. Vsetci vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych tGpravach.

8.3. Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorudia kazdému znamemu ucastnikovi pozemkovych
uprav.

8.4. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

8.5. Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruZenia ucastnikov a spracovatel'om vyhodnoti namietky.

8.6. Opodstatnenou namietkou je td, ktora je podana v lehote (t.j. 15 dni od dorucenia Zéasad uc€astnikovi),
neodporuje zdkonu a vaé§inovym poZiadavkam uc€astnikov.

8.7. V sporoch a nezhodéch medzi vlastnikmi, ktoré vzniknt pri umiestiiovani novych pozemkov, alebo
sa tykaju uplatiiovania Zasad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o rieSeni predstavenstvo
zdruZenia u€astnikov pozemkovych tprav na svojom zasadnuti za pritomnosti zastupcu Okresného
uradu TrebiSov, pozemkového a lesného odboru.

8.8. O vyhodnoteni sthlasov s navrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedd sthlasy a nesthlasy,
ich vzajomny pomer a ich vaha podl'a vymery pozemkov.

V TrebiSove, dita 07.01.2025 w
i PO - EM 5. R. 0.
- 11 Trebov
Za zhotovitela: 21927369

Ing. Bulla Cubomir, LUPO-GEO s.r.0. Trebisov: ...

Za Okresny urad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor:
Ing. Ivana Magurova, vedica projektu .......ccooeeevveirnunnenen.

Mgr. Ondrej Stefanko, vediici 0dboru .......c..ccceevvverennae.,

Za predstavenstvo zdruZenia ucastnikov pozemkovych ﬁprg JPU KLIN
JUDr. Marek Giba, predseda .......c.ceevimrieeeriieeiiceniieeciicecciiennes e



