MESTO TREBISOV

STAVEBNY URAD
M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov

Podl'a rozdelovnika !

(] [
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka TrebiSov
-/- 268/2025/15-OKa Ing. Ol'ga Kacinetzova/ 20.03.2025
0915840267
Vec
VEREJNA VYHLASKA

CASSOVIA REALITAS Ko#ice s.r.o., Tolstého 158/3, 040 01 KoSice - Sever, ICO: 36762385
- rozhodnutie o umiestneni stavby ,,ECO najomny bytovy dom TrebiSov*

ROZHODNUTIE

CASSOVIA REALITAS Kosice s.r.o0., Tolstého 158/3, 040 01 Kosice - Sever, ICO: 36762385 podala
dia 8.7.2024 navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,ECO najomny bytovy
dom TrebiSov* na pozemkoch registra KN-C parc. ¢. 1749/165 (bytovy dom), 1749/1, 1749/136,
4422/3 (vjazd, parkoviska a napojenie na inzinierske siete) v katastralnom uzemi TrebiSov.

Mesto Trebisov, prislusny stavebny urad podla § 117 zédkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov /d’alej len ,,stavebny zakon*/ “/ prerokoval navrh v
uzemnom konani s Gi€astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podl'a § 35 a § 36 stavebného
zakona. Posudil navrh podla § 37 a § 38 stavebného zdkona a zostladil stanoviskéa uplatnené dotknutymi
organmi a vyhodnotil ndmietky a vyjadrenia ti¢astnikov konania.

Na zaklade tohto postdenia podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. vydéava

uzemné rozhodnutie

o umiestneni stavby ,,ECO najomny bytovy dom TrebiSov* na pozemkoch registra KN-C parc. €.
1749/165 (bytovy dom), 1749/1, 1749/136, 4422/3 (vjazd, parkoviskd a napojenie na inZinierske siete)

v katastralnom Gzemi TrebiSov tak, ako je to zakreslené v situa¢nom vykrese, ktory tvori neoddelitel'ni
sucast’ tohto rozhodnutia.

Popis stavby:

Stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 03 Dazd’ova kanalizacia

SO 04 Vodovodna pripojka

SO 05 Odberné elektrické zariadenie
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SO 05.1 RozSirenie NN siete

SO 06 Spevnené plochy a komunikacie
SO 06.1 Parkovisko

SO 07 Verejné osvetlenie

SO 08 Pripojovaci plynovod

Plocha vyc¢lenena na vystavbu: 1539,40 m2

Zastavana plocha: 632,35 m2
Plocha spevnenych ploch: 283,10 m2
Plocha zelene: 623,70 m2
Index zastavanych ploch (IZP): 0,41 (41%)
Koeficient zelene (KZ): 0,41 (41%)
Index spevnenych ploch: 0,18 (18%)

SO 01 Bytovy dom

Navrhovana stavba najomného bytového domu sa nachddza v juznej Casti mesta TrebiSov na ulici SNP,
v blizkosti multifunkéného ihriska, bytovych a rodinnych domov.

Objekt sa napaja na existujucu miestnu komunikaciu navrhovanym vjazdom z ulice SNP, ktord sa
nachadza pri pozemku na vychodnej strane. Pri objekte sa nachadza 6 parkovacich miest. Dalgie
parkovacie miesta sa nachadzaju v budove na 1.NP — 25 parkovacich miest, z ¢oho st 2 miesta navrhnuté
pre ZTP a 2 pre rodiny s detmi. Na parcele KN-C 1749/1 bude vybudované nové parkovisko pre 25
osobnych automobilov. Hlavny vstup do bytového domu je rieSeny z vychodnej strany. Chodnik je
vytvoreny zo zamkovej dlazby ukladanej do Strkového 16zka. Exteriérové parkovisko je vytvorené zo
zatraviiovacich tvarnic. Ostatné plochy budu rieSené ako travnaté plochy s drobnou zelenou.

Najomny bytovy dom je rieSeny ako jeden 6-podlazny objekt s jednym schodiskom a vytahom.

Nosny systém objektu bytového domu na 1.NP bude realizovany ako monoliticky Zelezobetonovy
skelet. Nosny systém objektu bytového domu na ostatnych podlaziach bude realizovany ako murovany
z keramickych tvarnic, hr. 250 mm a 300 mm.

Objekt bytového domu bude zastreSeny plochou strechou s navrhovanym 2% sklonom pre odvod
zrazkovej vody. Po obvode strechy je navrhovand murovana atika hr. 200 mm. Vyska atiky je 850 mm.

PloS$na a priestorova bilancia objektu:

Pocet podzemnych podlazi: 0

Pocet nadzemnych podlazi: 6

Zastavana plocha: 632,35 m2

Uzitkova plocha:  3338,97 m2

I.NP-609,80 m2  2.NP-549,97m2  3.NP - 544,80 m2
4NP—-54480m2 S5.NP-54480m2  6.NP— 544,80 m2
Obostavany priestor: 11805,00 m3

Vyska objektu od £0,000: 18,65 m

Pocet bytov:

Typ bytu Plocha bytu (m?) Pocet bytov  Plocha spolu (m?)
2 izbovy byt 52,69 18 948,42

3 izbovy byt 59,40 10 594,00

3izbovy byt 71,94 10 719,40

Spolu 38 2261,82

Priemern4 plocha bytu:  2261,82 /38 = 59,52 m?
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Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Pri projektovani dodrzat’ ustanovenia stavebného zakona o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu v zneni neskorSich predpisov a prislusné technické normy.

2. Stavba bude umiestnend na pozemkoch registra KN-C parc. ¢. 1749/165 (bytovy dom), 1749/1,
1749/136, 4422/3 (vjazd, parkoviska a napojenie na inZinierske siete) v katastradlnom tzemi TrebiSov
tak, ako je to zakreslené v situacnom vykrese.

Umiestnenie bytového domu:

- od osi komunikécie ul. SNP (parc. ¢. 4422/3) vo vzdialenosti 11,97 m

- od objektu na parc. ¢. 1773/3 vo vzdialenosti 15,461 m.

3. Projektovil dokumentaciu vypracovat v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

4. Pri spracovani d’alSieho stupna PD reSpektovat’ podmienky VVS, a. s. zavod TrebiSov uvedené vo
vyjadreni ¢.18009/2024/0 zo dna 19.2.2024.
Pred vydanim stavebného povolenia predlozit’ spracovant projektovi dokumentaciu k odstihlaseniu.

5. DodrZat’ podmienky prevadzkovatel’a distribu¢nej sistavy VSD, a. s. k projektovej dokumentacii pod
¢. 12062/2024 zo dina 14.5.2024.

Upozoriiujeme na podmienku:

V d’alSom stupni PD riesit’ rozsirenie NN siete NN kablom NAVY-J 4x240.

6. Dodrzat’ podmienky Okresného uradu TrebiSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie uvedené vo
vyjadreniach:

- ¢. OU-TV-0SZP-2024/003095-002 zo dna 2.2.2024:

Dodrziavat’ ustanovenia § 14 a § 77 zékona o odpadoch pri nakladani so stavebnym odpadom a odpadom
z demolacii.

Stavebné odpady prednostne odovzdat’ do zariadenia na zhodnocovanie stavebnych odpadov.
Stavebnik poziada o vyjadrenie k dokumentécii v kolaudaénom konani, kde predlozi doklady o sposobe
zhodnotenia, resp. zneSkodnenia odpadov, ktoré vznikli realizdciou stavby prislusnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva.

- ¢. OU-TV-0OSZP-2024/003108-002 zo dna 2.2.2024:

Pri stavebnych a vykopovych pracach v blizkosti stavby reSpektovat’ pripadné blizke dreviny a ich
korefiovy systém.

V pripade akéhokol'vek vyrubu drevin v suvislosti s realizaciou stavby je potrebné postupovat’ v zmysle
§ 47 zakona o OPaK.

Neohrozovat’, neposkodzovat’ alebo nenicit' chranené Zivocichy a biotopy. Pri vykonavani vSetkych
¢innosti postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ich zbytocnému thynu alebo k poskodeniu a ni¢eniu.
Dodrziavat § 3 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vSeobecnu ochranu rastlin
a zivo€ichov v zmysle § 4 zakona ¢. 543/2002 Z z. o ochrane prirody a krajiny.

- ¢. OU-TV-0SZP-2024/003093-002 zo dna 16.2.2024:

Vykonat’ také opatrenia, aby navrhovany sposob odvédzania dazdovych vod neovplyvnil susedné
nehnutelnosti a nezasiahol tak do prédv apravom chranenych zdujmov vlastnikov susednych
nehnutelnosti.

Pri zaobchadzani so znecist'ujicimi latkami jezhotovitel’ povinny urobit’ také opatrenia, aby nevnikli do
povrchovych vod alebo podzemnych vod alebo aby neohrozili ich kvalitu, v stlade s § 39 vodného
zakona.

V pripade, Ze pri realizécii stavby dojde ku kriZzovaniu, resp. subehu s vodnymi stavbami (vodovod,
kanalizacia), je potrebné prejednat’ sposob ich realizdcie s ich spravcami, vlastnikmi, resp. uzivate'mi
a dodrzat’ ich podmienky.
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7. Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je stavebnik povinny postupovat’
v zmysle § 127 stavebného zékona, ndlez ihned’ ohlasit’ a urobit’ nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu,
pokial’ o iom nerozhodne stavebny tirad po dohode s orgdnom $tatnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu alebo Archeologickym ustavom SAV.

8. Dodrzat’ podmienky spol. ANTIK Telecom s.r.o. uvedené vo vyjadreni pod ¢. 2062/11/2024 zo dia
27.11.2024.

9. Dodrzat’ podmienky SPP distribucia, a. s. uvedené v stanovisku ¢. TD/KS/0018/2025/Uh zo dia
19.3.2025 k dokumentécii pre izemné konanie k vystavbe plyndrenského zariadenia a k umiestneniu
stavby z hl'adiska bezpecnostnych a ochrannych pasiem existujticich plynarenskych zariadeni.

10. Dodrzat’ podmienky Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v TrebiSove uveden¢ v zavéznom
stanovisku ¢. RUVZTV/OHZPaZ/198/1579/2024 zo dna 22.2.2024.

11. Dodrzat podmienky Mesta TrebiSov, Specidlneho stavebného tradu pre miestne a tcelové
komunikacie uvedené v zavdaznom stanovisku €. 149/2025/3-MMj zo dna 10.1.2025.

12. K ziadosti o stavebné povolenie predlozit:

- stanovisko Okresného riaditel’'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v TrebiSove a vyjadrenie SPP
distribucia a. s. ku stavebnému konaniu,

- aktudlne a platné vyjadrenia: ANTIK Telecom s.r.0., EEMAX INTERNET & IT, s. r. 0., VSD a. s. ,

Slovak Telekom a. a. s.,

vyjadrenie esi Trebisov s.r.o., M.R. Stefanika 4096/171A, 075 01 Trebisov, ICO: 44 498 578,

posudenie (odborné stanovisko) projektovej dokumentacie technickou inSpekciou,

suhlas organu ochrany ovzdusia k povoleniu malého zdroja znecistovania ovzdusia,

v d’alSej etape pripravy PD pred vydanim stavebného povolenia je potrebné predlozit’ okresnému

dopravnému inSpektoratu v TrebiSove na posudenie projekt trvalého dopravného znacenia a projekt

docasného dopravného znacenia,

- prelozit zmluvny vzt'ah na parc. ¢. 4422/3, 1749/136 s vlastnikom tychto parciel.

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania: neboli podané namietky.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zékona dva roky odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti. Nestrati vSak platnost’, ak v tejto lehote bude podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

Odovodnenie

Dna 8.7.2024 podal navrhovatel’ navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,,ECO najomny
bytovy dom TrebiSov* na pozemkoch registra KN-C parc. €. 1749/165 (bytovy dom), 1749/1, 1749/136,
4422/3 (vjazd, parkoviska a napojenie na inZinierske siete) v katastralnom uzemi TrebiSov.

K navrhu bola priloZzend dokumentacia s vyjadreniami dotknutych organov a organizacii a Zmluva
o uzavreti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena na parc. €. 1749/1 v katastradlnom Uzemi
TrebiSov, ktorej vlastnikom je mesto TrebiSov.

Na ostatné parcely (p. €. 4422/3, 1749/136) vo vlastnictve mesta TrebiSov bolo predloZené sthlasné
stanovisko s vydanim tizemného rozhodnutia pod ¢. 364/2025/1-ABu zo dila 20.01.2025.

Nakol’ko predloZené podklady a stanoviska nestacili na riadne postidenie navrhu, stavebny urad vyzval
navrhovatela o ich doplnenie a zaroven diia 4.11.2024 izemné konanie prerusil.

Po doplneni vSetkych poZadovanych dokladov stavebny trad ozndmil dna 13.2.2025 podla § 36
stavebného zdkona zacatie izemného konania vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym
organom a diia 12.03.2025 vykonal stne konanie s miestnym zistovanim.

Z dévodu oznamenia verejnou vyhlaskou bolo ozndmenie o zacati konania vyvesené na Uradnej tabuli
a na webovej stranke mesta TrebiSov od 13.2.2025 do 1.3.2025.
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Na ustnom konani stavebnik predlozil doplnenti projektovi dokumentaciu o stavebny objekt
SO 08 Pripojovaci plynovod. Nové vyjadrenie SPP distribucia a. s. k doplnenej dokumentacii bolo
stavebnému tradu zaslané dia 19.3.2025.

K umiestneniu navrhovanej stavby boli predlozené kladné stanoviska dotknutych organov.

Ugastnici konania nemali namietky k umiestneniu predmetnej stavby.

Stanoviska ucastnikov konania, dotknutych organov a zainteresovanych organizécii boli skoordinované
a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny trad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zakona a zistil, ze jej
umiestnenie zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie, resp. Ze tymto hladiskam
neodporuje, ani zivotné prostredie neohrozuje.

Spravny poplatok vo vyske 200 € podl'a zékona €. 145/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov bol
zaplateny do pokladne mesta TrebiSov.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov proti tomuto
rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia na stavebny urad -
Mesto TrebiSov, M.R. Stefanika 862/204, 075 25 TrebiSov.

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby méa povahu verejnej vyhlasky podla § 42 ods. 2 stavebného
zakona. Musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli a na webovej stranke mesta TrebiSov.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

PhDr. Marek Cizmar
primator

Priloha pre navrhovatel’a:
1x schvalena projektova dokumentacia

Doruci sa:
1. CASSOVIA REALITAS Kosice s.r.0., Tolstého 158/3, 040 01 Kosice - Sever, ICO: 36762385

2. Mesto Trebisov, M.R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov, ICO: 00331996 — vlastnik parc. & 1749/1,
1749/136, 4422/3
3. Ostatni Gi€astnici konania, ktorych vlastnicke prava umiestnenim navrhovanej stavby st dotknuté

Na vedomie:

4. Okresné riaditel'stvo HaZZ v TrebiSove, T.G. Masaryka 13, TrebiSov, ICO: 00151866

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Jilemnického 3370/2, Trebisov, ICO: 17335434

6. Vychodoslovenska distribuéna, a. s. Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice, ICO: 36 599 361

7. SPP distribucia, a.s, Platennicka19013/2,821 09 Bratislava, ICO: 35910739

8. VVS, a.s., zavod Trebisov, Komenského 1872, Trebisov, ICO: 36570460

9. Okresny urad Trebisov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Ul. M.R. Stefanika 32,
Trebisov, ICO: 00151866

10. ANTIK Telecom s.r.0., Carskeho 10, 040 01 Kosice, ICO: 3619140013

11. Krajsky pamiatkovy urad Kogice, Hlavna 25, 040 01 Kogice, ICO: 31755194
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Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby:
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