MESTO TREBISOV

STAVEBNY URAD
M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov

Podl'a rozdel'ovnika !

(] (]
Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka TrebiSov
-I- 235/2026/12-MMj Ing. Maro$ Majernik/ 23.02.2026
0915 840 269

Vec
O&L Advisory s.r.o., Panska 7, 811 01 Bratislava, ICO: 53 545 303
- stavebné povolenie na stavbu ,,Bytovy dom, prestavba“ sup. ¢. 1117

STAVEBNE POVOLENIE

O&L Advisory s.r.o., Panska 7, 811 01 Bratislava, ICO: 53 545 303 podala diia 31.03.2025 Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Bytovy dom, prestavba“ sap. ¢. 1117 na pozemkoch
registra KN-C pare. ¢. 2919, 2920/14, 2920/41, 2920/42 a 2920/43 v katastralnom tzemi TrebiSov v
spojenom Uizemnom a stavebnom konani.

Mesto Trebisov, prislusny stavebny trad podl'a § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 25/2025
Z.7.),V sulade s § 84 ods. 4 zakona ¢. 25/2025 Z. z., v nadvéznosti na zakon ¢. 50/1976 Zb. (dalej len
,stavebny zakon*) podla § 39a ods. 4 stavebného zédkona v uzemnom konani o umiestneni stavby
spojenom so stavebnym konanim a po posudeni a preskimani Ziadosti o stavebné povolenie podl'a §
37, § 62 a § 63 stavebného zakona rozhodol takto:

Stavba ,,Bytovy dom, prestavba“ sup. ¢. 1117 na pozemkoch registra KN-C pare. ¢. 2919, 2920/14,
2920/41, 2920/42 a 2920/43 v katastralnom tuzemi TrebiSov sa podl'a § 39a ods. 4, § 66 stavebného
zakona a § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona

povoluje.

Popis stavby:

Navrhovany je Stvorpodlazny objekt s jednym podzemnym podlazim. Na kazdom nadzemnom podlazi
sa vytvaraju dve bytové jednotky (celkovo 8 bytovych jednotiek). Na 1. np a2. np su to po dva
dvojizbové byty. Na 3. np a 4. np sa v zapadnej Casti budu nachadzat’ dvojizbové byty a vo vychodne;j
Casti trojizbové byty. V 1. pp je navrhované skladové zazemie pre vlastnikov bytov a technicka
miestnost’. Z juznej strany objektu sa nachddza pristavba vytahu s predsiefiou, pricom nastupnymi
plochami su schodiskové medzipodesty. Sucastou stavby je aj asanacia jestvujuceho objektu obchodu
a sluzieb sup. ¢. 2908 na parc. ¢. 2920/14. Pre potreby parkovania buda vytvorené parkovacie miesta
s 11 stojiskami pre osobné vozidla s jednym miestom pre imobilnych.

Jestvujca budova je pripojend na vSetky inZinierske siete. Vykurovanie bude zabezpecené jestvujicim
plynovym kotlom s vykonom 48 kW.
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Objektova skladba:

SO 01 - Hlavny objekt

SO 02 - Spevnené plochy a komunikécie
SO 03 - Asanovany objekt (stp. ¢. 2908)

Technické udaje stavby po stavebnych upravdach:

- zastavana plocha: 184 m?
- izitkova plocha: 658,29 m?
- vyska strechy: +12,775 m od Grovne +0,000 m

- pocCet 2-izbovych bytov: 6
- pocet 3-izbovych bytov: 2

Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky :

1. Stavba bude umiestnena na pozemkoch registra KN-C parc. ¢. 2919, 2920/14, 2920/41, 2920/42
a 2920/43 v katastralnom uzemi TrebiSov, podl'a zakreslenia v situa¢nom vykrese schvalenom v tomto
konani (ide 0 jestvujuci objekt).
Umiestnenie stavby bytového domu:

- od parc. ¢. 2920/1 vo vzdialenosti 13,72 m

- od parc. ¢. 4389/1 vo vzdialenosti 6,055 m az 6,075 m

2. Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentécie overenej stavebnym tradom v stavebnom
konani, ktora je sGCastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nemozu byt urobené bez
predchadzajiceho povolenia stavebného uradu.

3. Pri uskutocniovani stavby treba dodrziavat predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osdb na stavenisku.

4. Stavebnik zabezpe¢i vytyCenie priestorovej polohy pravnickou alebo fyzickou osobou na to
opravnenou.

5. Pri uskutociiovani stavby musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

6. Stavba bude uskutocnena dodavatel'sky, dodavatel’ bude urceny vyberovym konanim. Stavebnik
oznami tunajSiemu Uradu do 15 dni po ukonceni vyberového konania meno, adresu a opravnenie
dodavatela na predmetné stavebné prace.

7. Stavba bude dokondena do 31.08.2028.

8. Odvadzanie zrazkovych vod zo strechy stavby zabezpecit’ tak, aby nevnikali do konstrukcie stavby a
nestekali na susedny pozemok a k susednej stavbe.

9. Stavebnik, opravnena osoba, ¢i organizacia uskutocitujuca stavbu, ako aj vlastnik stavby st povinni:
a/ umoznit’ orgadnom Statneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom vstupovat’ na stavenisko
a do stavby, nazerat’ do dokumentacie a utvarat’ predpoklady pre vykon dohl'adu,

b/ bezodkladne ohlasit’ stavebnému uradu zavady na stavbe, ktoré ohrozuju jej bezpe¢nost’, zivoty, ¢i
zdravie 0sob, alebo mdzu sposobit’ iné skody.

10. Dodrzat’ podmienky Okresného uradu TrebiSov:

- odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie VO vyjadreni ¢. OU-TV-OSZP-2024/014176-002 zo dna
08.11.2024

- odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie vo vyjadreni ¢. OU-TV-OSZP-2024/014174-002 zo dna
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04.11.2024
- odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie vo vyjadreni ¢. OU-TV-OSZP-2024/014169-002 zo dna
04.11.2024

11. Dodrzat podmienky Okresného riaditel'stva policajného zboru v TrebiSov, okresny dopravny
inSpektorat v stanovisku ¢. ORPZ-TV-ODI1-2025/000520-042 zo dnia 17.06.2025

12. Dodrzat podmienky Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru Vv TrebiSove
Vv stanovisku ¢. ORHZ-TV1-2024/000553-002 zo dna 19.11.2024

13. Dodrzat podmienky prevadzkovatela distribucnej sustavy VSD, a.s. vo vyjadreni ¢. 29259/2024 zo
dna 11.11.2024

14. Dodrzat’ podmienky VVS, a.s., zadvod TrebiSov v zaviznom stanovisku ¢. 137461/2025/0 zo dia
28.10.2025

15. Dodrzat podmienky prevadzkovatela distribu¢nej sustavy SPP — distribucia, a.s. v zadvdznom
stanovisku €. TD/NS/0708/2025/Uh zo dna 09.10.2025

16. Pri kolaudacii stavby zhotovitel' stavby predlozi doklady o sposobe zhodnotenia, resp.
zneskodnenia odpadov, ktoré vznikli realizaciou stavby.

Dodrziavat’ ustanovenia § 40c zdkona o odpadoch pri nakladani so stavebnym odpadom.

17. Na uskutocnenie stavby je mozné pouzit iba vhodné stavebné vyrobky v zmysle zdkona ¢.
133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch.

18. Stavebnik oznami tunaj$iemu uradu termin zacatia stavebnych prac.
19. Dokoncenu stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia.

20. Pred zacatim prac je stavebnik povinny skontrolovat’ a aktualizovat’ platnost’ vS§etkych vyjadreni
dotknutych organov a dotknutych pravnickvych oséb.

21. Pri kolaudacnom konani predlozit energeticky certifikat podla zdkona ¢&. 555/2005 Z. z.
0 energetickej hospodarnosti budov na zédklade smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2018/844/EU
0 energetickej hospodarnosti budov.

Namietky t€astnikov konania: neboli podané.
Stavebné povolenie plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost, nestraca platnost’, ak sa so
stavbou zac¢ne v tejto lehote.

ODOVODNENIE

Dna 31.03.2025 podal navrhovatel’ ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu ,,.Bytovy dom, prestavba“
sup. ¢. 1117 na pozemkoch registra KN-C parc. ¢. 2919, 2920/14, 2920/42, 2920/41 a 2920/43 v
katastralnom uzemi TrebiSov.

Vzhl'adom k tomu, Ze ide o prestavbu jestvujucej budovy, kde podmienky umiestnenia st vzhl'adom
na pomery Vv uzemi jednoznac¢né, stavebny trad spojil podla § 39a ods.4 stavebného zdkona v zneni
neskorsich predpisov izemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

Stavebny Urad oznamil diia 14.01.2026 zacatie stavebného konania ti€astnikom konania a dotknutym
organom a nariadil Gstne konanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskuto¢nilo dia 18.02.2026
so zrazom pozvanych na mieste stavby.
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Utastnici konania, ani dotknuté organy nemali pripomienky k navrhovanej stavbe. Ich stanoviska boli
zahrnuté do podmienok rozhodnutia.

Stavebny trad v uskutoénenom stavebnom konani preskiimal predlozenu Ziadost’ o stavebné povolenie
z hl'adisk uvedenych v ust. § 37, § 62 a § 63 stavebného zdkona a zistil, Ze uskuto¢nenim stavby nie st
ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane nie su obmedzené, ¢i ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov.

Dokumentacia stavby splita vieobecné technické poziadavky na vystavbu.
Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou nezac¢ne do dvoch rokov odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost’.

Stavba nesmie byt zacatd, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ /§ 52 zakona ¢.
71/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov/.

POUCENIE

Podl'a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani V zneni neskorSich predpisov proti tomuto
rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dia dorucenia rozhodnutia na stavebny trad -
Mesto TrebiSov, M. R. Stefanika 862/204, 075 25 TrebiSov.

Rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok vo vySke 500 € podla zakona €. 145/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov bol
zaplateny do pokladne MsU v TrebiSove dna 25.11.2025.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 36 ods. 4 stavebného zakona a musi byt
vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli a na webovej stranke Mesta TrebiSov.

PhDr. Marek Cizmar
primator

Telefon E-mail Internet ICO 235/2026/12-MMj
+421/56/6713371 majernik.maros@trebisov.sk www.trebisov.sk 00331996 Strana4z5



Doruci sa: 5

1. O&L Advisory s.r.o., Panska 7, 811 01 Bratislava, ICO: 53 545 303

2. CIARY s.r.o., Cukrovarska 35/26, 075 01 Trebisov, ICO: 36 869 940, Ing. arch. Patrik Panda —
projektant

3. Ostatni i¢astnici konania, ktorych vlastnicke prava su navrhovanou stavbou dotknuté

Na vedomie:

4. Okresny urad TrebiSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Namestie mieru 804/1, 075 01
Trebisov, ICO: 00 151 866

5. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v TrebiSove, T. G. Masaryka 13, 075 01
Trebisov, ICO: 00 151 866

6. SPP — distribicia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 04 Bratislava, ICO: 35 910 739

7. VVS, a.s., zavod Trebifov, Komenského 1872, 075 01 Trebisov, ICO: 36 570 460

8. VSD, a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice, ICO: 36 599 361

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Vyvesené dna: Zvesen¢ dna:

Odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby:
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