Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskor3ich

predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’om:

Nazov: Mesto TrebiSov

So sidlom: M. R. Stefanika 862/204, 075 01 Trebigov
Zastupené: PhDr. Marek CiZmar, primator

ICO: 00331 996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie : SK39 0200 0000 0000 1932 5622

(d’alej iba ““ prenajimatel™)

a
Najomcom:

Nazov: TrebiSovské hotelové druistvo
So sidlom: Csl. armady 1117, 075 01 Trebisov
Zastupené: Ing. Jan Volkai, predseda

ICO: 53244656

DIC: 2121311335

IC DPH: SK2121311335

IBAN: SK 40 0900 0000 0051 7305 9820

(d’alej iba “najomca”)

(Prenaj

imatel’ a Ndjomca d'alej tieZ ako ,,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®)
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Clénok IL.

Uvodné ustanovenia
Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne spdsobilé k pravnym tkonom a uzatvaraji v
sulade s ustanovenim § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. — Ob¢ianskeho zakonnika v
zneni neskordich zmien a doplnkov, tuto ngjomnt zmluvu na nehnutePnosti (d’alej len
Hzmluva®).
TrebiSovské hotelové druzstvo je na zaklade Najomnej zmluvy zo diia 21.09.2005
uzatvorenej s Bytovym podnikom TrebiSov, s.r.0. na dobu uréiti do 01.07.2040, ndjomcom
nehnutel'nosti nachadzajicej sa v katastralnom uzemi TrebiSov postavenej na parcele
registra C KN parc. & 2013/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1453 m?, sip &. 861,
Hotel Zemplin, evidovany na LV ¢&. 8831 (' d’alej iba ,, Hotel Zemplin®).
Bytovy podnik TrebiSov, s.r.o. so sidlom Puskinova 18, 075 01 Trebisov, ICO: 36 175 706,
zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, Odd. Sro vlozka &. 9553/V je
obchodnou spolo¢nost’ou so stopercentnou ucast'ou mesta TrebiSov.
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V zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o tUzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon): ,,Stavebnik musi preukdzat, Ze je vlastnikom
pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho
opravhuje zriadit na fiom pozadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dialnice,
rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drahy preukazuje, Ze je vilastnikom pozemku alebo Ze
md k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To
neplati, ak tieto skutocnosti preukdzal v uizemnom konani a po prdvoplatnosti izemného
rozhodnutia nedoslo k zmene. *

V zmysle ustanovenia § 139 ods. 1 pism. a) zakona &¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon): ,,Pod pojmom ,, iné prava k pozemkom
a stavbam* pouZitym v spojeni viastnicke alebo iné prdava k pozemkom a stavbdm na nich*
sa podla povahy pripadu rozumie uZivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndjomnej
zmluvy, dohody o buducej kipnej zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom
bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej zmenu.

Zmluvné strany uzatvaraju tto zmluvu pre potreby preukazania iného prava k pozemku
vzmysle § 58 ods. 2 vspojeni s § 139 ods. 1 stavebného zdkona na uéely vydania
stavebného povolenia na stavbu ,,Hotela Zemplin — Prestavba a rekon$trukcia“, ktort
realizuje najomca, vyluéne viak v rozsahu stavebnych objektov uvedenych v ods. 3.3 tejto
zmluvy.

Clanok I1L.

Predmet nijomnej zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachaddzajucich sa
v katastrdlnom uzemi TrebiSov postavenej na parcele registra C KN parc. ¢. 2013/29
ostatna plocha e o vymere 645 m? (d’alej aj ako ,,pozemok®).
N4jomca je stavebnikom stavby: ,,Hotel Zemplin- Rekonstrukcia a prestavba®.
Prenajimatel’ prenajima pozemky ndjomcovi uvedené v ¢lanku III. bod 3.1 tejto zmluvy
pre ucel realizacie stavby ,Pristavba vchodu a terasy“ (dalej aj ako ,stavba“) a
najomca tieto pozemky prijima do najmu a zavdzuje sa prenajimatelovi uhradzat’ ro¢né
najomné.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi ¢ast’ pozemku potrebny pre uskutoénenie stavby a to
podla priloZenej situacie a to vo vymere 50 m>.

Clanok IV,
Cena a doba najmu

Najomné za pozemky vo vymere uvedenej v ¢lanku III. bod 3.1 tejto zmluvy je
zmluvnymi stranami dojednané odplatne na dobu neuréitd.

Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku III. ods. 3.1 tejto zmluvy zaéina plynat’
odo dria u€innosti tejto zmluvy. Od tohto diia ma ndjomca pravo vstipit' na pozemky
a zacat’ uzivat’ pozemky pre tcely realizacie stavby a suvisiace ucely v plnom rozsahu.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mal moZnost’ sa oboznamit’ s projektovou dokumentéciou
vybudovania stavby.

Cena najmu je urcend Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta TrebiSov (dalej iba
,» Zasady*), pri¢om je stanovena ako sti¢in vymery prenajimaného pozemku a ceny na 1m? za rok
trvania nagjmu. V zmysle ¢l. 4 prilohy €. 2 Zasad ods. 4.2 pism. a) je sadzba prengjmu stanovena
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na 30 EURO za m2 a rok. Celkové cena prenajmu je teda 1.500 EUR za jeden rok trvania ngjmu.
N4jomné sa bude uhradzat’ bezhotovostne na uiCet prenajimatel’a a to vZdy najneskor do 30 dni od
dorucenia riadneho danového dokladu ndjomcovi. Najomca doruéi prenajimatelovi faktiry za
ndjom vZdy najneskor do 30 dni po skonceni kalendarneho roka, v ktorom najomny vzt'ah trval.
V pripade skoncenia ndgjmu doru¢i prenajimatel’ faktiru ndjomcovi do 30 dni po skonceni
najomnej zmluvy,

Clanok V.

Zanik najomného vztahu
Néjomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skondit’:
a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
b)  pisomnou vypovedou zmluvy, ato aj bez uvedenia dévodu sjednomesatnou
vypovednou lehotou.
Najomny vzt'ah skonéi skon¢enim platnosti a G¢innosti ndgjomnej zmluvy uzatvorenej
medzi ngjomcom a Bytovym podnikom TrebiSov.
Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany jednomesaéna a zaéina plynut’ prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

Clanok VL

Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve
Néajomca je povinny prenajaté pozemky uZivat' na dohodnuty 1cel, a to pre realizaciu
stavby.
Néajomca je povinny oznadmit' prenajimatelovi $kodu, ktora vznikne na predmete
najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit’.
Prenajimatel’ dava diiom podpisu tejto zmluvy sucasne stihlas ndgjomcovi, aby na zdklade
tejto zmluvy zabezpecil pre predmetni stavbu stavebné povolenie. Prenajimatel
suhlasi s umiestnenim, uZivanim a realizaciou planovanej stavby, ako aj so vstupom,
stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stivisiacich so stavebnymi pricami
na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto¢nenim inych ikonov, ktoré mozno dovodne
predpokladat’ za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych
pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia. Prenajimatel’ tymto vysiovne
sihlasi s uskutoénenim stavby ako stavby trvalej, ako aj s jej naslednym uZivanim.
Téato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku IL tejto
zmluvy, dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku III. bod 3.1 tejto zmluvy ako
iné pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) stavebného zikona.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma plnu sposobilost’ na pravne ttkony, Ze k nehnutel’nostiam,
ktoré st predmetom tejto zmluvy, neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne
na inom organe $tatnej spravy. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v ¢ase podpisu tejto zmluvy
nema vedomost’ o spochybneni tdajov v predloZenych dokladoch o vlastnictve.
Technické zhodnotenie alebo stavby na pozemku nijomca vykonava vo vlastnom mene
a na vlastné naklady, a to v rozsahu projektovej dokumentacie a prislusnych povoleni
organov verejnej moci. Technické zhodnotenie pozemku alebo stavby na pozemku
postavené budi po celi dobu trvania ndjmu vo vlastnictve ndjomcu, najomca bude

vetok majetok, ktorym sa vykonalo technické zhodnotenie pozemku a taktieZ stavby na
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pozemku viest’ vo svojom Uctovnictve a tieto odpisovat’. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na
zéklade vykonaného technického zhodnotenia najomcom, nezvy$i vstupni cenu
hmotného majetku o néklady na technické zhodnotenie vykonané najomcom.
Vlastnicke pravo prenajimatel’a k pozemku zostava akymikol'vek ndjomcom, podl'a tejto
zmluvy, vykonanymi stavebnymi tdpravami alebo stavbami nedotknuté (technické
zhodnotenie a pod.).

Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni § 667 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze ak
prenajimatel’ da alebo dal sthlas so stavebnymi tipravami alebo stavbami na pozemku,
ale nezaviaZe sa na ihradu nékladov spojenych so stavebnymi Gpravami alebo stavbami
alebo stavebnymi pracami, neméze najomca po skonéeni najmu zo strany prenajimatela,
pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvy$ila hodnota predmetu najmu.

Clanok VIL

Spolo¢né zavereéné ustanovenia
Néjomca ma pravo, aj bez sihlasu prenajimatel’a postipit’ svoje prava a povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy na tretiu osobu, s ¢im prenajimatel’ vyslovene sihlasi.
Zmluvné strany zaroven beri na vedomie, Ze tato zmluva je zavdzna aj pre ich
pravnych nastupcov. Pravo pristupu k predmetu ndjmu (pozemku/stavbe) ma okrem
najomcu aj §tat, osoba s majetkovou uéast’ou §tatu alebo §tatom poverena osoba, s &¢im
prenajimatel’ vyslovene stihlasi.
Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len na zaklade dohody
zmluvnych strdn pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi
zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavretd na zéklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ich prejavy
su dostatoCne urCité, vazne a zrozumitel'né, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na
znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si celkom alebo scasti platné alebo u¢inné
alebo neskor stratia platnost’ alebo u€innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo u¢innost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netéinnych ustanoveni
tejto zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna uprava, ktora, pokial’ je to pravne
mozné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto
zmluvy zmluvné strany tuto otdzku brali do Gvahy.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn, pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany si povinné si navzijom poskytnit sulinnost za Géelom
dosiahnutia G¢elu tejto zmluvy, splnenia jej podmienok ako aj uzavretia budicej zmluvy
o zriadeni vecného bremena.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’
origindlu s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre
najomcu.
Prenajom podla tejto zmluvy bol schvaleny Mestskym zastupitel’stvom v Trebi§ove na
jeho zasadnuti diia 20.09.2021 uznesenim &. 376/2021.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.



7.10 'V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v
spojeni s ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov
zmluva nadobuda u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

7.11 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvna
stranu, st pravdivé a spravne.

V TrebiSove diia 27.09.2021 V TrebiSove, diia 27.09.2021

Prenajimatel Najomca:

TrebiSovské hotelové druzstvo
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Mesto Trebisov

Ing. Jan Vol {1(, predseda




