Hlavny kontrolor Mesta TrebiSov

Cislo: 35

Material urceny na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v TrebiSove dna: 14.12.2015

Nazov materidlu: Sprava z kontroly uzatvorenia Dohody o urovnani a na jej zdklade uzatvorenie
Néjomnej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov NP-1/2015 pre ndjomnicku
Evu Keclikovi zo diia 29.4.2015

Obsah materialu: - sprava

Navrh na uznesenie:
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Hlavnv kontrolor Mesta TrebiSov

Cislo: HK — 11/2015

Uréené: na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v TrebisSove, dna 14.12.2015

Sprava z kontroly uzatvorenia Dohody o urovnani a na jej zaklade
uzatvorenie Najomnej zmluvy o najme nebytovych priestorov NP-1/2015
pre najomnicku Evu Keclikova zo dia 29.4.2015.

Na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva ¢. 88/2015 zo dna 14.9.2015 bola
vykonana kontrola uzatvorenia Dohody o urovnani ana jej zaklade uzatvorenie Najomnej
zmluvy o najme nebytovych priestorov NP-1/2015 pre ndjomnicku Evu Keclikovi zo dia

29.4.2015.
Kontrola bola vykonand preruSovane v ¢ase od 2.11.2015 do 2.12.2015.

Kontrolu vykonali: Juraj Lenhardt

Predmet kontroly:

Kontrola uzatvorenia Dohody o urovnani ana jej zdklade uzatvorenie Najomnej zmluvy
o najme nebytovych priestorov NP-1/2015 pre najomnicku Evu Keclikovli zo dna 29.4.2015.

Ciel’ naslednej finan¢nej kontroly:

Overit’ objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti a ich sulad so zdkonom

Kontrolované obdobie:

Rok 2015



Zisteny stav:

Mesto TrebiSov zastipené primatorom Mgr. Marekom Cizmarom diia 29.4.2015 uzatvorilo
Dohodu o urovnani s. p. Evou Keclikovou, bytom T .G. Masaryka 936/23, 075 01 TrebiSov.
V Dohode o urovnani bod ¢. 14. sa najomnic¢ka zavizuje zaplatit’ mestu sumu vo vyske
4 620 EUR z titulu nakladov na pravne sluzby, ktoré vznikli mestu v stvislosti ukon¢enim
najmu nebytovych priestorov, v Styroch splatkach 1 155 EUR do 8.1.2016.

Na zéklade dokladov vy¢islenia sudneho sporu predlozenych financnym oddelenim skuto¢na
vySka nakladov bola 8 272,16 EUR . Mesto TrebiSov v Dohode o urovnani uviedlo
nespravnu vysku nakladov, ktora nezodpoveda skutocnym nakladom na vysku sudneho sporu.
Rozdiel medzi skuto¢nost’ou a vycislenou sumou v tomto pripade predstavuje -3652.16
EUR v neprospech Mesta TrebiSov.

Je potrebné uviest, Zze Mesto TrebiSov v tomto pripade vyhralo vSetky stdne spory na
vSetkych urovniach.

Mesto TrebiSov zastupené primatorom Mgr. Marekom Cizmarom uzatvorilo diia 29.4.2015
Ngjomnu zmluva o ndjme nebytovych priestorov NP-1/2015 s p. Evou Keclikovou, T G.
Masaryka 936/23, 075 01 TrebiSov.

Postup prenajmu majetku, ktorym Mesto TrebiSov je povinné sa riadit, je zakotveny
v Zéasadach hospodarenia a nakladania s majetkom mesta s u¢innost'ou od 1. januéra 2013.

V stvislosti s kontrolou bolo zistené porusSenie procesu prendjmu majetku, v tomto pripade
porusenie Clanku 5, bod 5.3., ods. a), bod 5.4. a Clanku 10, body 10.3.-10.6. Podl'a zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta prenajat’
majetok mesta inak nez obchodnou verejnou sut'azou alebo priamym prenajmom mozno len z
dovodu hodného osobitného zretela, ale v takomto pripade pravomoc na schvalenie prendjmu
ma len Mestské zastupitel'stvo Mesta TrebiSov a nie primator. Pri kontrole nebolo skimané, ¢i
existuje osobitny zretel’, lebo zmluvu neschval'ovalo mestské zastupitel'stvo. V tomto pripade
mozno konStatovat, Ze N4jomna zmluva o najme nebytovych priestorov NP-1/2015 bola
uzatvorend v rozpore so zdkonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci, so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta a zdkonom ¢. 40/1964 Zb. obc¢iansky zakonnik § 39. a z toho
dovodu je neplatna.

KedZe primator nemal prdvomoc uzatvorit nijomnd zmluvu, bez suhlasu mestského
zastupitel'stva s uzatvorenim najomnej zmluvy nemal ani pravomoc uzatvorit Dohodu o
urovnani, v ktorej sa mesto zaviazalo k zavédzku uzatvorit’ vyssie uvedentl ndjomnt zmluvu. Z
toho dovodu je neplatnd aj Dohoda o urovnani.

Bez ohl'adu na neplatnost’ N4djomnej zmluvy aj Dohody o urovnani uvadzam, ze v pripade ak
by bol dodrzany zakonny postup pri prendjme nebytovych priestorov podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, vysutazena cena mohla byt vyssia, tak ako to
bolo v minulosti pri podobnych nebytovych priestoroch v bytovych domoch na Komenského
ulici, ked’ za komeréné plochy sa vysutazena cena pohybovala vo vyske 67,24 EUR/m” a pri
ostatnych plochach vo vyske 28,64 EUR/m’.



Predmetom kontroly bola aj celkova vymera prenajatej plochy a jej ¢lenenie na komercné
plochy a ostatné plochy. V tejto suvislosti boli namerané hodnoty rozdielne ako boli hodnoty
uvedené v N4ajomnej zmluve o najme nebytovych priestorov NP-1/2015.

Komerc¢ne plochy uvedené v zmluve — 40,45 m’
Ostatne plochy uvedené v zmluve — 43,29 m’

Komeréne plochy namerane pri kontrole — 65,00 m’
Ostatné plochy namerané pri kontrole —17,00 m’

Komeréne plochy uvedené v projekte — 71,69 m’
Ostatne plochy uvedené v projekte — 22,43 m*

Sucastou posudzovania a merania nebola plocha, ktord vznikla pristavbou pred povodnymi
vykladnymi oknami. Meranie prebehlo v ¢ase prevadzky a s pomocou meraciecho pasma takze
udaje namerané pri kontrole sa m6zu mierne lisit’ od skutocnych udajov, nie vSak podstatnym

spdsobom.

Celkové ro¢né najomné je podla zmluvy 2656,96 EUR. Pri zohl'adneni rozdielov vo vyske
najomné¢ho a vo vymere prenajatej plochy a jej Cleneni je financné vyjadrenie rozdielov

nasledujuce:

1. V pripade, Ze by boli plochy podl'a zmluvy

Plocha Cena podla zmluvy Predpokladand vystitaZena cena
zam’ celkom zam celkom _

KP 40,45 m’ 40,00 1618,00 67,24 2719,85

OP 43,29 m’ 24,00 1038.96 28.64 1239.83

Spolu 83,74 m” 2656,96 3959,68

Rozdiel oproti zmluvnej cene 2656,96: 0,00 1302,72

2. V pripade, Ze by boli plochy podl'a kontroly

Plocha Cena podla zmluvy Predpokladana vysutazena cena
zam’ celkom zam’ celkom

KP 65 m’ 40,00 2600,00 67,24 4370,60

OP 17 m’ 24,00 408,00 28.64 486,88

Spolu 82 m* 3008,00 4857,48

Rozdiel oproti zmluvnej cene 2656,96: 351,04 2200,52

3. V pripade, Ze by boli plochy podl'a projektu

Plocha Cena podla zmluvy Predpokladand vystitaZena cena
zam’ celkom zam’ celkom

KP 71,69 m’ 40,00 2867,60 67,24 4820,44

OP 2243 m’ 24,00 538,32 28,64 642.40

Spolu 94,12 m’ 3405,92 5462,84

Rozdiel oproti zmluvnej cene 2656,96: 748,96 2805,88



Neplatnym uzatvorenim Najomnej zmluvy NP-01/2015 vznika mestu ro¢ne Skoda vo vyske
najmenej 351,04 EUR a najviac 2805,88 EUR.

V TrebiSove, dna 30.11.2015

Juraj Lenhardt
Hlavny kontrolor Mesta



