PRIMATOR MESTA TREBISOV

Cislo: 21

Material uréeny na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v TrebiSove dia: 16.09.2019

Nazov materialu: Buduci prenagjom nehnuteIného majetku mesta TrebiSov pre najomcu
obcianske zdruzenie Hokejbalovy klub Adler TrebiSov

Obsah materialu: - dovodova sprava
- Zmluva o buducej najomnej zmluve

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove
schval’uje

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta,
uzavretie Zmluvy o budlicej ndjomnej zmluve, ktorej predmetom bude prenechanie nehnutel'nosti -
budtceho hokejbalového ihriska, ktoré bude postavené na pozemku registra C KN, parc. ¢. 3965/8,
ostatna plocha, o vymere 4504 m’, v katastralnom tizemi TrebiSov zapisanych na LV ¢&. 4170,
vedenom Okresnym Uradom TrebiSov, katastrdlnym odborom a Satni ¢. 46 a €. 57 a skladového
priestoru ¢. 24 na Zimnom Stadiéne v TrebiSove, do ndjmu pre najomcu: Hokejbalovy klub Adler
TrebiSov, Berehovska 2172/9, 075 01 Trebisov, ICO: 42324491, na dobu neur¢itu, za najomné
vo vySke 1 EURO ro¢ne.

Doévod hodny osobitného zretel'a spociva v skutocnosti, Ze nehnutelnost’ sa prendjme za ucelom
vyuzivania budiceho Sportoviska a prisluSného zazemia hokejbalovym klubom, ktory dlhoro¢ne
posobi v meste TrebiSov a zdrovenn do Sportoviska investuje finan¢né prostriedky na vybudovanie
asfaltového povrchu hokejbalového ihriska.

Predklada: PhDr. Marek Cizmar, primator
Spracoval:  JUDr. Martin Galgoczy, veduci kancelarie primatora

V TrebiSove 29. 08. 2019
PhDr. Marek Cizmar, v. .
primator



Dovodova sprava
k prendajmu nehnute’ného majetku mesta TrebiSov

Obcianske zdruzenie Hokejbalovy klub Adler TrebiSov je v sucasnosti nagjomcom existujuceho
hokejbalového ihriska, ktoré vyuZiva na organizaciu tréningového procesu a uskutociiovanie
sutaznych a priatel'skych zapasov hokejbalového klubu Adler ( d’alej iba ,,klub*). Na vyjazdovom
rokovani vlady bola klubu uznesenim Vlady SR pridelena dotacie vo vyske 15.000,- EUR, ktoré
boli ur€ené na renovaciu asfaltového povrchu sucasného hokejbalového ihriska.

Vzhl'adom na skuto¢nost, ze stcasné¢ hokejbalové ihrisko uz nevyhovuje hracim Standardom
a zaroven vzhl'adom na to, ze tento Sport sa tesi vel'kej obl'ube medzi obyvate'mi mesta a taktiez
robi dobré meno mestu TrebiSov doma na Slovensku i v zahrani¢i, rozhodlo sa mesto TrebiSov
vybudovat’ uplne nové hokejbalové ihrisko, ktoré bude umiestnené na ploche pri zimnom Stadidne.
S ohl'adom na tieto skuto¢nosti je potrebné zadefinovat’ si budiuce zmluvné vztahy medzi mestom
a klubom, a to aj z dovodu, Ze klub sa bude na vystavbe nového hokejbalového ihriska finan¢ne
podielat’, a to podl'a pdvodného zameru, ked' investuje ziskané finanéné prostriedky do vystavby
asfaltového povrchu hokejbalového ihriska.

Po vzore inych Sportovych klubov na uzemi mesta navrhujeme vztahy usporiadat’ vo forme
najomnej zmluvy na dobu neur€itu za rocné ndjomné vo vySke 1 EURO. Vzhladom k tomu, Ze
v suCasnosti nie je vystavba hokejbalového ihriska ukoncend, je potrebné predbezne usporiadat’
vztahy medzi mestom aklubom Zmluvou o budicej ndjomnej zmluve, ato aj zddévodu
opravnenosti pouzitia finan¢nych prostriedok klubu na realizaciu asfaltového povrchu a realizacie
verejného obstardvania na strane klubu. Po celkovom ukonceni hokejbalového ihriska bude
s klubom uzavreta riadna najomna zmluva.

Stcastou najmu su aj miestnosti na zimnom Stadidne, a to Satia a skladovy priestor, ktoré budu
sluzit’ ako zazemie pre hokejbalovy klub. Hokejbalovy klub bude pocas zapasov vyuzivat’ aj Satiu,
ktora je na zimnom S$tadione urcend pre hosti

V TrebiSove dia 29. 8. 2019
Spracoval: JUDr. Martin Galgoczy



Zmluva o buducej najomnej zmluve

uzatvorena v zmysle ust. §50a a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Budicim prenajimatePom: Mesto TrebiSov

M. R Stefanika 862/204, 075 01 TrebiSov

1CO: 00331996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka a.s.
IBAN: SK39 0200 0000 0000 1932 5622

BIC: SUBASKBX

V zastipeni: PhDr. Marek CiZzmar, primator

( d’alej len ,, buduci prenajimatel™)

a
Budicim najomcom: Hokejbalovy klub Adler TrebiSov

Berehovska 2172/9, 075 01 TrebiSov

Registracia na MV SR pod ¢. VVS/1-900/90-40406

ICO: 42324491

DIC: 2024061589

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

IBAN: SK&1 0900 0000 0050 4991 5060

V zastupeni: Vladimir Lapitka, prezident

( dalej iba ,,budtici ndjomca*)

Clanok I
Predmet a ucel zmluvy

1.1  Buduci prenajimatel’ a buduci ndjomca sa dohodli, Ze buduci prenajimatel’ ako vyluény
buduci vlastnik prenechd za podmienok uvedenych v tejto zmluve za odplatu
budicemu najomcovi predmet nijmu uvedeny v bode 1.2 tohto ¢lanku, aby ho
docasne uzival v stilade s i¢elom uvedenym v tejto zmluve.

1.2  Budtcim predmetom ndjmu je budice hokejbalové ihrisko postavené na pozemku
registra C KN parc. &. 3965/8, ostatnd plocha, o vymere 4504 m?, a Satiia &. 46 a &.57,
a skladovy priestor €. 24 na zimnom Stadione v TrebiSove ( d’alej iba ,,buduci predmet
najmu’).

1.3  Buduci prenajimatel’ a buduci najomca sa dohodli, ze najneskor do 31.12.2019 uzavra
najomnu zmluvu na budici predmet ndjmu, ktorej podstatné naleZitosti su obsiahnuté
v tejto zmluve o budicej zmluve.

1.4  Podmienkou uzavretia budicej ndjjomnej zmluvy je investicia budiceho najomcu do
inStalacie asfaltového povrchu na hokejbalovom ihrisku a uspesnad kolaudacia
hokejbalového ihriska.

1.5  Buduci prenajimatel’ prehlasuje, Ze tito zmluva o buducej najomnej zmluve bola

v zmysle Zasad nakladania a hospodérenia s majetkom mesta ( d’alej iba ,, Zasady*)
schvdlenda Mestskym zastupitel'stvom v TrebiSove uznesenim ¢&. ........... dna
16.09.2019.



1.6

Buduci prenajimatel’ a budici ndjomca sa dohodli, Ze za vysSie uvedenych podmienok
uzavra ngjomnu zmluvu s nasledujucim textom:

Zmluva o najme nehnutel’nosti

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢cianskeho zakonnika v zneni neskorsich

predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

PrenajimatePom: Mesto TrebiSov

M. R Stefanika 862/204, 075 01 TrebiSov

1CO: 00331996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a.s.
IBAN: SK39 0200 0000 0000 1932 5622

BIC: SUBASKBX

V zastiipeni: PhDr. Marek CiZmar, primator

(dalej len ,, prenajimatel™)

a
Najomcom: Hokejbalovy klub Adler TrebiSov
Berehovska 2172/9, 075 01 TrebiSov
Registracia na MV SR pod ¢. VVS/1-900/90-40406
1CO: 42324491
DIC: 2024061589
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia a.s.
IBAN: SK&1 0900 0000 0050 4991 5060
V zastupeni: Vladimir Lapitka, prezident
( d’alej iba ,, ndjomca*)
Vseobecné ustanovenia
Clanok I
Predmet a ucel nijmu
1.1  Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, ze prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik prenechava
za odplatu najomcovi predmet nidjmu uvedeny v bode 1.2 tohto Clanku, aby ho
docasne uzival a bral z neho uZzitky.
1.2 Predmetom ndjmu je prendjom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva €. ........... ,
vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom:
a.) hokejbalové ihrisko postavené na pozemku registra C KN parc. ¢. 3965/8,
ostatna plocha, o vymere 4504 mz, ,
b.) Satna €. 46 a skladovy priestor ¢. 24 na Zimnom Stadidone v TrebiSove
c.) Satia ¢. 57 na Zimnom Stadidone v TrebiSove (urena pre hosti len pocas
sutaznych alebo priatel’skych zapasov)
( d’alej iba ,,hokejbalové ihrisko* alebo ,,predmet ndjmu*).
1.4  Prenajimatel’ prenechiva najomcovi uvedeny predmet ndjmu do uzivania za Gcelom

tréningového procesu hokejbalového druZzstva najomcu,za ucelom odohratia
sutaznych alebo priatel'skych zdpasov hokejbalového druzstva ndjomcu a za ucelom
vykonévania inej Sportovej ¢innosti najomcu.



1.5

1.6

1.7

2.1

2.2
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4.1

4.2

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze udrzbu predmetu nédjmu bude vykonavat’ najméa
najomca. Ndjomca vykondva najmé udrzbu hracej plochy, mantinelov a zodpoveda za
udrziavanie poriadku na predmete najmu.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu sa nachadza v stave spodsobilom na
dohodnuty ucel auzivanie. Najomca prehlasuje, Ze sa stymto stavom oboznamil
a berie ho na vedomie.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ndjom bol v zmysle Zasad nakladania a hospodarenia
s majetkom mesta ( dalej iba ,,Zasady*) schvileny Mestskym zastupitel'stvom
v TrebiSove uznesenim €. ........... dila ...cooovevienn.
Clanok IT

Doba najmu a jeho zanik
N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom dohodnuty v tejto zmluve zanikne:

b.) dohodou zmluvnych stran,

c.) vypoved'ou z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 a3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli,
ze tieto dovody mozno pouzit’ aj pri vypovedi najmu inych nehnutel'nosti, nez

nebytovych priestorov,
d.) dnom vymazu najomcu z registra zdruzeni.
e.) odstipenim od zmluvy v pripadov vyslovene uvedenych v tejto zmluve

Pre pripad vypovede si zmluvné strany dojednali trojmesa¢ni vypovednu lehotu.
Vypovednd lehota sa pocita od prvého dia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena.
Clanok ITI
N4ajomné a jeho splatnost’

Najomné za predmet najmu podla tejto zmluvy bolo, v zmysle ustanovenia bodu 10.6
pism. ¢) Zasad, urcené na 1 EURO (slovom jedno euro) ro¢ne, so splatnostou do 8 dni
od dorucenia faktary.

Prenajimatel’ bude najomné fakturovat’ spitne, vzdy za obdobie jedného roka najmu,
ato vzdy do 30 dni po uplynuti jedného roka ndjmu. V sume najmu st zahrnuté aj
sluzby spojené s najmom.

Néjomca uhradi ndjjomné bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatela
uvedené v zdhlavi alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Osobitné dojednania
Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy
tykajice sa prevadzky zariadenia, bezpecnosti ochrany zdravia, poZziarnej ochrany,
hygieny, predpisov o ochrane majetku, prevadzkovy poriadok objektu a pokyny
spravcu predmetu najmu.
Néjomca je povinny pocas uzivania predmetu ndjmu zabezpecovat ulohy poZiarnej
ochrany v rozsahu ust. zdk. ¢. 314/2001 Z. z o poziarnej ochrane v zneni neskorSich
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

predpisov a dodrziavat a spiiiat’ povinnosti podl'a ustanoveni zédkona ¢&. 1/2014 Z. z. o
organizovani verejnych Sportovych podujati a o zmene a doplneni niektorych zékonov.
Najomca preberda na seba zodpovednost' za svojich zamestnancov, Sportovcov
a navstevnikov, za plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov
a noriem na useku ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci, ochrany majetku,
prislusnych hygienickych predpisov a pod.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za vSetky Skody na zdravi a majetku spdsobené
nim, jeho Sportovcami pri Sportovej ¢innosti a navs§tevnikmi na predmete najmu.
Sankcie za nedodrzanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, za ktorych
dodrziavanie je zodpovedny najomca, hradi vo svojom mene najomca.’

Zmluvné strany sa dohodli, ze prijmy zo vstupného a pripadného predaja reklamného
priestoru, suvisiaceho s pdsobenim ndjomcu v predmete najmu, patria najomcovi
a najomca tieto pouzije na ¢innost’ a rozvoj ob¢ianskeho zdruzenia Hokejbalovy klub
Adler TrebiSov. Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi priestor na umiestnenie reklamnych
bannerov.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
vykonania podstatnych oprav, ktoré st potrebné na udrzanie predmetu najmu v stave
sposobilom na dohodnuty ucel a ktoré mé prenajimatel’ vykonat a umoznit’ vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Podstatnou opravou alebo podstatnou zmenou sa rozumie taka oprava alebo zmena,
ktorej naklady presiahnu sumu 200 EUR s DPH( slovom dvesto eur), alebo na
vykonanie ktorej je potrebné ohlasenie stavebnému uradu alebo vydanie stavebného
povolenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy, ktoré nie st podstatné, vykona najomca na
vlastné naklady. Opravy, ktoré nie su podstatné, zmluvné strany povazuji za obvyklé
udrziavanie predmetu ndjmu. Najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vykonat’ opravu vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze podstatné opravy a podstatné zmeny vo forme
stavebnych uprav, prip. rekonStrukénych prdc na predmete ndjmu, je najomca
opravneny vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a na
vlastné ndklady. Nepodstatné zmeny, moze ndjomca na vlastné naklady vykonat’ aj bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatela. Ak nijomca vykona podstatné zmeny na
veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonceni ndjmu uviest vec na svoje
naklady do pdvodného stavu. Ak v dosledku vykondvanych zmien hrozi na veci
prenajimatelovi znacna Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstupit od zmluvy.
Najomca pri skonCeni najmu nema pravo na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota veci v dosledku vykonania akychkol'vek zmien alebo uprav zariadenia alebo
stavebnych a inych uprav na predmete najmu.

Sucastou ziadosti o suhlas s podstatnymi opravami a podstatnymi zmenami vo forme
stavebnych uprav, prip. rekonstrukénych prac na predmete najmu, je aj projektova

1
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4.13

4.14
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

dokumentéicia s cenovou kalkuldciou. Prenajimatel sa zavdzuje bezdovodne
neodopriet’ udelenie suhlasu s podstatnymi opravami a podstatnymi zmenami vo
forme stavebnych uprav, prip. rekonstrukénych prac na predmetu najmu a dorucit’
najomcovi pisomné vyjadrenie v lehote 30 dni od preukdzateného predlozenia
kompletnej ziadosti o stihlas s podstatnymi zmenami.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vSetky ndklady suvisiace so zabezpecenim
tréningového procesu alebo usporiadanim sttaznych alebo priatel'skych zapasov,
najmd zabezpeCenie usporiadatel'skej sluzby, bezpecnostnych opatreni a inych
povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, hradi vo
svojom mene najomca.
Prenajimatel andjomca sa dohodli, Zze ndajomca zabezpeCi, aby na vSetkych
informacnych alebo propaga¢nych materidloch suvisiacich s aktivitou najomcu bola
umiestnend znacka obsahujuca erb mesta TrebisSov a text S PODPOROU MESTA
TREBISOV aaby pocas sataznych a priatel'skych zapasov bol na hokejbalovom
ihrisku na dobre viditel'nom mieste umiestneny informaény panel s vyssie uvedenou
znadkou a textom, pricom plocha znatky bude najmenej 1m?, tito najomcovi
bezplatne vypozi¢ia mesto TrebiSov.
N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vzdy najneskor do ............... najomca predlozi
prenajimatel’ovi harmonogram tréningovych jednotiek a planovanych sutaznych alebo
priatel’skych zapasov hokejbalového klubu najomcu ( d’alej iba ,,harmonogram®). Cas
mimo planovaného harmonogramu modze prenajimatel’ vyuzivat' na vlastné aktivity,
a to najméd Sportové podujatia organizované prenajimatelom alebo tretou osobou so
sthlasom prenajimatel’a. Najomca moze so suhlasom prenajimatela na predmete
najmu organizovat aj iné Sportové aktivity mimo harmonogramu. V pripade, Ze
Sportova alebo inéd aktivita najjomcu, ktord nie je zaradend do harmonogramu, je v
casovej kolizii so Sportovou alebo inou aktivitou prenajimatela, prednost maja
Sportové a iné aktivity prenajimatel’a alebo tretich os6b so suhlasom prenajimatel’a.
Sportové ainé aktivity zaradené do harmonogramu maju prednost pred inymi
aktivitami.
Clanok V

Zaverec¢né ustanovenia
Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuju
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a prislusSnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, a prisluSnymi ustanoveniami inych pravnych predpisov.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy si mozné len na zéklade pisomnej dohody oboch
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k zmluve.
Téato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost’
v stulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika dilom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ku diiu Gcinnosti tejto zmluvy sa zaroven konci
najomny vztah zalozeny najomnou zmluvou zo dna 19.5.2014.
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
uzatvaraju ju slobodne a védzne, ze je zrozumitelnd, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.



5.6

2.1

2.2

2.3
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2.5

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch pricom dva rovnopisy obdrzi

najomca, a dva rovnopisy prenajimatel’.

V TrebiSove dna:

Mesto TrebiSov
PhDr. Marek Cizmar
primator

V TrebiSove dna:

Hokejbalovy klub Adler TrebiSov
Vladimir Lapitka
prezident

Clanok I

Zavere¢né ustanovenia zmluvy o budicej nagjomnej zmluve
Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, a prislusnymi ustanoveniami inych pravnych predpisov.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy st mozné len na zéklade pisomnej dohody oboch
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k zmluve.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’
v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali,
uzatvaraju ju slobodne a vazne, ze je zrozumitel'na, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.
Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi
najomca a dva rovnopisy prenajimatel’.

V TrebiSove dna:

Mesto TrebiSov
PhDr. Marek Cizmar
primator

V TrebiSove dna:

Hokejbalovy klub Adler TrebiSov
Vladimir Lapitka
prezident



