PRIMATOR MESTA TREBISOV

Cislo: 24

Material uréeny na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v TrebiSove diia: 25.05.2020

Nazov materialu:  Prendjom nehnutelného majetku mesta TrebiSov pre najomcu Cirkevna
strednd odborna Skola sv. Jozafata

Obsah materidlu: - dovodova sprava

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove
schval’uje

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so Zéasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta,
prenechanie nehnutelnosti, ktord je majetkom mesta TrebiSov, a to nehnutelnosti — priestoru
reStaurdcie a prislusného zazemia o vymere 295 m?, nachadzajuceho sa v priestoroch mestskej
krytej plavarne, sup. ¢. 2281, ktord je postavend na pozemku registra C KN, parc. ¢. 3822/12,
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3363 m?, katastralne uzemie TrebiSov, zapisana na LV
¢. 4170, vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom, do ndjmu pre ndjomcu:
Cirkevna stredna odborna $kola sv. Jozafata, Komenského 1963/10, 075 01 Trebisov, ICO:
35555912, na dobu urcita - 7 rokov odo dia ucinnosti zmluvy, za nagjomné vo vySke 1 EURO
rocne.

Do6vod hodny osobitného zretel'a spociva v skutoCnosti, Ze nehnutel'nost’ sa prendjme za ucelom
zriadenia pracoviska praktického vyufovania najomcu, vo forme zriadenia reStauracného
zariadenia sluZiaceho na vyucbu ziakov najomcu a taktiez sliziaceho navstevnikom mestskej krytej
plavarne a verejnosti, priCom najomca tento priestor zveladi vo forme rekonstrukcie prenajatych
priestorov, v celkovej hodnote najmenej 120.000,- EUR s DPH.

Predklad4a: PhDr. Marek Cizmar, primétor
Spracoval: JUDr. Martin Galgoczy, veduci kancelarie primatora
V Trebisove 14. 05. 2020

PhDr. Marek Cizmar, v. r.



Dovodova sprava
k prendajmu nehnutel’ného majetku mesta TrebiSov

Mesto TrebiSov v zastupeni primatora a Cirkevna strednd odborné skola sv. Jozafata v zastupeni jej

riaditel'a RNDr. Slavomira Partilu, viedli rokovania smerujlice k zriadeniu pracoviska praktického

vyucovania Vv priestoroch byvalej reStaurdcie ,,Ponorka“. Tento priestor je v ramci sucasne
prebiehajucej rekonstrukcie nerieSeny.

V predkladanom materidli sa ponuka rieSenie tohto priestoru v podobe zriadenia pracoviska

praktického vyucovania Cirkevnou strednou odbornou Skolou sv. Jozafita. V ramci zriaden¢ho

pracoviska by jednak prebiehalo praktické vyucovanie ziakov cirkevnej strednej skoly a jednak by
boli poskytované reStauracné a obcCerstvovacie sluzby navStevnikom krytej plavarne a taktiez
ostatnej verejnosti, obdobne ako v restauracii ,,Mladost™.

V sucasnosti je tento priestor v stave ,,holopriestoru® a teda bez akychkol'vek Uprav. Na zaklade

dohody cirkevna stredna Skola, v pripade schvalenie ndjmu mestskym zastupitel'stvom, investuje do

rekonstrukcie zveladenia a zariadenia reStauracie sumu najmenej vo vyske 120.000,- EUR s DPH.

Takto zriadent restauraciu Skola planuje prevadzkovat’ najmenej po dobu 7 rokov, pricom v rdmci

najomnej zmluvy je dohodnuté prednostné pravo na predlzenie najmu. V rdmci buduceho

vysporiadanie investicie si zmluvné strany dohodli nasledovny postup:

a) Vpripade, ak zmluva skonci dohodou, uplynutim doby alebo vypovedou zo strany ndjomcu, Ndjomca
nie je opravmeny si uplatnovat voci Prenajimatelovi ndhradu ndkladov vynalozenych Najomcom
v Predmete ndajmu, pocas doby ndjmu. Vo vztahu k Predmetu ndjmu, jeho zhodnoteniu a vybaveniu
plati, ze Zmluvné stany sa dohodli na uzatvoreni kupnej zmluvy, ktorou Ndjomca prevadza na
Prenajimatela technické zhodnotenie ndajmu k momentu ucinnosti skoncenia ndajmu vypovedou
Ndjomcu, za kupnu cenu 1,00 EUR a Prenajimatel’ toto technické zhodnotenie prebera k momentu
ucinnosti skoncenia najmu vypovedou Ndjomcu do svojho viastnictva a uhradi za tento hnutelny
majetok kupnu cenu 1,00 EUR.

b) Vpripade, ak vypovie Zmluvu Prenajimatel, Ndjomca je oprdvneny uplatitovat’ si voci
Prenajimatelovi nahradu ndkladov vynalozenych Najomcom v Predmete najmu, pocas doby
najmu, znizenu o vysku mesacnych odpisov tohto majetku Ndjomcom a Prenajimatel’ sa
zavdzuje nahradu nakladov vynalozenych Najomcom v Predmete najmu, pocas doby najmu,
znizenu o vySku mesacnych odpisov tohto majetku Najomcom, Najomcovi uhradit.

c¢) V pripade, ak od Zmluvy pisomne odstupi Prenajimatel, Najomcovi nepatri narok voci
Prenajimatelovi na nahradu ndkladov vynalozenych Najomcom v Predmete ndajmu pocas doby
najmu.

d) V pripade, ak od Zmluvy pisomne odstupi Najomca, Ndjomcovi nadalej patri narok voci
Prenajimatelovi na nahradu nakladov vynaloZenych Najomcom v Predmete ndjmu, pocas doby
najmu, znizenu o vySku mesacnych odpisov tohto majetku Ndjomcom a Prenajimatel sa
zavdzuje nahradu nakladov vynaloZenych Najomcom v Predmete ndjmu, pocas doby ndjmu,
znizenu o vySku mesacnych odpisov tohto majetku Najomcom, Najomcovi uhradit najneskor do
90 dni od skocenia najmu odstupenim od Zmluvy Najomcom.

Detailne vztahy medzi zmluvnymi stranami st dohodnuté v ndjomnej zmluve, ktord je prilohou

tejto dovodovej spravy. K dovodovej sprave prikladame aj navrh nového dispozi¢ného rieSenia
zéazemia reStauracie. Priestory samotnej reStauracie sa dispozi¢ne menit’ nebudu.

V Trebisove dina 14. 05. 2020
Spracoval: JUDr. Martin Galgoczy



»NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

uzatvorend medzi:

(dalej len ,, Zmluva “)

Prenajimatel’om:

Nazov: Mesto Trebisov

So sidlom: M. R. Stefdnika 862/204, 075 01 Trebisov
Zastupeneé: PhDr. Marek Cizmar, primator

ICO: 00 331 996

DIC: 2020773590

Bankove spojenie :

SK39 0200 0000 0000 1932 5622

Ndjomcom:

Nazov: Cirkevna stredna odborna $kola sv. Jozafata
So sidlom: Komenského 1963/10 07501 Trebisov,
Zastupené: RNDr. Slavomir Partila, riaditel’

1CO: 35555912

IC DPH: SK 2021887131

DIC: 2021887131

IBAN: SK26 0200 0000 0018 2369 0756

(Prenajimatel’ a Najomca dalej tiez ako ,,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,, Zmluvnd

strana“)

L PREDMET NAJOMNEJ ZMLUVY
Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Prenajimatel’ Najomcovi do vylucného
uzivania Predmet najmu a Ndjomca ho za tychto podmienok prebera. Najomca bude vylucnym
uzivatelom Predmetu najmu a jeho uzivanie nebude obmedzované Ziadnym pravom tretej osoby,
pokial’ dalej v Zmluve nie je dohodnuté inak.

II.  PREDMET NAJMU

Predmetom ndjmu je objekt reStaurdcie a prislusného zdzemia o vymere 295 m’> a ktory je
situovany v priestoroch budovy mestskej plavarne, stavby supisné cislo 2281, nachadzajucej sa
na nehnutelnosti - parcele registra C, parcelné c¢islo 3822/12, zapisanej na liste viastnictva ¢.
4170, vedeného Okresnym uradom Trebisov, katastralnym odborom, pre okres: Trebisov, obec:
Trebisov, katastralne uzemie: Trebisov, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
3.363,00 m’(dalej aj , ReStaurdacia®). Objekt restaurdcie zahina schodiskové priestory,
priestory predsient, socialnych zariadeni a sprch, priestory kuchyne, pripravarne, skladov, Satni
pre persondl, susiarne, chodby a priestory samotnej restauracie, baru a salonika.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdavneny Predmet ndjmu prenajat’ a na Predmete ndjmu
neviaznu ziadne ndjomné alebo iné prava tretich osob, ktoré by znemoziiovali alebo stazovali
wlucné uzivanie Predmetu najmu Ndjomcom.

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu opisany v bode 1 tohto clanku Zmluvy do uzivania
Ndjomcovi za odplatu uvedenii v ¢lanku V. Zmluvy.

Ndjomca prehlasuje, ze Predmet najmu, ktory je predmetom tejto Zmluvy a je opisany v bode 1
tohto clanku Zmluvy si riadne prehliadol, jeho technicky stav je mu znamy , prenajimatel ho
oboznamil so vsetkymi vadami a poSkodeniami, ni¢ nezamlical a v takom stave ho prebera.
Tento stav je riadne zaznamenany v preberacom protokole.

1.  UCEL NAJIMU
Predmet ndajmu sa Ndajomcovi prenajima v stave holopriestoru a na ucely zriadenia pracoviska
praktického vyucovania Ziakov a na poskytovania restauracnych sluzieb. Najomca sa zavdzuje
spolu s poskytovanim reStauracnych sluzieb zdroven vykonat rekonsStrukciu restaurdcie
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zdzemia resStauracnych priestorov, za ucelom zvySenia ich Standardu podla podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Rekonstrukcia reStaurdcie sa vykond na ndklady Ndjomcu. Ndajomca sa zavdzuje do
rekonstrukcie ReStaurdcie preinvestovat najmenej sumu vo vyske 120.000,00 EUR s DPH do
najneskor do piatich (5) mesiacov odo dna kolauddcie objektu mestskej plavarne.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Najomcovi vSetku jemu dostupnu technicku dokumentdciu
tykajucu sa Predmet ndjmu, spolu so vSetkymi existujucimi povoleniami a dalsimi
rozhodnutiami prislusnych organov a zdaroven poskytnut vsetku sucinnost, ktord je potrebna na
dosiahnutie ucelu najmu podla tejto Zmluvy, vratane rekonstrukcie restauracnych priestorov,
spolocnych priestorov, ostatnych casti ResStauracie. V pripade nesplnenia akejkolvek povinnosti
Prenajimatela, vyplhvajucej z tohto bodu Zmluvy, ma pravo Najomca odstupit od Zmluvy
v rozsahu bodu 7 c¢lanku IX. tejto Zmluvy.

Ndjomca je opravneny uzivat Predmet najmu len sposobom dohodnutym v tejto Zmluve.
Predmet najmu alebo jeho cast je oprdavmneny dat do podndjmu tretej osobe s vylucnym
suhlasom Prenajimatela.

IV.  DOBA NAJIMU
Predmet najmu prenajima Prenajimatel’ Najomcovi na dobu urcitu, na dobu siedmych (7) rokov
od ucinnosti tejto Zmluvy. Koniec takto urcenej lehoty pripadne na den, ktory sa pomenovanim
alebo cislom zhoduje s diom, ktorym zmluva nadobudla ucinnost a od ktorého sa lehota
siedmych (7) rokov pocita. Ak nie je takyto den v poslednom mesiaci, pripadne koniec lehoty na
jeho posledny der.

V. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO
Ndjomca je povinny platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné vo
vwske 1.EURO rocne za cely Predmet najmu a pocas celej doby najmu podla tejto Zmluvy
(dalej ako ,,Ndajomné“). Povinnost’ ithrady Ndjomného v dohodnutej vyske vznika od prvého
diia ucinnosti tejto Zmluvy. Najomné sa uhrddza ro¢ne dopredu za rok trvania najmu. Prvé
ndjomné je splatné do 30 dni odo diia ucinnosti zmluvy a to na zaklade prenajimatel’om
vystaveného a riadne doruceného daiiového dokladu. Nasledujice ndjomné je splatné do 30
dni odo diia dorucenia daiiového dokladu najomcovi na aktudlny rok najmu.
Darnovy doklad (faktiura) musi obsahovat nalezitosti vyzadované zdkonom a touto Zmluvou. Ak
danovy doklad (faktura) nebude obsahovat nalezitosti pozadované vseobecne zaviznymi
predpismi a/alebo touto Zmluvou alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje,
Ndjomca je opravneny vratit' ju bez zaplatenia spdt’ Prenajimatelovi na prepracovanie. V takom
pripade sa plynutie lehoty splatnosti zastavuje a nova lehota splatnosti zacina plynut odznova
odo dna dorucenia novej - opravenej faktury Kupujucemu. V tomto pripade Predavajuci nema
pravo na urok z omeskania s uhradou penazného zavizku Kupujuceho.

VI.  NAKLADY SPOJENE S PREVADZKOU PREDMETU NAJMU

Naklady vzniknuté prevadzkou a uzivanim Predmetu ndjmu, najmd spotrebovand elektricka
energia, plyn, vodneé, stocné, kurenie (dalej spolocne iba ,,média*) znasa ndjomca. Naklady na
poistenie hnutelného majetku nachadzajiiceho sa v Predmete najmu, poistenie zodpovednosti za
Skodu na majetku prenajimatela, ndklady zdakonnych revizii a kontrol na zariadeniach vo
vlastnictve najomcu a iné naklady na prevadzkovanie restauracnych sluzieb vratane likvidacie
odpadu znasa najomca. Naklady na poistenie nehnutelnosti, revizie a kontroly zariadeni vo
vlastnictve prenajimatela zndasa prenajimatel.

Spotreba elektrickej energie, vody (vratane stocného) a plynu bude urcovana na zdklade
odpoctu samostatnych certifikovanych meradiel.

VII. INVESTICIE DO PREDMETU NAJMU
Ndjomca sa zavizuje pocas doby najmu preinvestovat do rekonstrukcie Predmetu najmu viastné
financné prostriedky do kuchyne, do reStauracnej Ccasti ReStaurdcie a ostatnych casti
Restauracie podla nizsie uvedenych kritérii a postupov.



Ndjomca sa zavizuje preinvestovat' do rekonstrukcie ReStaurdcie sumu najmenej vo vySke
120.000,00 EUR s DPH, v lehote najneskor do piatich (5) mesiacov odo dna kolaudacie objektu
mestskej plavarne. Rozsah, komplexnost’ a podrobny rozpis ukonov rekonstrukcie restaurdcie
bude predmetom predchadzajuceho pisomného odsuhlasenia prenajimatelom ,, Nesplnenie tejto
povinnosti 7o strany Ndjomcu je dovodom na odstiupenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy

Prenajimatel’ je povinny pocas planovanych rekonstrukcii poskytovat Najomcovi vietku
sucinnost, ktora je potrebnd na priebeh a ukoncenie rekonstrukcie restaurdcie. Prenajimatel sa
zavidzuje protokoldrne prevziat a schvalit ukoncené rekonstrukcné prace etapy. Ndjomca je
povinny rozsah investicii do rekonstrukcie ReStaurdcie a Prenajimatelovi preukdazat rozpisom
preinvestovanych nakladov do rekonstrukcie po ukonceni rekonstrukcnych prdc.

Prenajimatel’ a Najomca sa, v sulade s § 24 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov,
dohodli, Ze technické zhodnotenie Predmetu ndjmu, ktoré uhradi Ndajomca, ¢i uz vykonanim
rekonstrukcii restauracnej casti ReStaurdcie, alebo inym zhodnotenim Predmetu ndjmu, moze
odpisovat Ndjomca. Prenajimatel’ je povinny nezvySovat, o takto vykonané zhodnotenie
Predmetu najmu, vstupnii cenu Predmetu najmu.

Ndajomca sa zavizuje vzdy ku 15. aprilu nasledujuceho roka predlozZit prenajimatelovi

ekonomické vyhodnotenie cinnosti vykondvanej v predmete najmu za predchadzajuce uzavreté
uctovné obdobie

VII. POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

Prava a povinnosti prenajimatel’a

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi v dohodnutom stave
holopriestoru. Stav predmetu najmu pri odovzdani najomcovi bude zaznamenany v Protokole
o stave predmetu ndjmu a priloZenej fotodokumentdcie ku driu podpisania tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Ndajomcovi plny a neruSeny vykon prdav spojenych s
uzZivanim Predmetu najmu. Zavady braniace riadnemu uzivaniu predmetu je povinny odstranit
na svoje naklady najomca.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze nebude v Predmete ndjmu pocas trvania zmluvného vztahu
vykonavat stavebné upravy a iné podstatné zmeny bez suhlasu Ndajomcu. Ak takéto upravy bude
Prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy, alebo hroziacej
havarie, alebo inej hroziacej zavaznej skody na Predmete najmu, je povinny o tom bezodkladne
informovat’ Najomcu. Prenajimatel je povinny upravy a zmeny Predmetu ndajmu prerokovat
s Najomcom a dohodnut’ si rozsah a mieru zdasahu do Predmetu ndjmu tak, aby boli v co
najvyssej miere chranené zdaujmy Ndjomcu a hodnota jeho preinvestovaného majetku do
Predmetu ndjmu. Inak Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
Ndjomcovi vznikla. Po dobu, pocas ktorej nebude pre prekazky uvedené vyssie v tomto bode
Ndjomcovi umoznené riadne Predmet ndjmu v zmysle tejto Zmluvy uzivat, nie je povinny
uhradit za toto obdobie pomernu cast mesacného najomného, stanovené podla clanku V. bodu
3., posledna veta tejto Zmluvy.

Prenajimatel, resp. osoby nim poverené maju pravo vstupit' do Predmetu ndjmu za ucelom
vykonania kontroly uzivania Predmetu najmu s vedomim Ndjomcu. Vstup do Predmetu ndjmu
je mozny len po predchadzajiicom oznameni Ndajomcovi a iba v pritomnosti Najomcu, alebo
osoby splnomocnenej Najomcom.

Prava a povinnosti ndjomcu

5.

Ndjomca ma pravo uzivat Predmet ndjmu, suvisiace priestor, vstupné chodby a socidlne
zariadenia a zariadenia, ktoré su technicky, stavebne a funkcne urcené na uzivanie spolu
s Predmetom ndajmu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
Predmetom najmu.

Najomca je povinny so starostlivostou riadneho hospodara Predmet ndjmu zveladovat, chranit
a zhodnocovat, najmd je povinny tento Predmet ndjmu chranit pred poskodenim, znicenim,
alebo inym znehodnotenim, pouzivat vsetky prdavne prostriedky na jeho ochranu vratane
véasného uplatiiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi orgdanmi
a tretimi osobami. Ndjomca je povinny na svoje naklady uzavriet' poistnu zmluvu pre pripad
sposobenia Skody ndjomcom alebo tretimi osobami.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ndajomca nie je bez suhlasu prenajimatela opravneny dat’ Predmet najmu, alebo jeho cast, do
podndjmu tretej osobe.

Ndajomca znasa vsetky naklady spojené s beznou udrzbou Predmetu najmu. Naklady spojené
s inymi rozsiahlymi zasahmi do Predmetu ndajmu a do jej stavebnotechnickej konsStrukcie, zndsa
Najomca. Prenajimatel’ a Najomca sa mézu dohodnut, zZe ndklady na iné rozsiahle zasahy do
Predmetu najmu a do jej stavebnotechnickej konstrukcie, bude v casti alebo celkom znasat
Prenajimatel’. Takuto samostatnu dohodu su Zmluvné strany povinné uzatvorit pred tymto
zdasahom avo forme predpokladanej bodom 3, clanku XI. Zmluvy. Ndjomca je povinny
Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu oznamit potrebu tych oprav a umoznit mu ich zistenie
a obhliadnutie. Ustanovenia § 668 Obcianskeho zakonnika sa v tomto pripade neuplatnia.

Pocas trvania tejto zmluvy sa najomca zavizuje dodrziavat pravne predpisy a plnit ilohy najmd
na useku ochrany pred poZiarmi na ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpecenia
podmienok na ucinné zdolavanie poziarov (dalej len ,,PO*) v nehnutelnosti prenajimatela.
Ndjomca je povinny ochraiiovat’ a zlepSovat’ stav Zivotného prostredia a vsetkych jeho zloZiek,
najmd ovzduSia, vod, hornin, poédy a organizmov (dalej len ,ZP*“). Najmd je povinny
predchadzat znecistovaniu ZP a poskodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé dosledky svojej
innosti pocas trvania tejto zmluvy na ZP. Najomca preberd vo vztahu k prenajimatelovi plnii
zodpovednost za ekologicku ujmu, ktoru pri plneni tejto zmluvy sposobi.

Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO a ochrany ZP, zabezpecenie a vybavenie priestorov
pocas trvania tejto zmluvy a za dodrZiavanie vseobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem pocas trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu
a vylucne najomca.

Ndjomca znasa vsetky sankcie a pokuty uloZené prislusnymi organmi za nedodrzanie alebo
poruSenie  povinnosti spojenych s vylucnym uzivanim predmetu zmluvy/ napr. povinnosti
suvisiace s BOZP, protipoziarnou ochranou, hygienické predpisy a iné/

Ndjomca je povinny odovzdat Predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal, s
ohladom na vykonané investicie do rekonstrukcie podla clanku VII. Zmluvy ajeho obvyklé
opotrebenie.

Ndjomca sa zavizuje Predmet ndajmu uzivat tak, aby svojim konanim nerusil uzivacie prava
susediacich vlastnikov, neznecistoval a neposkodzoval okolie Predmetu ndajmu a dbal o jeho
udrZiavanie s ndleZitou starostlivostou.

Ndjomca sa zavizuje ku dnu zacatia najmu uzatvorit poistenie zodpovednosti za Skody,
ktoré by v suvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatelovi sposobit sam
najomca, prip. ktoré by mohli spésobit’ prenajimatelovi tretie osoby (Skody sposobené
zakaznikmi, vandalizmom, vlamanim, pozZiarom, atd’)

Kontaktné e-maily Zmluvnych stran a kontaktné osoby pre ucely Zmluvy su:

Prenajimatel”

IX. SKONCENIE NAJMU A OPCIE NAJOMCU

Prendjom sa méze skoncit uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou Zmluvnych stran za
splnenia podmienok bodu 3, clanku X1 Zmluvy, pisomnou vypovedou, alebo pisomnym
odstupenim podla tejto Zmluvy.

Ktorakolvek Zmluvna strana je oprdvnena vypovedat Zmluvu, a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypoved musi byt pisomna a dorucenda druhej Zmluvnej strane. Vypovednd lehota je Sest (6)



mesiacov a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane. Ucinnost ukoncenia Zmluvy vypovedou zo
strany Zmluvnej strany nastane momentom uplynutia posledného dna Siesteho(6) mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej Zmluvnej strane .

V pripade, ak zmluva skonci dohodou, uplynutim doby ndajmu alebo vypovedou zo strany
najomcu, Ndjomca nie je opravneny si uplatiiovat’ voci Prenajimatelovi nahradu nakladov
vynalozenych Najomcom v Predmete ndjmu, pocas doby ndajmu. Vo vztahu k Predmetu
najmu, jeho zhodnoteniu a vybaveniu plati, Zze Zmluvné stany sa dohodli na uzatvoreni kupnej
zmluvy, ktorou Najomca prevadza na Prenajimatela technické zhodnotenie ndajmu k momentu
ucinnosti skoncenia najmu vypovedou Ndajomcu, za kupnu cenu 1,00 EUR a Prenajimatel toto
technické zhodnotenie kupuje k momentu ucinnosti skoncenia ndajmu vypovedou Ndjomcu do
svojho viastnictva a uhradi za tento hnutelny majetok kupnu cenu 1,00 EUR.

V pripade, ak vypovie Zmluvu Prenajimatel, Najomca je opravneny uplatiiovat' si voci
Prenajimatelovi nahradu nakladov vynalozenych Najomcom v Predmete najmu, pocas doby
ndajmu, znizenu o vySku mesacnych odpisov tohto majetku Ndjomcom a Prenajimatel sa
zavizuje ndahradu nakladov vynalozenych Ndjomcom v Predmete ndajmu, pocas doby ndajmu,
znizenu o vysku mesacnych odpisov tohto majetku Najomcom, Najomcovi uhradit.

Zmluvné strany mozu od Zmluvy pisomne odstupit’ iba z dovodov a za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Odstupenie od Zmluvy musi byt pisomné a dorucené druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy:

° ak Najomca oviac ako 30 dni meskal s uhradou splatného Ndjomného a napriek
naslednému pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela a uplynuti dodatocnej
15 dnovej lehoty na uhradu poskytnutej Prenajimatelom Najomné neuhradil,

° ak Ndajomca hrubo poskodzuje Predmet najmu a/alebo iné Casti a prisluSenstvo objektu
Mestskej plavarne Prenajimatela, ato v takom rozsahu, ktory by znemoznil, alebo
vyrazné stazil navrdtenie predmetu najmu do stavu sposobilého na riadne uzivanie,

° ak Najomca bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela vyvezie, scudzi
alebo bude inak nakladat' s majetkom Prenajimatela nachadzajucim sa v Predmete ndjmu
alebo v priestoroch mestskej plavarne a ktorého vysledkom bude nemoznost jeho
navratenia Prenajimatelovi.

Ndjomca je oprdavneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:

° sa stav Predmetu ndajmu po uzatvoreni tejto Zmluvy nie zavinenim Ndjomcu natolko
zmeni, ze Predmet najmu nebude mozné uzivat za ucelom najmu v zmysle tejto Zmluvy,
° Prenajimatel’ neodovzdal, v sulade s bodom 3, clanku IIl. Zmluvy Ndjomcovi vSetku a

akukolvek technicku dokumentaciu tykajucu sa Predmetu ndjmu, spolu so vsetkymi
existujucimi povoleniami a dalsimi rozhodnutiami prislusnych orgdanov, potrebné na
dosiahnutie ucelu ndajmu, aj napriek skutocnosti, Zze mu Najomca poskytol dodatocnu 30
dnovu lehotu na splnenie tejto povinnosti,

° Prenajimatel’ neposkytol vsetku sucinnost, ktord je potrebna na dosiahnutie ucelu najmu
podla tejto Zmluvy, v sulade s bodom 3, ¢lanku I1l. Zmluvy, aj napriek skutocnosti, ze mu
Ndjomca poskytol dodatocnu 30 dnovu lehotu na splnenie tejto povinnosti,

° Prenajimatel opakovane porusil svoje povinnosti zo Zmluvy,

° z inych dovodov uvedenych v Zmluve alebo zdkone.

Ucinky odstupenia od Zmluvy nastavaju v den dorucenia pisomného ozndmenia o odstupent
druhej Zmluvnej strane, pokial’ v oznameni o odstipent nie je uvedeny neskorsi den ucinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Zmluvy v dosledku vypovede, odstupenia alebo
z akéhokolvek iného dévodu uvedeného v tejto Zmluve, sa zanik prav a povinnosti zo Zmluvy
nedotyka naroku opravnenej Zmluvnej strany na nahradu Skody sposobenej porusenim
povinnosti druhej Zmluvnej strany podla Zmluvy, resp. tych ustanoveni Zmluvy, ktoré podla
svojej povahy maju trvat aj po jej ukonceni. Pri odstupeni od Zmluvy Zmluvné strany nie su



10.

11.

12.

13.

14.

15.

povinné vratit' si akékolvek plnenia doposial poskytnuté na zdklade tejto Zmluvy, pokial’ Zmluva
neustanovuje inak.

V' pripade, ak od Zmluvy pisomne odstupi Prenajimatel, Ndjomcovi nepatri ndrok voci
Prenajimatelovi na nahradu nakladov vynalozenych Najomcom v Predmete najmu pocas doby
najmu.

V pripade, ak od Zmluvy pisomne odstupi Najomca, Najomcovi nadalej patri ndarok voci
Prenajimatelovi na nahradu nakladov vynalozenych Najomcom v Predmete najmu, pocas doby
najmu, znizenu o vySku mesacnych odpisov tohto majetku Ndjomcom a Prenajimatel’ sa
zavizuje nahradu nadkladov vynalozenych Najomcom v Predmete ndajmu, pocas doby ndjmu,
znizenu o vySku mesacnych odpisov tohto majetku Ndajomcom, Najomcovi uhradit najneskor do
90 dni od skocenia najmu odstupenim od Zmluvy Najomcom.

Ndjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu s vynimkou
veci patriacich Najomcovi v Predmete najmu, pri zohladneni bezného opotrebenia a pri
zohladneni stavebnych a inych uprav realizovanych so suhlasom Prenajimatela a stavebnych
a inych uprav realizovanych podla tejto Zmluvy, v lehote najneskor do Sestdesiatich (60) dni od
skoncenia doby najmu. Najomca je povinny ponechat' v Predmete najmu stavebné a iné upravy,
ktoré realizoval pocas doby ndajmu v Predmete ndjmu a tieto nie je povinny vratit do predoslého
stavu.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu bude spisany pisomny protokol, v ktorom bude
zachyteny stav Predmetu najmu a ktory podpisu obe Zmluvné strany.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze v pripade zmeny pravnej formy Ndajomcu, alebo
akejkolvek majetkovej alebo obchodnej transformdcie Najomcu, pri ktorej moze dojst k prevodu
alebo prechodu prav z tejto Zmluvy, Prenajimatel’ s takouto zmenou suhlasi a nema to ziaden
vplyv na pokracovanie alebo trvanie najomného vztahu podla tejto Zmluvy s pravny nastupcom.

Ndjomca a Prenajimatel’ sa dohodli, e Ndjomca md prednostné pravo na predizenie
najomného vztahu vyplyvajuceho zo Zmluvy po uplynuti dojednanej doby ndajmu na dalsich 7
rokov trvania ndjmu, za podmienky jeho riadneho uplatnenia. Prednostné pravo na prediZenie
najomného vztahu je Najomca opravneny vyuzit nie skor ako jeden (1) rok pred uplynutim doby
najmu podla clanku 1V. tejto Zmluvy a nie neskor ako 90 dni pred uplynutim doby najmu podla
Clanku V. tejto Zmluvy. Podmienkou uznania prednostného prava na predizenie ndjomného
vztahu je aj prefinancovanie celej dohodnutej sumy investicii do rekonstrukcie reStauracnej
Casti ReStauracie podla clanku VII. tejto Zmluvy, pricom pri predlzeni ndjmu sa zmluvné strany
zavdzuju rokovat o cene najmu a tato nebude nizsia ako v tom case cena vyplyvajuca z platnych
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta alebo iného dokumentu upravujuceho
vySku ndajmu v case predlzenia ndjomnej zmluvy.

X. ZMLUVNE POKUTY

V pripade, ak Prenajimatel’ nedodrzi ktorukolvek dohodnutu lehotu alebo dohodnuty termin v
tejto Zmluve, moze Najomca uloZit Prenajimatelovi za kazdy den omeskania s touto
povinnostou zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR. Ndjomca moze podla tohto bodu uloZit
zmluvnu pokutu Prenajimatelovi za kazdé a aj opakované porusenie dohodnutej lehoty alebo
dohodnutého terminu.

Ak Prenajimatel’ nedodrzi povinnosti a zavizky dohodnuté v tejto zmluve, ma najomca pravo
uctovat’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu za poruSenie jednotlivej povinnosti, alebo zavizku
vsume 100,00 EUR, ak na poruSenie povinnosti alebo zavizku pisomne upozornil
Prenajimatela.

Prenajimatel’ ma pravo uctovat Najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % p.a. z diznej
ciastky, ak Ndjomca neuhradil splatné Ndjomné ani po uplynuti dodatocnej 30 diniovej lehoty na
uhradu Ndjomného, poskytnutej Prenajimatelom.



V pripade, ak ndjomca poruSi povinnosti uvedené v ¢l. VII, ods. 2. tejto zmluvy, mad
Prenajimatel’ prdavo uctovat’ Ndjomcovi zmluvnii pokutu za poruSenie kaZdej 7 tychto
povinnosti vo vyske 10 % 7 nepreinvestovanej sumy uvedenej v tychto ustanoveniach.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Najomcu na uplatnenie si naroku spésobenej
Skody v plnom rozsahu voci Prenajimatelovi, t. j. zmluvna pokuta sa nezardata do sposobenej
Skody Prenajimatelom.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Prenajimatela na uplatnenie si naroku
sposobenej skody v plnom rozsahu voci Ndjomcovi, t. j. zmluvna pokuta sa nezarata do
sposobenej skody Najomcom.

Podkladom pre zaplatenie zmluvnej pokuty je faktura vystavena Zmluvnou stranou, s lehotou
splatnosti 30 dni odo dna jej dorucenia druhej Zmluvnej strane.

XI. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a dnom jej podpisania vsetkymi Zmluvnymi stranami
a ucinnost dinom nasledujiicom po dni je zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovend vo Styroch (4) roviopisoch, po dvoch vyhotoveniach pre kazdu Zmluvnu
stranu.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy mézu Zmluvné strany vykonat formou pisomného dodatku k tejto
Zmluve. Dodatok musi byt podpisany vsetkymi zmluvnymi stranami a za zmluvny dodatok
vyslovne prehldseny.

Pravne vztahy neupravené v tejto Zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a dalsimi prislusnymi pravaymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neskor stratia platnost’ alebo ucinnost, nie je tym dotknuta
platnost’ a ucinnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych
ustanoveni tejto Zmluvy alebo na upravu pravmnych vztahov, ktoré nie su touto Zmluvou
upravené, sa pouziju ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré su obsahom a ucelom
najblizsie obsahu a ucelu tejto Zmluvy.

Dorucovanie pisomnosti sa vvkonava na adresy Zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Ak nie
je mozné dorucit pisomnost na takuto adresu a ak Zmluvna strana pisomne neoznamila druhej
Zmluvnej strane dorucovaciu adresu odlisnu od adresy uvedenej v tejto Zmluve, pisomnost sa
povazuje za riadne dorucenu v den vrdtenia nedorucenej zasielky odosielatelovi. Za riadne
dorucenu zasielku v den vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi sa povazuje aj zasielka,
ktortt odmietla Zmluvna strana prevziat. Zmluvné strany su povinné bezodkladne oznamit
ostatnym zmluvnym strandam zmenu udajov a skutocnosti majucich vplyv na obsah tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, zZe si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ich vola uzavriet tito
Zmluvu je slobodna a vazna a svoj suhlas so znenim Zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

Prenajimatel” Ndjomca:

V Trebisove .......................... V Trebisove ..........................

Mesto Trebisov
PhDr. Marek Cizmar,
primator
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