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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove

A/ schval’uje

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta,
prenechanie nehnutelnosti, ktora je majetkom mesta TrebiSov, a to nehnutelnosti — pozemku,
nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi TrebiSov, parcela registra C KN parc. ¢. 2013/27, ostatna
plocha, ovymere 533 m? =zapisany na LV ¢&. 4170, vedenom Okresnym tradom Trebigov,
katastralnym odborom, do najmu pre nijomcu: TrebiSovské hotelové druistvo, so sidlom Csl.
armady 1117, 075 01 TrebiSov, ICO 53244656, na dobu uréita do 01. 07. 2040 alebo do
skoncéenia najomnej zmluvy uzatvorenej medzi TrebiSovskym hotelovym druzstvom a Bytovym
podnikom TrebiSov S.r.0., predmetom ktorého je najom Hotela Zemplin, podla toho, ¢o
nastane skor, za najomné vo vySke 533,00 EUR roc¢ne.

Do6vod hodny osobitného zretel'a spociva v skutocnosti, Ze nehnutelnost’ sa prenajima za ucelom
vystavby parkoviska sliziaceho pre hosti a navstevnikov Hotela Zemplin, ktory ma ndjomca v najme
na zéklade najomnej zmluvy s Bytovym podnikov TrebiSov s.r.o., ktorého je mesto TrebiSov jedinym
spolocnikom a taktiez v tej skutocnosti, ze po skonceni platnosti a i¢innosti ndjomnej zmluvy, sa
parkovisko stane bezodplatne majetkom mesta TrebiSov.

B/ schval’uje

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta,
prenechanie nehnutelnosti, ktora je majetkom mesta TrebiSov, a to nehnutel’nosti — ¢asti pozemku,



podl'a priloZzeného situaéného planu, 0 vymere 50 m? nachadzajiceho sa v katastralnom tzemi

Trebisov, parcela registra C KN, parc. ¢. 2013/29, zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 645 m?,
zapisaného na LV ¢. 4170, vedenom Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom do ndjmu
pre ndjomcu: TrebiSovské hotelové druZstvo so sidlom Csl. armady 1117 075 01 TrebiSov, ICO
53244656, na dobu neurdita, za najomné vo vySke 1500,00 EUR rocne.

Doévod hodny osobitného zretela spociva v skuto€nosti, ze nehnutelnost’ sa prenajima za ucelom
vystavby novej terasy a hlavného vchodu do Hotela Zemplin, sliziaceho pre hosti a navstevnikov
Hotela Zemplin, ktory ma ndjomca v najme na zéklade ndjomnej zmluvy s Bytovym podnikom
TrebiSov s.r.o., ktorého je mesto TrebiSov jedinym spolo¢nikom a taktiez v tej skutoc¢nosti, ze po
realizacii uvedenych pristavieb dojde k zhodnoteniu Hotela Zemplin, pricom tak nova terasa ako aj
novy hlavny vchod sa po kolaudécii stani majetkom Bytového podniku Trebisov s.r.o.

Predklada: PhDr. Marek Cizmér, primator
Spracoval:  JUDr. Martin Galgoczy, vedici kancelarie primatora

V TrebiSove 27. 08. 2021

PhDr. Marek Cizmar v. r.



Dévodova sprava

TrebiSovské hotelové druzstvo je na zéklade zmluvy o predaji podniku nastupcom predchédzajiceho
najomcu budovy Hotela Zemplin Ing. Anny Manojlovicovej.

Vlastnikom stavby Hotela Zemplin je Bytovy podnik TrebiSov s.r.o., ktory vSak nevlastni pozemky
okolo samotného Hotela Zemplin, ¢o je zdkonnou prekazkou k vydaniu stavebnych povoleni na
stavbu nového parkoviska a pristavbu novej terasy hotela a taktiez nového hlavného vchodu hotela,
ato vzhl'adom k tomu, Ze v zmysle stavebného zakona tak Bytovy podnik TrebiSov s.r.o. ako aj
samotny stavebnik a ziadatel o vydanie stavebného povolenia nemaju ziadny pravny vztah
k pozemkom, na ktorych sa maji buduce stavby uskutoc¢nit’.

Listom zo dna 16.08.2021 nas stavebnik TrebiSovské hotelové druzstvo poziadalo 0 uzavretie
najomného vztahu k Zziadosti vyznacenym pozemkom. Avsak podl'a nasho nazoru nie je v stcasnosti
nutné prenajimat’ ziadatel'ovi pozemkov v rozsahu jeho ziadosti, nakol’ko pre el zriadenia stavieb
na pozemku postacuje prenajom pozemkov v rozsahu, v akom sa uvadzaju v uzneseni.

Cena oboch najmov bola stanovena podla Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom mesta
TrebiSov, a to V pripade najmu pozemku pod stavbu parkoviska v zmysle ¢l. 4 prilohy ¢. 2 Zéasad ods. 4.2
pism. d) je sadzba pren4jmu stanovena na 1 EURO za m? a rok. Celkové cena prenajmu je teda 533,00 EUR za
jeden rok trvania ngjmu.

Cena za pozemok pod pristavbou terasy a nového vchodu je podla ¢l. 4 prilohy €. 2 Zasad ods. 4.2 pism. a)
sadzba prendjmu stanovena na 30 EURO za m? a rok. Celkové cena prenajmu je teda 1 500,00 EUR za jeden
rok trvania ngjmu.

V TrebiSove 27. 08. 2021
Spracoval : JUDr. Martin Galgoczy, veduci kancelarie primatora



Najomna zmluva
uzatvorena podrla § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’om:

Nazov: Mesto TrebiSov

So sidlom: M. R. Stefanika 862/204, 075 01 Trebifov
Zastapengé: PhDr. Marek CiZmar, primator

ICO: 00 331 996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie : SK39 0200 0000 0000 1932 5622

(d’alej iba ““ prenajimatel)

a

Néajomcom:

Nézov:

So sidlom:

Zastipeng:

ICO:

IC DPH:

DIC:

IBAN:

(d’alej iba “najomca™)

(Prenajimatel’ a N4djomca d’alej tiez ako ,,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana‘®)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

2.1 Zmluvné strany prehlasuja, ze su plne sposobilé k pravnym ukonom a uzatvaraju v
sulade s ustanovenim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. — Ob¢ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich zmien a doplnkov, tuto najomna zmluvu na nehnutelnosti (d’alej len
»Zmluva®).

2.2 TrebiSovské hotelové druzstvo je na zaklade Najomnej zmluvy zo dna 21.09.2005
uzatvorenej s Bytovym podnikom TrebiSov, s.r.o. na dobu uréith do 01.07.2040,
najomcom nehnutel’nosti nachadzajicej sa v katastralnom uzemi TrebiSov postavenej na
parcele registra C KN parc. ¢. 2013/3 zastavand plocha a nadvorie o vymere 1453 m?,
sup €. 861, Hotel Zemplin, evidovany na LV ¢. 8831 (' d’alej iba ,, Hotel Zemplin®).

2.3 Bytovy podnik Trebiov, s.r.o. so sidlom Pugkinova 18, 075 01 Trebisov, ICO:
36 175 706, zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Odd. Sro vlozka €.
9553/V je obchodnou spolocnost’ou so stopercentnou ucastou mesta TrebiSov.

2.4 'V zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon): ,,Stavebnik musi preukazar, ze je vlastnikom
pozemku alebo Ze md k pozemku iné prdavo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho
opravnuje zriadiz na nom pozadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dia/nice,
rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drdhy preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo ze
ma k pozemku iné pravo pod/a § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To
neplat;, ak tieto skutocnosti preukdzal v wuzemnom konan/ a po prdvoplatnosti
uzemneho rozhodnutia nedoslo k zmene.
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V zmysle ustanovenia § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon): ,,Pod pojmom , iné prava k
pozemkom a stavbam“ pouzitym v spojen:i vlastnicke alebo iné prdva k pozemkom a
stavbdm na nick“ sa pod/a povahy pripadu rozumie uzivanie pozemku alebo stavby na
zdklade ndjomnej zmluvy, dohody o budicej kipnej zmluve alebo dohody o buducej
zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva prdvo uskutocnis stavbu alebo jej
zmenu. “

Zmluvné strany uzatvaraja tuto zmluvu pre potreby preukazania iného prava k pozemku
v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 stavebného zakona na ucely vydania
stavebného povolenia na stavbu ,,Hotela Zemplin — Prestavba a rekonStrukcia®,
ktort realizuje najomca, vylucne vsak v rozsahu stavebnych objektov uvedenych v ods.
3.3 tejto zmluvy.

Clanok 111,

Predmet najomnej zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, nachadzajiceho sa
Vv katastralnom tzemi TrebiSov, parcela registra C KN parc. ¢. 2013/27 ostatna plocha
0 vymere 533 m?, zapisanych na LV 4170 (d’alej aj ako ,,pozemok*).
Najomca je stavebnikom stavby: ,,Hotel Zemplin — Prestavba a rekon$trukcia.
Prenajimatel’ prenajima pozemky najomcovi uvedené v ¢lanku I11. bod 3.1 tejto zmluvy
pre ucel realizacie stavby ,,Parkovisko* (d’alej aj ako ,,Stavba“) a najomca tieto
pozemky prijima do nagjmu a zavézuje sa prenajimatel’'ovi uhradzat’ ro¢né najomné.

Clanok IV.

Cena a doba najmu
Najomné za pozemky vo vymere uvedenej v ¢lanku Ill. bod 3.1 tejto zmluvy je
zmluvnymi stranami dojednané v sulade so zakonom o cenach a v stlade so Zasadami
nakladania a hospodarenia mesta TrebiSov.
Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku 1. ods. 3.1 tejto zmluvy je dojednana
na dobu urcitu, ato do ¢asu trvania ndjjomnej zmluvy uzatvorenej medzi ndjjomcom
a Bytovym podnikom TrebiSov s.r.o. a teda do 01.07.2040 alebo do skoncenia trvania
najomnej zmluvy medzi najjomcom a Bytovym podnikom TrebiSov s.r.o. spdsobom
inym, ako uplynutim c¢asu, na ktory bola zmluva uzatvorend, podla toho ¢o nastane
skor. Doba najmu zacina plynut’ odo dna ucinnosti tejto zmluvy. Od tohto dna ma
najomca pravo vstapit na pozemky a zacat' uzivat' pozemky pre ucely realizacie
stavby a suvisiace ucely v plnom rozsahu.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mal moznost’ sa oboznamit s projektovou dokumentaciou
vybudovania stavby.
Cena nagjmu je urCena Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trebisov (d’alej
iba ,, Zasady*), pricom je stanovend ako su¢in vymery prenajimaného pozemku a ceny na 1m?
zarok trvania najmu. V zmysle ¢l. 4 prilohy ¢. 2 Zasad ods. 4.2 pism. d) je sadzba prenajmu
stanovena na 1 EURO za m2 arok. Celkova cena prendgjmu je teda 533 EUR za jeden rok
trvania najmu.
Néjomné sa bude uhradzat’ bezhotovostne na ticet prenajimatel’a a to vzdy najneskor do 30 dni
od dorucenia riadneho danového dokladu ndjomcovi. Ngjomca doruci prenajimatel'ovi faktiry
za najom vzdy najneskor do 30 dni po skonceni kalendarneho roka, v ktorom najomny vzt'ah
trval. V pripade skoncenia nagjmu doruci prenajimatel’ faktiiru ndjomcovi do 30 dni po skonceni
najomnej zmluvy,

Clanok V.
Zanik najomného vzt'’ahu
Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skongit’:
a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
Najomny vztah skonc¢i skoncenim platnosti a i€innosti ndjomnej zmluvy uzatvorenej
medzi ndjomcom a Bytovym podnikom TrebiSov.
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Prenajimatel’ je opravneny zmluvu pisomne vypovedat’ aj v pripade ak:

a) najomca nehnutel'nost’ v rozpore s touto zmluvou.

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nehnutelnost’, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nehnutel'nost’,

d) najomca prenechd nehnutelnost alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela,

e) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného

N4jomca je opravneny vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany jednomesacna a zacina plynat

prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna

vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok VI.

Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve
Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu
stavby — Stavebny Objekt.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi $kodu, ktora vznikne na predmete
najmu a v pripade hrozby vzniku skody tejto skode zabranit’.
Prenajimatel’ dava dnom podpisu tejto zmluvy sacasne suhlas najomcovi, aby na
zaklade tejto zmluvy zabezpecil pre predmetni stavbu stavebné povolenie.
Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim, uzivanim a realizaciou planovanej stavby, ako aj
so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto¢nenim inych tkonov,
ktor¢ mozno dovodne predpokladat za twcelom vystavby stavby definovanej v
tejto zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.
Prenajimatel’ tymto vyslovne suhlasi s uskutoénenim stavby ako stavby trvalej,
ako aj s jej naslednym uzivanim.
Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku Il. tejto
zmluvy, dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku I11. bod 3.1 tejto zmluvy ako
iné pravo podl’a § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) stavebného zakona.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ma plna sposobilost na pravne ukony, ze K
nehnutel'nostiam, ktoré st predmetom tejto zmluvy, neprebieha ziadne konanie u
notara, na sude, pripadne na inom organe statnej spravy. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v
case podpisu tejto zmluvy nema vedomost’ o spochybneni udajov v predlozenych
dokladoch o vlastnictve.
Technické zhodnotenie alebo stavby na pozemku najomca vykonava vo vlastnom mene
a na vlastné naklady, a to v rozsahu projektovej dokumentacie a prislusnych povoleni
organov verejnej moci. Technické zhodnotenie pozemku alebo stavby na pozemku
postavené budil po celu dobu trvania ndjmu vo vlastnictve nijomcu, ndjomca bude
vSetok majetok, ktorym sa vykonalo technické zhodnotenie pozemku a taktiez stavby
na pozemku viest' vo svojom uctovnictve a tieto odpisovat’. Prenajimatel’ sa zavizuje,
ze na zéklade vykonaného technického zhodnotenia najjomcom, nezvysi vstupnu cenu
hmotného majetku o ndklady na technické zhodnotenie vykonané najomcom.
Vlastnicke pravo prenajimatela k pozemku zostava akymikol'vek najomcom, podla
tejto zmluvy, vykonanymi stavebnymi Upravami alebo stavbami nedotknuté (technické
zhodnotenie a pod.).
Pre pripad skoncenia tejto zmluvy nijomca, na zaklade dohody zmluvnych stran,
bezodplatne prevadza na prenajimatela vlastnicke pravo k technickému zhodnoteniu a
stavbam postavenych na nehnutelnosti, ktoré boli vytvorené stavebnymi tpravami
alebo stavebnymi pracami podla tejto zmluvy (technické zhodnotenie a pod.).
Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni § 667 Obcianskeho zakonnika dohodli, ze ak
prenajimatel’ da alebo dal stihlas so stavebnymi Gpravami alebo stavbami na pozemku,
ale nezaviaZze sa na uhradu ndkladov spojenych so stavebnymi upravami alebo
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stavbami alebo stavebnymi pracami, nemoéze najomca po skonceni najmu zo strany
prenajimatel’a, pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa zvy$ila hodnota predmetu najmu.

Clanok VII.

Spolo¢né zavereéné ustanovenia
Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatel’a postapit’ svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu, s ¢im prenajimatel’ vyslovene suahlasi.
Zmluvné strany zaroven beri na vedomie, ze tato zmluva je zavazna aj pre ich
pravnych nastupcov. Pravo pristupu k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem
najomcu aj stat, osoba s majetkovou ucast'ou statu alebo statom poverena osoba, s ¢im
prenajimatel’ vyslovene suhlasi.
Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len na zaklade dohody
zmluvnych stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi
zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze bola
uzavreta na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ich prejavy
su dostatocne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a
na znak svojho suahlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sa celkom alebo séasti platné alebo ucinné
alebo neskor stratia platnost” alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo
ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neta¢innych
ustanoveni tejto zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, Ktora,
pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy,
pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do avahy.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany st povinné si navzajom poskytnat sucinnost za ucelom
dosiahnutia ucelu tejto zmluvy, splnenia jej podmienok ako aj uzavretia buducej
zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost
originalu s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre
najomcu.
Zmluva nadobuda platnost’ dinom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobuda G¢innost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnt
stranu, su pravdivé a spravne.

Prenajimatel’: Najomca:

Mesto TrebiSov TrebiSovskeé hotelové druzstvo



Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich

predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’om:

Nazov: Mesto TrebiSov

So sidlom: M. R. Stefanika 862/204, 075 01 Trebidov
Zastapeng¢: PhDr. Marek CiZmar, primator

ICO: 00 331 996

DIC: 2020773590

Bankové spojenie : SK39 0200 0000 0000 1932 5622

(d’alej iba ““ prenajimatel’)

Najomcom:

Nazov:

So sidlom:
Zastapeng:

ICO:

IC DPH:

DIC:
IBAN:

(d’alej iba “najomca™)

(Prenaj

imatel’ a Najomca d’alej tieZ ako ,,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana“)

2.1

2.2

2.3

Clanok I1.

Uvodné ustanovenia
Zmluvné strany prehlasujt, ze sa plne sposobilé k pravnym ukonom a uzatvaraju v
sulade s ustanovenim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obc¢ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich zmien a doplnkov, tato najomna zmluvu na nehnutelnosti (d’alej len
»Zmluva®).
TrebiSovské hotelové druzstvo je na zaklade Najomnej zmluvy zo dna .... uzatvorenej
S Bytovym podnikom TrebiSov, s.r.o. na dobu ur¢itd do ....., ndjomcom nehnutelnosti
nachadzajuce;j sa v katastralnom izemi TrebiSov postavenej na parcele registra C KN parc.
¢. 2013/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1453 m?, sup &. 861, Hotel Zemplin,
evidovanych na LV €. 8831 (' d’alej iba ,, Hotel Zemplin®).
Bytovy podnik Trebigov, s.r.0. so sidlom Pugkinova 18, 075 01 Trebiov, ICO: 36 175 706,
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Odd. Sro vlozka €. 9553/V je
obchodnou spolo¢nost’ou so stopercentnou ucast’ou mesta TrebiSov.
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V zmysle ustanovenia § 58 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon): ,,Stavebrik musi preukdzar, ze je vlastnikom
pozemku alebo ze md k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho
opravnuje zriadif na riom pozadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dia/nice,
rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drahy preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo ze
ma k pozemku iné pravo pod/a § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia. To
neplati, ak tieto skutocnosti preukdzal v zzemnom konani a po prdvoplatnosti zzemného
rozhodnutia nedoslo k zmene.

V zmysle ustanovenia § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon): ,,Pod pojmom ,, iné prdva k pozemkom
a stavbdm “ pouzitym v spojeni vlastnicke alebo iné prdva k pozemkom a stavbam na nich
sa pod/a povahy pripadu rozumie uzivanie pozemku alebo stavby na zadklade ndjomnej
zmluvy, dohody o buducej kizpnej zmluve alebo dohody o buduicej zmluve o vecnom
bremene, z ktorych vyplyva prdvo uskutocniz stavbu alebo jej zmenu.

Zmluvné strany uzatvaraja tato zmluvu pre potreby preukazania iného prava k pozemku
vzmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 stavebného zakona na ucely vydania
stavebného povolenia na stavbu ,,Hotela Zemplin — Prestavba a rekonstrukcia“, ktora
realizuje najomca, vyluéne vsak v rozsahu stavebnych objektov uvedenych v ods. 3.3 tejto
zmluvy.

Clanok I11.

Predmet najomnej zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajicich sa
Vv katastralnom tzemi TrebiSov postavenej na parcele registra C KN parc. ¢. 2013/29
ostatna plocha e 0 vymere 645 m? (d’alej aj ako ,,pozemok*).
Najomca je stavebnikom stavby: ,,Hotel Zemplin- Rekonstrukcia a prestavba‘.
Prenajimatel’ prenajima pozemky najomcovi uvedené v ¢lanku 111, bod 3.1 tejto zmluvy
pre ucel realizacie stavby ,,Pristavba vchodu a terasy“ (d’alej aj ako ,stavba®) a
najomca tieto pozemky prijima do najmu a zavizuje sa prenajimatelovi uhradzat’ ro¢né
najomné.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi ¢ast’ pozemku potrebny pre uskutocnenie stavby a to
podla priloZenej situacie a to vo vymere 50 m?.

Clanok 1V.

Cena a doba najmu
Najomné za pozemky vo vymere uvedenej v ¢lanku 111, bod 3.1 tejto zmluvy je
zmluvnymi stranami dojednané odplatne na dobu neurcita.
Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku I11. ods. 3.1 tejto zmluvy zacina plynat
odo dna uc¢innosti tejto zmluvy. Od tohto dha ma najomca pravo vstupit na pozemky
a zacat’ uzivat’ pozemky pre ucely realizacie stavby a suvisiace ucéely v plnom rozsahu.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mal moznost' sa oboznamit’ s projektovou dokumentaciou
vybudovania stavby.
Cena najmu je urcena Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trebisov (d’alej iba
,» Zasady*), pricom je stanovend ako stcin vymery prenajimaného pozemku a ceny na 1m? za rok
trvania najmu. V' zmysle ¢l. 4 prilohy ¢. 2 Zasad ods. 4.2 pism. a) je sadzba prenajmu stanovena
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na 30 EURO za m2 a rok. Celkova cena prendjmu je teda 1.500 EUR za jeden rok trvania najmu.
Néjomné sa bude uhradzat’ bezhotovostne na ucet prenajimatel’a a to vzdy najneskor do 30 dni od
dorucenia riadneho daniového dokladu ndjomcovi. Najomca doruci prenajimatelovi faktury za
najom vzdy najneskdr do 30 dni po skonceni kalendarneho roka, v ktorom ndjomny vztah trval.
V pripade skoncenia najmu doruci prenajimatel’ faktiru najomcovi do 30 dni po skonceni
najomnej zmluvy,

Clanok V.

Zanik najomného vzt'ahu
Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skongit’:
a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
b) pisomnou vypovedou zmluvy, ato aj bez uvedenia dovodu S jednomesacnou
vypovednou lehotou.
N4jomny vztah skon¢i skon¢enim platnosti a icinnosti ndjomnej zmluvy uzatvorenej
medzi ndjomcom a Bytovym podnikom TrebiSov.
Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany jednomesa¢na a za¢ina plynat’ prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok V1.

Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve
Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu
stavby.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi $kodu, ktora vznikne na predmete
najmu a v pripade hrozby vzniku skody tejto skode zabranit’.
Prenajimatel’ dava diiom podpisu tejto zmluvy sucasne sthlas najomcovi, aby na zaklade
tejto zmluvy zabezpecil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie. Prenajimatel
suhlasi s umiestnenim, uzivanim a realizaciou planovanej stavby, ako aj so vstupom,
stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni savisiacich so stavebnymi pracami
na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto¢nenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych
pozemkoch diom pravoplatnosti stavebného povolenia. Prenajimatel’ tymto vyslovne
suhlasi s uskuto¢nenim stavby ako stavby trvalej, ako aj s jej naslednym uzivanim.
Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku I1. tejto
zmluvy, dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku I11. bod 3.1 tejto zmluvy ako
iné pravo podl’a § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) stavebného zakona.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ma plnua sposobilost’ na pravne ukony, ze k nehnutel’nostiam,
ktoré su predmetom tejto zmluvy, neprebieha ziadne konanie u notara, na sade, pripadne
na inom organe Statnej spravy. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v ¢ase podpisu tejto zmluvy
nema vedomost’ o spochybneni udajov v predlozenych dokladoch o vlastnictve.
Technické zhodnotenie alebo stavby na pozemku najomca vykonava vo vlastnom mene
a na vlastné naklady, a to v rozsahu projektovej dokumentacie a prislusnych povoleni
organov verejnej moci. Technické zhodnotenie pozemku alebo stavby na pozemku
postavené budil po celu dobu trvania ndjmu vo vlastnictve nijomcu, néjomca bude
vSetok majetok, ktorym sa vykonalo technické zhodnotenie pozemku a taktiez stavby na
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pozemku viest’ vo svojom uctovnictve a tieto odpisovat’. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze na
zaklade vykonaného technického zhodnotenia najomcom, nezvysi vstupni cenu
hmotného majetku o naklady na technické zhodnotenie vykonané najomcom.
Vlastnicke pravo prenajimatel’a k pozemku zostava akymikol'vek najjomcom, podla tejto
zmluvy, vykonanymi stavebnymi Upravami alebo stavbami nedotknuté (technické
zhodnotenie a pod.).

Zmluvné strany sa v zmysle ustanoveni § 667 Obcianskeho zédkonnika dohodli, ze ak
prenajimatel’ da alebo dal suhlas so stavebnymi tpravami alebo stavbami na pozemku,
ale nezaviaze sa na uhradu nakladov spojenych so stavebnymi Gipravami alebo stavbami
alebo stavebnymi pracami, nemoze nadjomca po skonceni najmu zo strany prenajimatel’a,
pozadovat’ protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Clanok VII.

Spolo¢né zavereéné ustanovenia
Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatel’a postapit’ svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu, s ¢im prenajimatel’ vyslovene suhlasi.
Zmluvné strany zaroven berd na vedomie, ze tato zmluva je zaviazna aj pre ich
pravnych nastupcov. Pravo pristupu k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem
najomcu aj Stat, osoba s majetkovou ucast'ou statu alebo statom poverena osoba, s ¢im
prenajimatel’ vyslovene sthlasi.
Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len na zaklade dohody
zmluvnych stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi
zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze bola
uzavreta na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ich prejavy
su dostato¢ne urcité, vazne a zrozumitel'né, ich zmluvna vornost’ nie je obmedzena a na
znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sa celkom alebo séasti platné alebo ucinné
alebo neskor stratia platnost’ alebo ucinnost,, nie je tym dotknuta platnost’ alebo a¢innost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neaé¢innych ustanoveni
tejto zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial’ je to pravne
mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto
zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do avahy.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial’ taito zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany st povinné si navzajom poskytnat sucinnost za ucelom
dosiahnutia ucelu tejto zmluvy, splnenia jej podmienok ako aj uzavretia budtcej zmluvy
0 zriadeni vecného bremena.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’
originalu s urcenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre
najomcu.
Zmluva nadobuda platnost’ dinom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



zmluva nadobuda ucinnost’ dnom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

7.10 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujiu ako zmluvna
stranu, su pravdivé a spravne.

Prenajimatel’: Najomca:

Mesto TrebiSov TrebiSovské hotelové druzstvo



TrebiSovské hotelové druzstvo, Csl. armady 1117, 07501 TrebiSov, ICO 53 244 656
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MESTO TRL?:F Mesto TrebiSov
—MESTSKY URAD M.R Stefénika 862/204
Dosto: 17, 08, 201 . 075 01 TrebiSov
ij:-/ﬂ :}_;3 / @i/“ &t s V Trebigove dita 16.08.2021

Prfloh i

,‘_.,;_,\ M_,‘Z__m J_ﬁ‘ bavuje: i/ D ?

Vec: Ziadost’ o prena]om pozemku na zriadenie pristavieb
k hotelu Zemplin a k rozsireniu parkovacich miest pre hotel

V hoteli ZEMPLIN, ktory ma nasa firma v dlhodobom prendjme od vlastnika — Bytovy podnik
Trebidov, s.r.0., sme zah4jili realizéciu stavebnych uprav. V ramci realizacie tychto uprav podla
predloZenej dokumentécie, ku ktorej médme aj V4§ sthlas, ako vlastnika pozemku okolo hotela, budeme
realizovat’ novy vstup do hotelovej restaurécie vo forme pristavby, nové schody v terene ako pristup do
suterénu hotela a novy hlavny vstup do hotela z juznej strany podl'a priloZenej situdcie. V d'alSej etape
planujeme realizovat’ aj rozsirenie parkoviska o parkovacie miesta na vychodnej strane hotela podl'a
predloZenej situdcie.

Vzhladom na to, 7e na$a firma nema uzatvoreny Ziaden zmluvny vztah s Vami ako vlastnikom
pozemku, Vas tymto Ziadame o uzavretie ndjomnej zmluvy na pozemky s pravom pristavby k hotelu
as pravom vybudovania rozsirenia parkoviska podla priloZenej situacie, v k.4. Trebisov, ktoré su
evidované na LV &. 4170, a to parcely registra ,,C* C..

- 2013/27 zastavana plocha a nadvorie o vymere 533 m? v celosti

- 2013/28 zastavand plocha a nadvorie o vymere 54 m? v celosti

- 2013/29 zastavana plocha a nadvorie o vymere 645 m® v celosti

- 2013/30 zastavana plocha a nddvorie o vymere 2341 m?, predmetom n4jomnej zmluvy by bola
iba &ast parcely uréend geometrickym planom podl'a priloZenej situécie.

S tctou !

TREBISOVSKE
D HOTELOVE DRUZSTVO

¢sl. armady 1117, 075 01 Trebisov
|€0: 53244656, IC npu k2121311335

Ing. Jan Volk
konatel

- 1x situacia s vyznadenim pristavieb k hotelu a roz8irenia parkoviska
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STAVEBNE OBJEKTY:

SO 01 - HLAVNY OBJEKT

PARCELY:

NA VYSTAVBU:

2013/3 - BYTOVY PODNIK TREBISOV, PUSKINOVA 18, TREBISOV
2013/28, 2013/29, 2013/30 - MESTO TREBISOV

SUSEDNE:

2013/16, 2013/26 - TREBISOV PROPERTY DEVELOPMENT,S.R.O., MOSTOVA 34,
RUZOMBEROK

2013/4, 2013/5, 2013/9 - PARICAN, S.R.O., NAMESTIE LADISLAVA NOVOMESKEHO 9,
KOSICE
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TREBISOVSKE HOTELOVE DRUZSTVO
CSL. ARMADY 1117, 075 01 TREBISOV

:PATRIK PANDA
. ARCHITECTURE

HOTEL ZEMPLIN
PRESTAVBA A REKONSTRUKCIA

TREBISOV, P.C. 2013/3

'Y OBJEKT

11/2020 CISLO PARE

10 x A4 (594/1050)
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STAVEBNE POVOLENIE
STAVEBNA
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