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Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove

schval’uje

uzatvorenie Dodatku ¢. 1 k Najomnej zmluve zo diia 01.06.2020 uzatvorenej medzi mestom TrebiSov
ako prenajimatelom a Strednou odbornou Skolou sluzieb a priemyslu sv. Jozafata ako najomcom,
predmetom ktorého je zmena doby najmu, a to do 31.12.2031.

Predklad4a: PhDr. Marek Cizmar, primétor
Spracoval:  Mgr. Katarina Futova, pravnik

V TrebiSove 27. 08. 2021

PhDr. Marek Cizmar v. r.



Dovodova sprava

Na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v TrebiSove €. 212/2020 zo dna 25.05.2020,
uzatvorilo mesto TrebiSov dia 01.06.2020 N4jomnu zmluvu s Cirkevnou strednou odbornou skolou
sv. Jozafata, predmetom ktorej je uzivanie reStauracie a prislusného zazemia v priestoroch budovy
mestskej plavarne, za ucelom zriadenia pracoviska praktického vyucCovania Ziakov a poskytovania
restauracnych sluzieb. Zaroven sa ndjomca zaviazal na vykonanie rekonstrukcie tychto prenajatych

priestorov, ¢o aj vykonal. Zmluva je uzatvorena na dobu siedmych rokov odo dna nadobudnutia jej
ucinnosti, t.j. do 31.05.2027.

Listom zo dna 13.08.2021 ndjomca (u ktorého doslo medzi¢asom k zmene nazvu na Stredna odborna
$kola sluzieb apriemyslu sv. Jozafata) poziadal o prediZzenie dojednanej doby najmu ato do
31.12.2031. Svoju ziadost odovodnil tym, Ze v plnej miere investine zabezpecil zriadenie
novootvorenej prevadzky v prenajatych priestoroch aich kompletni rekonstrukciu, d’alej pocas
rekonstrukénych prac ako aj po spusteni prevadzky, sa ukazali ako nutné d’alSie investicie do
technoldgii resp. prac, s ktorymi nebolo mozné uvazovat v pdvodnom rozpocte, obmedzenia
a opatrenia stvisiace s pandémiou Covid 19 spdsobili odklad planovaného otvorenia prevadzky
0 osem mesiacov, ¢im doslo k skrateniu realnej Cinnosti Skolskej reStauracie v zmysle platnej
najomnej zmluvy. Z dovodu dosiahnutia maximdlnej Grovne poskytovanych sluzieb a estetického
spracovania priestoru najomca investoval nad povodne deklarovany ramec. PrediZenie dojednanej
doby ndjmu umozni najomcovi nielen postupni redlnu navratnost’ investicie, ale aj realizaciu
potrebnej priebeznej obnovy inventaru a technologickej Casti pracoviska.

Vzhl'adom na vysSie uvedené Vam predkladdme na schvalenie dodatok ¢. 1 k ndjomnej zmluve,
pojednavajuci o predizeni dojednanej doby ndjmu do 31.12.2031.

V Trebisove 27. 08. 2021
Spracoval: Mgr. Katarina Futdva, pravnik



Dodatok ¢. 1
k N4jomnej zmluve zo diia 01.06.2020
uzatvoreny podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik medzi:

Prenajimatel’om:
Mesto TrebiSov
sidlo : M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov
ICO : 00331996
DIC : 2020773590
IBAN : SK39 0200 0000 0000 1932 5622
zastipenie : PhDr. Marek Cizmar, primator
a
Najomcom:
Stredna odborna Skola sluZieb a priemyslu sv. Jozafata
sidlo : Komenského 1963/10, 075 01 TrebiSov
ICO : 35 555 912
DIC : 2021887131
IBAN : SK26 0200 0000 0018 2369 0756
zastupenie : RNDr. Slavomir Partila, riaditel’
ClL I
Predmet dodatku

1. Znenie bodu IV. Doba najmu ods. 1 Ndjomnej zmluvy zo diia 01.06.2020 sa nahradza
znenim:
Predmet najmu prenajima Prenajimatel’ Najomcovi na dobu urcitd, a to do 31.12.2031.
2. Po podpise Najomnej zmluvy doSlo k zmene ndzvu nijomcu z Cirkevnéd stredna
odborna skola sv. Jozafata na Stredna odborna $kola sluzieb a priemyslu sv. Jozafata.
3. Ostatné ustanovenia Ndjomnej zmluvy zostavaju nezmenené.

CL II.
Zavereéné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobuda platnost dnom jeho podpisania zmluvnymi Stranami
a ucinnost’ Vv stlade sustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika dnom
nasledujiicim po dni jeho zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tento dodatok neuzatvorili v tiesni, za ndpadne
nevyhodnych podmienok, je prejavom ich slobodnej avaznej vole. Jeho obsahu
porozumeli a na znak stihlasu s jeho obsahom ho podpisuju.

3. Tento dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zo zmluvnych

stran.
V TrebiSove diia .......cvveevveervennnnns V TrebiSove diia.......uveeeeeeeeennnn.
Prenajimatel’: Néjomca:
PhDr. Marek Cizmar RNDr. Slavomir Partila
primator riaditel



wNAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 663 a nasledujicich zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
(d’alej len ,,Zmluva“)

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’om:
Néazov: Mesto TrebiSov
So sidlom: M. R. Stefanika 862/204, 075 01 Trebigov
Zastupené: PhDr. Marek Cizmar, primator
ICO: 00 331 996
DIC: 2020773590
Bankové spojenie : SK39 0200 0000 0000 1932 5622
a
Najomcom:
Nazov; Cirkevna stredni odborn4 $kola sv. Jozafita
So sidlom: Komenského 1963/10 07501 Trebiov,
Zastiipené: RNDr. Slavomir Partila, riaditel
ICO: 35555912
IC DPH: SK 2021887131
DIC: 2021887131
IBAN: SK26 0200 0000 0018 2369 0756
(Prenajimatel aNaijomca d'ale) tiez ako ,,Zmluvné strany“ a kaZzdy jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana“)
I PREDMET NAJOMNEJ ZMLUVY

Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Prenajimatel Néjomcovi do vyluéného
uZivania Predmet ndjmu a Najomca ho za tychto podmienok prebera. Ndjomca bude vylué¢nym
uzivateTom Predmetu ndjmu a jeho uzivanie nebude obmedzované Ziadnym pravom tretej
osoby, pokial d’alej v Zmiluve nie je dohodnuté inak.

II. PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je objekt reftaurcie a prisluiného zizemia o vymere 295 m’ a ktory je
situovany v priestoroch budovy mestskej plavarne, stavby siipisné &islo 2281, nachadzajiice] sa
na nehnutelnosti - parcele registra C, parcelné &islo 3822/12, zapisanej na liste vlastnictva &.
4170, vedeného Okresnym tiradom Trebi3ov, katastrdlnym odborom, pre okres: TrebiSov, obec:
TrebiSov, katastrilne tizemie: TrebiSov, druh pozemku: zastavana plocha a nidvorie, o vymere
3.363,00 m?.(dalej aj ,ReStauricia®). Objekt redtauricie zahfia schodiskové priestory,
priestory predsieni, socidlnych zariadeni a spfch, priestory kuchyne, pripravarne, skladov, 3atni
pre persondl, suSiarne, chodby a priestory samotnej restaurcie, baru a salonika.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny Predmet nijmu prenajat’ a na Predmete najmu
neviaznu Ziadne ndjomné alebo iné€ prava tretich osdb, ktoré by znemoiiiovali alebo stazovali
vyluéné uZivanie Predmetu ndgjmu Njomcom.

Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu opisany v bode 1 tohto &lanku Zmiuvy do uZivania
Najomcovi za odplatu uvedeni v &lanku V. Zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze Predmet ndjmu, ktory je predmetom tejto Zmluvy a je opisany v bode 1
tohto ¢lanku Zmluvy si riadne prehliadol, jeho technicky stav je mu znamy , prenajimatel’ ho
oboznamil so vietkymi vadami a poSkodeniami, ni¢ nezamléal a v takom stave ho prebera.
Tento stav je riadne zaznamenany v preberacom protokole.

O. UCEL NAIMU
Predmet ndjmu sa Ndjomcovi prenajima v stave holopriestoru a na udely zriadenia pracoviska
praktického vyudovania Ziakov ana poskytovania restauradnych sluZieb. Najomca sa zavizuje
spolu s poskytovanim reStauraénych sluZieb zaroveii vykonat rekonStrukciu redtauracie



zdzemia restaurainych priestorov, za (gelom zvy$enia ich Standardu podla podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve,

Rekonstrukcia re3tauricie sa vykond na naklady Nijomcu. Nijomca sa zavizuje do
rekonstrukcie Reltaurdcie preinvestovat’ najmenej sumu vo vyske 120.000,00 EUR s DPH do
najneskér do piatich (5) mesiacov odo diia kolaudacie objektu mestskej plavérne.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi vietku jemu dostupnii technickli dokumentaciu
tykajuicu sa Predmet ndjmu, spolu so vietkymi existujucimi povoleniami a d’al$imi
rozhodnutiami prisluSnych organov a ziroveti poskytnit’ vetku si&innost’, ktora je potrebna na
dosiahnutie u¢elu najmu podla tejto Zmluvy, vratane rekonstrukcie reStauraénych priestorov,
spolognych priestorov, ostatnych ¢asti Restaurdcie. V pripade nesplnenia akejkol'vek povinnosti
Prenajimatel'a, vyplyvajicej z tohto bodu Zmluvy, ma privo Nijomca odstipitf od Zmluvy
v rozsahu bodu 7 &lanku IX. tejto Zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu len spésobom dohodnutym v tejto Zmluve,
Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ je oprdvneny dat do podniajmu tretej osobe s vyluénym
sihlasom PrenajimateFa,

IV. DOBA NAJMU
Predmet najmu prenajima Prenajimatel’ Najomcovi na dobu urgit, na dobu siedmych (7) rokov
od ucinnosti tejto Zmluvy. Koniec takto uréenej lehoty pripadne na defi, ktory sa pomenovanim
alebo ¢islom zhoduje s diiom, ktorym zmluva nadobudla G&innost’ a od ktorého sa lehota

siedmych (7) rokov potita. Ak nie je takyto defi v poslednom mesiaci, pripadne koniec lehoty
na jeho posledny deii.

V.  VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO
Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu nijmu dohodnuté najomné vo
vySke 1.EURO roéne za cely Predmet ndjmu a polas celgj doby najmu podla tejto Zmluvy
(dalej ako ,Ndjomné“). Povinnost’ ihrady Ndjomného v dohodnutej vySke vznikd od
prvého diia ulinnosti tejto Zmluvy. Nijomné sa uhradza ro¢ne dopredu za rok trvania
nijmu. Prvé ndjomné je splatné do 30 dni odo diia uéinnosti zmluvy ato na ziklade
prenajimatelom vystaveného ariadne dorudeného daiiového dokladu. Nasledujice
ndjomné je splatné do 30 dni odo diia dornenia dafiového dokladu nijomcovi na aktudlny
rok najmu.
Datiovy doklad (faktiira) musi obsahovat’ naleZitosti vyZadované zikonom a touto Zmluvou. Ak
dafiovy doklad (faktiira) nebude obsahovat’ naleZitosti poZadované vieobecne ziviznymi
predpismi a/alebo touto Zmluvou alebo bude obsahovat’ nespravne alebo nedpiné udaje,
Najomca je opravneny vritit’ ju bez zaplatenia spat’ Prenajimatel'ovi na prepracovanie. V takom
pripade sa plynutie lehoty splatnosti zastavuje a nova lehota splatnosti zagina plyniit’ odznova
odo diia dorucenia novej - opravenej faktiry Kupujiicemu. V tomto pripade Predévajiici nema
pravo na trok z ome3kania s thradou pefiazného zavizku Kupujiceho.

VI. NAKLADY SPOJENE S PREVADZKOU PREDMETU NAJMU

Néklady vzniknuté prevadzkou a uZivanim Predmetu nijmu, najmi spotrebovana elekiricka
energia, plyn, vodné, sto¢né, kurenie (dalej spoloéne iba ,,média“) znaa nijomca. Naklady na
poistenie hnute'ného majetku nachadzajiiceho sa v Predmete ndjmu, poistenie zodpovednosti za
$kodu na majetku prenajimatela, naklady zakonnych revizii a kontrol na zariadeniach vo
vlastnictve ndjomcu a iné ndklady na prevadzkovanie restauraénych sluzieb vratane likvidacie
odpadu znasa najomca. Naklady na poistenie nehnutelnosti, revizie a kontroly zariadeni vo
vlastnictve prenajimatela znaa prenajimatel’.

Spotreba elektrickej energie, vody (vritane stoéného) aplynu bude urfovana na zaklade
odpottu samostatnych certifikovanych meradiel.

VII. INVESTICIE DO PREDMETU NAJMU
Néjomca sa zavizuje po€as doby najmu preinvestovat’ do rekonstrukcie Predmetu najmu vlastné
finanéné prostriedky do kuchyne, do restauraénej dasti Restauracie a ostatnych &asti Restauracie
podTa niziie uvedenych kritérii a postupov,

Néjomca sa zavézuje preinvestovat’ do rekonstrukcie Redtauricie sumu najmenej vo vyske
120.000,00 EUR s DPH, v lehote najneskér do piatich (5) mesiacov odo diia kolaudécie objektu
mestskej plavarne. Rozsah, komplexnost’ a podrobny rozpis Gkonov rekonstrukcie restauracie
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bude predmetom predchadzajiceho pisomného odsihlasenia prenajimatefom ,,Nesplnenie tejto
povinnosti zo strany Ndjomcu je dévodom na odstiipenie Prenajimatel’a od tejto zmluvy
Prenajimatel’ je povinny pocas planovanych rekonstrukcii poskytovat’ Najomcovi vietku
si¢innost, ktora je potrebna na priebeh a ukonéenie rekonstrukcie reStauracie. Prenajimatel sa
zavizuje protokolarne prevziat' a schvailit’ ukonfené rekonstrukéné price etapy. Nédjomca je
povinny rozsah investicii do rekonstrukcie Restauracie a Prenajimatefovi preukizat® rozpisom
preinvestovanych nakladov do rekonstrukcie po ukonéeni rekonstrukénych prac.

Prenajimatel’ a Najomca sa, v siilade s § 24 ods. 2 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmoyv,
dohodli, Ze technické zhodnotenie Predmetu nijmu, ktoré uhradi Néjomca, &i uz vykonanim
rekonstrukcii reStauranej Casti Re3tauracie, alebo inym zhodnotenim Predmetu najmu, moze
odpisovat’ Néjomca. Prenajimatel je povinny nezvySovat, otakto vykonané zhodnotenie
Predmetu najmu, vstupnia cenu Predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje vidy ku 15. aprilu nasledujiceho roka predloZzit' prenajimatelovi

ekonomické vyhodnotenie &innosti vykonavanej v predmete najmu za predchadzajice uzavreté
uétovné obdobie

VIII. POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATEDA

Priva a povinnosti prenajimatela

2.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu Ngjomcovi v dohodnutom stave
holopriestoru. Stav predmetu najmu pri odovzdani najomcovi bude zaznamenany v Protokole
o stave predmetu nidjmu a priloZenej fotodokumenticie ku diiu podpisania tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny zabezpeit Najomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s
uzivanim Predmetu najmu. Zavady braniace riadnemu uZivaniu predmetu je povinny odstranit’
na svoje naklady najomca.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze nebude v Predmete ngjmu poéas trvania zmluvného vztahu
vykonavat’ stavebné vipravy a iné podstatné zmeny bez siuhlasu Najomcu. Ak takéto dpravy
bude Prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislu$ného organu S§titnej spravy, alebo
hroziacej havarie, alebo inej hroziacej zavaznej Skody na Predmete ndjmu, je povinny o tom
bezodkladne informovat’ Najomcu. Prenajimatel’ je povinny Upravy a zmeny Predmetu najmu
prerokovat’ s Najomcom a dohodnit’ si rozsah a mieru zdsahu do Predmetu najmu tak, aby boli
v &o najvyssej miere chranené zaujmy Najomcu a hodnota jeho preinvestovaného majetku do
Predmetu ndjmu. Inak Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
Najomcovi vznikla. Po dobu, poéas ktorej nebude pre prekazky uvedené vyssie v tomto bode
Najomcovi umoznené riadne Predmet ndjmu v zmysle tejto Zmluvy uZivat, nie je povinny
uhradit’ za toto obdobie pomerni €ast’ mesaéného ndjomného, stanovené podl'a lanku V. bodu
3., posledna veta tejto Zmluvy.

Prenajimatel’, resp. osoby nim poverené majui pravo vstipit' do Predmetu najmu za #¢elom
vykonania kontroly uzivania Predmetu niajmu s vedomim Najomcu. Vstup do Predmetu najmu
je moZny len po predchadzajicom ozndmeni Najomcovi a iba v pritomnosti Najomcu, alebo
osoby splnomocnenej Najomcom.

Préva a povinnosti nijomcu

3.

Najomca mé pravo uzivat Predmet najmu, sivisiace priestor, vstupné chodby a socidlne
zariadenia a zariadenia, ktoré su technicky, stavebne a funk&éne uréené na uZivanie spolu
s Predmetom najmu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
Predmetom najmu.

Najomca je povinny so starostlivostou riadneho hospodara Predmet ndjmu zvel'ad’ovat’, chranit’
a zhodnocovat, najmi je povinny tento Predmet ndjmu chranit’ pred po$kodenim, zni¢enim,
alebo inym znehodnotenim, pouZivat' vietky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane
véasného uplatiiovania svojich prav alebo opravnenych ziujmov pred prislusnymi organmi
a tretimi osobami. Ndjomca je povinny na svoje ndklady uzavriet' poistni zmluvu pre pripad
spdsobenia Skody najomcom alebo tretimi osobami.

Néjomca nie je bez siihlasu prenajimatela opravneny dat’ Predmet ndjmu, alebo jeho &ast, do
podnéjmu tretej osobe.

Najomea znésa vietky naklady spojené s beZnou udrzbou Predmetu najmu. Naklady spojené
s inymi rozsiahlymi zdsahmi do Predmetu ndjmu a do jej stavebnotechnickej konstrukcie, znasa
Ndjomeca. Prenajimatel’ a Ndjomca sa m6zu dohodnit,, Ze ndklady na iné rozsiahle zdsahy do
Predmetu najmu a do jej stavebnotechnickej konstrukcie, bude v Casti alebo celkom znasaf
Prenajimatel’. Takuto samostatni dohodu sit Zmluvné strany povinné uzatvorit' pred tymto
zasahom avo forme predpokladanej bodom 3, &ldnku XI. Zmluvy. Nijomca je povinny
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10.

11

2

13.

14.

13.

Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu tych oprav a umoZnit’ mu ich zistenie
a obhliadnutie. Ustanovenia § 668 Obéianskeho zdkonnika sa v tomto pripade neuplatnia.
Pocas trvania tejto zmluvy sa najomca zaviizuje dodrZiavat’ pravne predpisy a plnit’ Glohy najmé
na useku ochrany pred poziarmi na #dely predchadzania vzniku poziarov a zabezpedenia
podmienok na {Cinné zdolivanie poZiarov (d'alej len ,PO“) v nehnutelnosti prenajimatela,
Najomca je povinny ochrafiovat’ a zlepSovat’ stav Zivotného prostredia a vietkych jeho zloZiek,
najmd ovzdudia, véd, hornin, pddy a organizmov (d’alej len ,ZP“). Najmi je povinny
predchadzat’ znedistovaniu ZP a poskodzovaniu ZP a minimalizovat nepriaznivé dosledky
svojej Sinnosti podas trvania tejto zmluvy na ZP, N4jomca prebera vo vzt'ahu k prenajimatelovi
plnii zodpovednost’ za ekologicki ujmu, ktora pri plneni tejto zmluvy spdsobi.
Za vytvorenie podmienok na zaistenie PO a ochrany ZP, zabezpetenie a vybavenie priestorov
pocas trvania tejto zmluvy a za dodrZiavanie vieobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj
technickych noriem podas trvania tejto zmluvy v priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu
a vyluéne najomca.
Najomca znaSa vietky sankcie a pokuty uloZené prisluSnymi organmi za nedodrzanie alebo
poruSenie povinnosti spojenych s vyluénym uZzivanim predmetu zmluvy/ napr. povinnosti
stivisiace s BOZP, protipoZiarnou ochranou, hygienické predpisy a iné/
Najomca je povinny odovzdat’ Predmet ndgjmu po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s
ohfadom na vykonané investicie do rekonstrukcie podla &lanku VII. Zmluvy ajeho obvyklé
opotrebenie.
Néajomca sa zavizuje Predmet najmu uzivat' tak, aby svojim konanim nerusil uzivacie priva
susediacich vlastnikov, neznegistoval a neposkodzoval okolie Predmetu najmu a dbal o jeho
udrziavanie s nalezitou starostlivost'ou.
Najomca sa zavizuje ku dilu zagatia ngjmu uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za $kody,
ktoré by v stvislosti s ndjmom a touto zmluvou mohol prenajimatelovi spdsobit’ sdm
najomca, prip. ktoré by mohli spdsobit’ prenajimatel'ovi tretie osoby (¥kody spdsobené
zadkaznikmi, vandalizmom, vlamanim, poZiarom, atd’.)

Kontaktné e-maily Zmluvnych strin a kontaktné osoby pre tgely Zmluvy si:

Prenajimatel”
« Ing. Miroslav Elias, elias@trebisov.sk
Nijomca:

* RNDr. Slavomir Partila, partila@czsskomtv.edu.sk
IX. SKONCENIE NAJMU A OPCIE NAJOMCU

Prenajom sa moze skongit’ uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou Zmluvnych strén za
splnenia podmienok bodu 3, ¢lanku XI. Zmluvy, pisomnou vypovedou, alebo pisomnym
odstipenim podla tejto Zmluvy.

KtorakoFvek Zmluvna strana je opravnena vypovedat’ Zmluvu, a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypoved’ musi byt pisomna a dorudena druhej Zmluvnej strane. Vypovedna lehota je Sest’ (6)
mesiacov a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorudena druhej Zmluvnej strane. Uéinnost’ ukongenia Zmluvy vypovedou
zo strany Zmluvnej strany nastane momentom uplynutia posledného diia Siesteho(6) mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruéend druhej Zmluvnej strane .

V pripade, ak zmluva skon¢i dohodou, uplynutim doby ndjmu alebo vypoved'ou zo strany
nijomcu, Najomca nie je opravneny si uplatiiovat voci Prenajimatelovi nahradu nékladov
vynaloZzenych Najomcom v Predmete najmu, poéas doby najmu. Vo vztahu k Predmetu
néjmu, jeho zhodnoteniu a vybaveniu plati, Z2e Zmluvné stany sa dohodli na uzatvoreni kipnej
zmluvy, ktorou Najomca prevadza na Prenajimatela technické zhodnotenie ndjmu k momentu
ucinnosti skon¢enia ndgjmu vypoved'ou Ndjomcu, za kipnu cenu 1,00 EUR a Prenajimatel toto
technicke zhodnotenie kupuje k momentu uéinnosti skonéenia nijmu vypoved'ou Najomcu do
svojho vlastnictva a uhradi za tento hnutel'ny majetok kiipnu cenu 1,00 EUR.

V pripade, ak vypovie Zmluvu Prenajimatel’, Ndjomca je opravneny uplatiiovat’ si voéi
Prenajimatelovi nahradu nékladov vynaloZenych Najomcom v Predmete najmu, podas doby
n&jmu, znizeni o vy3ku mesaénych odpisov tohto majetku Nijomcom a Prenajimatel’ sa
zavizuje nahradu nakladov vynaloZenych Nijomcom v Predmete ndjmu, poéas doby nijmu,
znizen o vySku mesa¢nych odpisov tohto majetku Najomcom, Ndjomcovi uhradit’.
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Zmluvné strany mézu od Zmluvy pisomne odstipit’ iba z dévodov a za podmienck uvedenych
v tejto Zmluve. Odstiipenie od Zmluvy musi byt pisomné a doruéené druhej Zmluvne;j strane.
Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

® ak Nijomca oviac ako 30 dni mesSkal sihradou splatného Najomného a napriek
naslednému pisomnému upozorneniu zo strany Prenajimatela a uplynuti dodatocnej
15 diiovej lehoty na thradu poskytnutej Prenajimatel'om Ndjomné neuhradil,

° ak Néjomca hrubo poskodzuje Predmet nijmu a/alebo in€ Casti a prislusenstvo objektu
Mestskej plavdrne Prenajimatela, ato vtakom rozsahu, ktory by znemoZnil, alebo
vyrazné st'azil navratenie predmetu ndjmu do stavu spdsobilého na riadne uZivanie,

® ak Najomca bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela vyvezie, scudzi
alebo bude inak nakladat’ s majetkom Prenajimatel'a nachadzajiicim sa v Predmete najmu
alebo v priestoroch mestskej plavarne a ktorého vysledkom bude nemoZnost’ jeho
navratenia Prenajimatel’ovi.

Najomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy, ak:

) sa stav Predmetu ndjmu po uzatvoreni tejto Zmluvy nie zavinenim Najomcu natofko
zmeni, Ze Predmet ndjmu nebude moZné uZivat' za (i¢elom ndjmu v zmysle tejto Zmluvy,

® Prenajimatel’ neodovzdal, v siilade s bodom 3, €lanku III. Zmluvy Najomcovi vietku a
akukol'vek technick dokumentaciu tykajicu sa Predmetu ndjmu, spolu so vietkymi
existujicimi povoleniami a d’al§imi rozhodnutiami prisluinych organov, potrebné na
dosiahnutie uéelu najmu, aj napriek skuto¢nosti, Z¢ mu Najomca poskytol dodatoénii 30
diiovii lehotu na splnenie tejto povinnosti,

® Prenajimatel’ neposkytol vSetku suéinnost’, ktora je potrebna na dosiahnutie (i¢elu najmu
podla tejto Zmluvy, v silade s bodom 3, €lanku III. Zmluvy, aj napriek skutoénosti, Zze
mu Najomca poskytol dodatoénti 30 dilovii lehotu na splnenie tejto povinnosti,

° Prenajimatel’ opakovane porusil svoje povinnosti zo Zmluvy,

° z inych dévodov uvedenych v Zmluve alebo zakone.

Utinky odstipenia od Zmluvy nastavaji v defi doruéenia pisomného oznamenia o odstipeni

druhej Zmluvnej strane, pokial’ v ozndmeni o odstipeni nie je uvedeny neskor3i defi i€innosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Zmluvy v désledku vypovede, odstiipenia alebo

z akéhokol'vek iného d6vodu uvedeného v tejto Zmluve, sa zinik prav a povinnosti zo Zmluvy

nedotyka naroku opravnenej Zmluvnej strany na nahradu Skody spdsobenej porusenim

povinnosti druhej Zmluvnej strany podl'a Zmluvy, resp. tych ustanoveni Zmluvy, ktoré podl'a
svojej povahy maji trvat’ aj po jej ukondeni. Pri odstapeni od Zmluvy Zmluvné strany nie st
povinné vratit' si akékol'vek plnenia doposial' poskytnuté na zaklade tejto Zmluvy, pokial

Zmluva neustanovuje inak.

V pripade, ak od Zmluvy pisomne odstipi Prenajimatel, Najomcovi mepatri narok voci

Prenajimatel'ovi na nahradu nakladov vynalozenych Najomcom v Predmete najmu pocas doby

najmu.

V pripade, ak od Zmluvy pisomne odstipi Najomca, Najomcovi nad’alej patri nérok voci

Prenajimatel’ovi na nahradu nakladov vynaloZenych Ndjomcom v Predmete ndjmu, podas doby

ndjmu, znizeni o vy§ku mesaénych odpisov tohto majetku Najomcom a Prenajimatel’ sa

zaviizuje nahradu nakladov vynaloZenych Ndjomcom v Predmete ndjmu, podas doby najmu,
znizenu o vy$ku mesaénych odpisov tohto majetku Najomcom, Najomcovi uhradit’ najneskor do

90 dni od skogenia ndjmu odstiipenim od Zmluvy Najomcom.

Najomca je povinny po skonéeni ndjmu odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu s vymimkou

veci patriacich Najomcovi v Predmete najmu, pri zohladneni beZného opotrebenia a pri

zohladneni stavebnych a inych uprav realizovanych so suihlasom Prenajimatel’a a stavebnych

a inych fiprav realizovanych podla tejto Zmluvy, v lehote najneskér do Sest'desiatich (60) dni od

skonéenia doby ndjmu. Ndjomca je povinny ponechat’ v Predmete nijmu stavebné a iné apravy,

ktoré realizoval poéas doby najmu v Predmete najmu a tieto nie je povinny vratit’ do predoslého
stavu.

O odovzdani aprevzati Predmetu ndjmu bude spisany pisomny protokol, v ktorom bude

zachyteny stav Predmetu najmu a ktory podpisu obe Zmluvné strany.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, ze v pripade zmeny pravnej formy Nijomcu, alebo

akejkol'vek majetkovej alebo obchodnej transformécie Najomcu, priktorej moze dojst’

k prevodu alebo prechodu prav z tejto Zmluvy, Prenajimatel’ s takouto zmenou suhlasi a nema

to Ziaden vplyv na pokragovanie alebo trvanie nagjomného vzt'ahu podla tejto Zmluvy s pravny

nastupcom.
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Najomca a Prenajimatel’ sa dohodli, Ze Najomca ma prednostné prévo na predizenie najomného
vztahu vyplyvajiceho zo Zmluvy po uplynuti dojednanej doby najmu na dalgich 7 rokov
trvania najmu, za podmienky jeho riadneho uplatnenia. Prednostné pravo na predizenie
najomného vztahu je Néjomca opravneny vyuZit' nie skér ako jeden (1) rok pred uplynutim
doby najmu podfa Elanku IV. tejto Zmluvy a nie neskdr ako 90 dni pred uplynutim doby najmu
podla Clanku IV. tejto Zmluvy. Podmienkou uznania prednostného prava na prediZenie
najomného vztahu je aj prefinancovanie celej dohodnutej sumy investicii do rekonstrukcie
retauracnej Casti Restauricie podla &lanku VIL tejto Zmluvy, pri¢om pri predizeni najmu sa
zmluvné strany zavdzujii rokovat’ o cene ndjmu atito nebude niz¥ia ako vtom &ase cena
vyplyvajiica z platnych Zasad hospodarenia anakladania s majetkom mesta alebo iného
dokumentu upravujiiceho vysku najmu v ¢ase predlZenia ndjomnej zmluvy.

X.  ZMLUVNE POKUTY
V pripade, ak Prenajimatel’ nedodrZi ktorakol'vek dohodnutii lehotu alebo dohodnuty termin v
tejto Zmluve, méZe Najomca uloZit' Prenajimatelovi za ka?dy defi omeskania s touto
povinnostou zmluvna pokutu vo vyske 100,00 EUR. Nijomca modze podla tohto bodu ulozif
zmluvnid pokutu Prenajimatelovi za kazdé a aj opakované porusenie dohodnutej lehoty alebo
dohodnutého terminu.
Ak Prenajimatel’ nedodrzi povinnosti a zavizky dohodnuté v tejto zmluve, ma najomca pravo
utovat’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu za porusenie jednotlivej povinnosti, alebo zavizku
vsume 100,00 EUR, ak na poruSenie povinnosti alebo zdviizku pisomne upozornil
Prenajimatela.
Prenajimatel’ ma pravo tétovat’ Najomcovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % p.a. z diZnej
¢iastky, ak Nédjomca neuhradil splatné Najomné ani po uplynuti dodatognej 30 diiovej lehoty na
thradu N4jomného, poskytnutej Prenajimatel’om.
V pripade, ak ndjomca porudi povinnosti uvedené v¢&l. VI, ods. 2. tejto zmluvy, ma
Prenajimatef pravo uftovat Najomcovi zmiuvni pokutu za porusenie kazdej z tychto
povinnosti vo vyske 10 % z nepreinvestovanej sumy uvedenej v tychto ustanoveniach,
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Ndjomcu na uplatnenie si naroku spdsobenej
Skody v plnom rozsahu voti Prenajimatelovi, t. j. zmluvnd pokuta sa nezarata do spdsobenej
S§kody Prenajimatel'om.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté privo Prenajimatela na uplatnenie si naroku
sposobenej Skody v plnom rozsahu voéi Néjomcovi, t. j. zmluvna pokuta sa nezarata do
sposobenej §kody Najomcom.
Podkladom pre zaplatenie zmluvnej pokuty je fakttira vystavend Zmluvnou stranou, s lehotou
splatnosti 30 dni odo diia jej doru¢enia druhej Zmluvne;j strane.

XI. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a dfiom jej podpisania vietkymi Zmluvnymi stranami
a i¢innost’ diiom nasledujiicom po dni je zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Zmluva je vyhotovena vo 3tyroch (4) rovnopisoch, po dvoch vyhotoveniach pre kazda Zmluvni
stranu.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy mézu Zmluvné strany vykonat’ formou pisomného dodatku k
tejto Zmluve. Dodatok musi byt podpisany vietkymi zmluvnymi stranami a za zmluvny
dodatok vyslovne prehlaseny.

Pravne vztahy neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika a d'al$imi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neskér stratia platnost alebo u&innosf, nie je tym
dotknuté platnost’ a G¢innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo
netdinnych ustanoveni tejto Zmluvy alebo na Gipravu pravnych vzt'ahov, ktoré nie si touto
Zmluvou upravené, sa pouzijll ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika, ktoré sii obsahom a agelom
najbliziie obsahu a adéelu tejto Zmluvy.

Dorucovanie pisomnosti sa vykonava na adresy Zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve. Ak
nie je mozné dorudit’ pisomnost’ na takiito adresu a ak Zmluvn4 strana pisomne neoznamila
druhej Zmluvnej strane doruCovaciu adresu odlini od adresy uvedenej v tejto Zmluve,
pisomnost’ sa povazuje za riadne dorudent v defi vratenia nedorudenej zsielky odosielatel'ovi.
Za riadne dorucent zisielku v defi vratenia nedoruéenej zasielky odosielatelovi sa povaZuje aj
zasielka, ktori odmietla Zmluvna strana prevziat. Zmluvné strany si povinné bezodkladne
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oznamit' ostatnym zmluvnym strandm zmenu Gdajov a skuto¢nosti majicich vplyv na obsah
tejto Zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, ich vola uzavriet tiito
Zmluvu je slobodna a vaZna a svoj sahlas so znenim Zmluvy potvrdzuji svojimi podpismi.

Prenajimatel” Néjomca:
V Trebisove 01.06.2020 V Trebigove 01.06.2020

| bl NT % | \
Mesto Trebiso 7 Cir a strednd odborna $kola
PhDr. Marek ar, sv{ Jozafat,
primator . Slavgmir Partila, riaditel’






