PRIMATOR MESTA TREBISOV

Cislo: 23

Material uréeny na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v TrebiSove dia: 09. 12. 2024

Nazov materialu: Zmluva o zriadeni vecného bremena (SPP — distribucia, a.s.)

Obsah materialu:

dévodova sprava

priloha ¢. 1 (geometricky plan)

priloha €. 2 (mapovy podklad)

priloha €. 3 (zmluva o zriadeni vecného bremena)

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v TrebiSove

schvaluje

zriadenie vecného bremena ,,in rem* k Casti nehnutelnosti nachddzajicej sa v katastrdlnom tzemi
TrebiSov - povinny pozemok, podla spracovaného Geometrického planu na zriadenie vecného
bremena prava uloZenia inZinierskych sieti na parcelach C-KN ¢. 1645/3 a 4423/1 (¢. 137/2024) zo
dina 10.08.2024, vyhotovené¢ho Eli-Geo s.r.0., so sidlom Luckovce 1022, 072 03 Moravany, ICO:
45360 090, tradne overeného Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom pod ¢. Gl-
432/2024 dina 13.08.2024, a to k nehnutel'nosti evidovanej na LV ¢&. 4170, pozemku registra C-KN,
parc. ¢. 4423/1, zastavana plocha a nddvorie, o vymere 8569 m? — o rozsahu dielu ¢. 2 o vymere 73
m?, obsahom ktorého je povinnost mesta TrebiSov ako povinného zvecného bremena, strpiet
existenciu inZinierskych sieti — plyndrenskych zariadeni opravneného z vecného bremena, ich
ochrannych a bezpecnostnych pasiem, udrzbu, prevadzku a rekonstrukcie tychto zariadeni vo vysSie
uvedenom rozsahu, uvedenom diele a ochrannom pasme a strpiet’ prechod a prejazd zamestnancov a
vozidiel opravneného z vecného bremena za Ucelom udrzby a opravy plynarenskych zariadeni,
pricom toto opravnenie sa v nevyhnutnom rozsahu vztahuje na celt dotknuti nehnutelnost,
v prospech opravneného z vecného bremena SPP - distribucia, a.s., so sidlom: Platennicka 2, 821 09
Bratislava, ICO: 35910 739, za jednorazova odplatu vo vyske 110,00 eur na zéklade Znaleckého
posudku ¢. 113/2024 zo dia 31.10.2024 vypracovaného Ing. Ondrejom Ostrozovi¢om, A. Dubceka
3567/11, 075 01 Trebisov, ktort uhradi investor Gabriel Chimal’, nar. 01.09.1992, bytom Zimna
1641/25, 075 01 Trebisov.

Predklada: PhDr. Marek Cizmar, primator
Spracoval:  Mgr. Katarina Futova, pravnik

V TrebiSove 15. 11. 2024

PhDr. Marek Cizmar v. r.



Dovodova sprava

Ziadatel' Gabriel Chimal, Zimna 1641/25, 075 01 TrebiSov poziadal o zriadenie vecného
bremena v prospech opravneného z vecného bremena SPP — distribucia, a.s. so sidlom
Platennicka 2, 821 09 Bratislava, na pozemku registra C-KN parc. ¢. 4423/1, o vymere
8569 m?, charakterizovanej ako zastavana plocha a nadvorie, nachadzajiica sa v katastrdlnom
uzemi TrebiSov, ktora je vo vlastnictve mesta TrebiSov, evidovana na LV ¢. 4170.

Jedna sa o zriadenie vecného bremena k prelozke plynovodného potrubia, ktoré v stiCasnosti
prechadza cez sukromné pozemky 1643/1, 1645/3 a 1645/1 z dovodu d’alSej planovanej
vystavby na spominanych pozemkoch.

K zriadeniu vecného bremena na prelozku plynového potrubia bol predlozeny geometricky plan
vyhotoveny spolo¢nost'ou Eli-Geo s.r.o. so sidlom Luckovce 1022, 072 03 Moravany, pod
¢. planu 137/2024, uradne overené¢ho pod ¢. G1 - 432/2024 dna 13.08.2024 Okresnym tradom
TrebiSov — katastralny odbor, so zameranim skutkového stavu a znalecky posudok vypracovany
znalcom Ing. Ondrejom Ostrozovicom so sidlom A. Dubceka 3576/11, 075 01 Trebisov
dia 31.10.2024 pod ¢islom 113/2024. Na zaklade znaleckého posudku je vyska jednorazove;j
odplaty stanovena na hodnotu 110,00 EUR.

Dotknuty pozemok m4 v sucasnosti charakter verejného priestranstva — miestna komunikécia
a k nej prisliuchajuci zeleny pas. Stavba je v stilade s iIzemnym planom.

V TrebiSove 22.11.2024
Spracoval: Ing. Martin Ferianc, veduci oddelenia vystavby a majetku
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Znalec: Ing. Ondrej Ostrozovic¢, A.Dubcdeka 3567/11,

075 01 TrebisSov, tel. &. 0905 90227
Zadavatel: Gabriel Chimal, Zimn& 1641/25, Trebi3ov,
Cislo spisu: 113/2024

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 113/2024

PoCet stréan/priloh:

Vo veci: - stanovenia vsSeobecnej hodnoty zavad viaznucich na pozemkoch - Diel &.
2 - pozemok reg. C-p.&. 4423/1 - zastavané plochy o vymere 73 m2, evidovany na
LV &¢. 4170 podla vyhlasky &. 492/2004 v zneni vyhl.&. 605/2008, 254/2010 a
213/2017 MS-SR o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku za Ucelom zistenia
vSeobecnej hodnoty zavad viaznucich na pozemku.

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3

V TrebiSove dna : 31.10.2024




I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a G&el znaleckého posudku:

Stanovenia vsSeobecnej hodnoty zavad viaznucich na pozemkoch - Pozemok p.&. 5/1
ostatné plochy o vymere 48533 m2 a pozemok p.&. 7/1 - zastavané plochy o vymere
14 436 m2 evidovany na LV &. 8903 podla vyhlasky &. 492/2004 v zneni vyhl.c.
605/2008, 254/2010 MS-SR o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku

2. Za Gcelom zistenia vsSeobecnej hodnoty zavad viaznucich na pozemkoch z dévodu
umiestnenia inZinierskych sieti - plynova pripojka - zistenie vysky odplaty za
zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-
technického stavu): 24.10.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 24.10.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavatelom

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4170 k. a. TrebisSov zo
dria 30.10.2024, Sprava katastra v TrebisSove, vytvoreny cez katastrdlny portédl
Képia z katastrdlnej mapy, zo dna 30.10.2024, k.a. TrebiSov - vytvorend cez
katastrdlny portéal.

Projekt plynovej pripojky - STL Plynova pripojka z janudr 2023 vypracovany -
DIKUD s.r.o., Michalovce

Geometricky plén ¢.over. G1-432/2024 z 13.8.2024

5.2 Ziskané znalcom
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti zo dna 24.10.2024
Fotodokumentédcia zo dna 24.10.2024

6.) Pouzity pravny predpisy a literatdra:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o

stanoveni v8eobecnej hodnoty v zneni vyhl. &.626/2007,605/2008,47/2009 a vyhl.¢&.

254/2010, 213/2017.

Zadkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &¢.228/2018 Z.z. z
20.jula 2018 a vyhléa8ka ¢. 160/2023, ucinnad od 01.06.2023, ktorou sa vykonava
zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zé&konov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 Z.z.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 734301 - Budovy na byvanie

Zadkon ¢. 50/1976 Zb. O tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor$ich predpisov- zakon 103/1990 Zb.,262/1992 Zb. a zékona 237/2000 Zb.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 87/2013
Z. z., ktorou sa meni a dopiﬁa vahl.¢.461/2009, ktorou sa vykondva zdkon o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zédkon) v zneni neskors$ich predpisov.

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z. z., ktorym sa
vydava Statna klasifikdcia stavieb.

Z&dkon NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb - Mariédn Vyparina a
kol.,Zilinska univerzita v EDIS,2001,ISBN 80-7100-827-3.

Miroslav Ilavsky, Milan Ni&, DuSan Majdich - Ohodnotenie nehnutelnosti,z roku
2012
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Ur&enie KcG - k 4/1996 udava Statisticky trad SR na webovej stranke k poslednému
kvartdlu v case ohodnotenia.

7.) Definicia posudzovanych veliéin a pouzitych postupov
A. ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednéd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktorad je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobneijsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj
predavajtci budd konat s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnittkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

3. Technickd hodnota (TH)
Technickd hodnota Jje =znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby =zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

4. Vynosova hodnota (HV)
Vynosovad hodnota je znalecky odhad stc¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov =z
vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

5. Stavby?)

Stavba je stavebna konsStrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora
je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a ucelu <¢lenia na pozemné stavby a
inZinierske stavby.

B. ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

VSeobecnd hodnota sa stanovi tymito metddami:
a) porovnavacia metédda,

b) kombinovana metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré su schopné dosahovat wvynos formou
prendjmu) ,

C) vynosovad metébda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
d) metdéda polohovej diferenciécie.
Vyber vhodnej metddy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla ucelu

znaleckého posudku mozZno pouzit aj viac metdd stcasne, pricom v zavere bude po zddévodneni
uvedend len vSeobecnd hodnota urcend vybratou metddou, ktord najvhodnejsie vystihuje

definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri  ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych =zariadeni sa ako Jedna z metdd vzdy pouZije metdda polohovej
diferencidcie a pri hodnoteni faktorov sa zohladniuje najm& faktor - stcasny technicky
stav.

C. TECHNICKA HODNOTA STAVIEB

C.1l Vypocet vychodiskovej hodnoty (VH)

Vypocet sa vykond na béaze rozpoctovych ukazovatelov. Rozpocltovy ukazovatel musi byt
preskumatelny, tzn. vybrany ukazovatel sa musi presne identifikovat nézvom, zatriedenim
do ¢iselnika klasifikécie stavieb a jednotkovou hodnotou urc¢enou podla verejne
publikovanych kataldgov urcenych ministerstvom, z ktorého bol vybrany alebo vytvoreny.

Jednotkovd hodnota sa preskumatelnym spdsobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlazi, plocha podlazi, vybavenost objektu, konsStrukéno-
materidlovd charakteristika a pod.) a prepoc¢ita sa do cenovej durovne k terminu, ku
ktorému sa vykonava ohodnotenie.

Vychodiskovad hodnota sa stanovi podla z&kladného vztahu

VH =M . (RU . key . ky . kgp . kyp . kg . ky ) [EUR],
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8.) Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

umiestnenia inZinierskych sieti.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

al) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

a2) Stanovenie vSseobecnej hodnoty:

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metédy:
e Metdda porovnavania
o Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie
Met6da vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v§eobecnou hodnotou (na turovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia c¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platna pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Kombinovand metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zakladny vztah:

VSH, = a.HV+Db.TH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovndvania
Pre pouZitie porovndvacej metdédy je potrebny siubor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych

kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovndvania je podl'a vztahu:

VSHs =M. VSHy [€]

kde
M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuj - priemerna vSeobecna hodnota stavby urcena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstruk¢né a fyzické (Standard, nadStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujiiceho a

pod).

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

e Metdda polohovej diferenciacie

Meto6da polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw; * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovndvania

Pre pouZitie porovndvacej metdédy je potrebny stubor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovndvania je podla vztahu:

VSHpoz = M. VSHy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHuy - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.
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Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na odlisSnosti porovnavanych
pozemKkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a

pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

. 0oz
VSHpoz ==~ [€]

kde

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovéa miera zohl'adiiuje
aj zatazenie danou z prijmu.

a3) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych
SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vztahu:
VH=M.(RU.kcu.kv.kzr.kve.kk.km) [€],
kde: VH-  vychodiskova hodnota,

M - pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoctovy ukazovatel podl'a pouzitej metodiky v cenovej tirovni 4. Stvrtroka 1996,

kc-  koeficient vyjadrujuici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. Stvrtroka
1996 a 2. Stvrtroka 2024,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp - koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi hodnotenej stavby,

Kk - koeficient konstruk¢no-materialovej charakteristiky,

kwm - koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby zohladiiuje percentudlnym
odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zdkladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH=VH(TS/100) [€]

kde: TH-  technickd hodnota stavby [€],
VH-  vychodiskova hodnota stavby [€],
HO -  hodnota zodpovedajica vyske opotrebenia stavby [€],
TS-  technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby:
TS=100-0
kde 0- opotrebenie stavby [%]
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Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metddy na

stanovenie vsSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z
dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypoc¢et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpocltovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3) . Rozpocltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach v zmysle
citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie,
vybavenia, zastavanej plochy a vysSky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych zndmych Statistickych tdajov vydanych SU SR - 2.Q.2024 = 3,780.
Vypocet jednotlivych hodndét nehnutelnosti bol v posudku vykonany pomocou
programu HYPO.

b.)Vlastnicke a evidenc¢né udaje
List vlastnictva ¢.4170 vydany Katastradlnym uUradom v KoSiciach, Spréava katastra
v TrebisSove zo dna 30.10.2024.

A. Majetkova podstata:

Pozemky v k.az. TrebiSov:

Parcely registra "C"

- Pozemok p.¢&. 4423/1 - zastavané plochy a naddvoria o vymere 8569 m2

B. Vlastnici:
Mesto Trebisov - 1/1

C. Tarchy:
Uvedené na LV ¢. 4170

Iné udaje:
Zapis chréanenych loZiskovych tzemi Z 1325/07-1084/07

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dra 24.10.2024za ucasti
objednavatela a znalca.

Zameranie vykonané dna 24.10.2024

Fotodokumentacia vyhotovenad dria 24.10.2024

d.) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Porovnanie technickej dokumentédcie so skutoénym stavom

Projektovad dokumentdcia mi nebola poskytnutad. Skutkovy stav je zakresleny v
prilohe znaleckého posudku v situac¢nom néacrtku.

Projekt plynovej pripojky - STL Plynova pripojka z janudr 2023 vypracovany -
DIKUD s.r.o., Michalovce - uréenie trasy plynovej pripojky.

Geometricky plan ¢.over. G1-432/2024 z 13.8.2024 - urcenie trasy plynovej
pripojky a vecného bremena.

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti zo dria 24.10.2024 - pri
skutkovom zamerani

Fotodokumentacia zo driila 24.10.2024- pri skutkovom zamerani

Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom
Na LV ¢.4170 st zapisané pozemky p.&. 4423/1 v k.a. Trebidov - vlastnik
mesto TrebiSov- zodpoveda skutkovému stavu.
Na képii z kat. mapy sa zakreslené:
- pozemky p.¢&. 4423/1 v k.G. TrebiSov - zodpovedd skutkovému stavu.
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e.) Vymenovanie jednotlivych c¢asti nehnutelnosti, ktoré sd predmetom ohodnotenia

Stanovenia vSeobecnej hodnoty zavad viaznucich na pozemkoch

-Pozemky
- Pozemok p.&. 4423/1 - zastavané plochy a nadvoria, diel &. 2 o
vymere 73 m2 - uréeny geometrickym planom &.ov. G1-432/2024 v

k.u. Trebisov

f.) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie sd vlastnicky
podlozené:
- neboli zistené.

g.) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov dzemného planu k rozhodnému
datumu a identifikacia, kde je tUzemny plan verejne pristupny (internetova
stréanka) :

- Stranka - www.mestotrebisov.sk - strategické dokumenty-izemny plan mesta
- Predmetné tzemie je charakterizované ako - zmieSané tzemie s prevahou pléch
pre rodinné domy

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok Jje osadeny v intravildne mesta Trebisov, na ulici
Druzstevnej v okrajovej lokalite v k.Gz. TrebiSov. Na pozemkoch st zriadené
rozvody inzinierskych sieti. Pristup k pozemkom je mestskych pozemkov. Pozemky
je mozne napojit na verejny rozvod elektriny - zemnou trasou, verejny vodovod
vody, kanalizdcie a zemny plyn. Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru mesta,
komunikaénych a dopravnych vazieb hodnotim ako okrajovi. Pozemky sG vzdialend 50
km od krajského mesta KoSice a dopravné spojenie je autobusovou a Zeleznicnou
dopravou, pric¢om ¢as jazdy je pribliZne 50 min.

V okoli pozemkov je obc¢ianska vybavenost a obytnd vystavba. Dopyt po podobnych
nehnutelnostiach je slaby v porovnani s ponukou, nehnutelnost je vo velmi zlom
stave- pozemok zanedbany - okraj vozovky. Nezamestnanost v meste je nad 10 %, v
mieste pozemkov je osidlenie. Terén je rovinaty, v meste je autobusova zastavka
a zelezniénd stanica. V okoli pozemku je hlucnost od dopravy a celkové ju
hodnotim ako problematickt nehnutelnost

VSeobecna situacia:
- okrajové casti mestéa
Intenzita vyuzitia:
- velmi malé vyuzitie, len okraj cesty -zeleny péas
Dopravné vztahy:
- pozemky na okraji mesta, doprava do vyhovujuca
Obchodnéa a obytna poloha:
- obytnad poloha -
Druh pozemku:
- zastavand plocha
Vybavenost infrastruktury
- pozemok bez vybavenosti

PovysSujuce a redukujuce faktory:
Povysujuce faktory:
- nie su
PonizZujuce faktory:
- okrajova lokalita mesta - nepredajnost
- na pozemok je pristup z verejne]j komunikacie,
- na pozemku st inzinierske siete,
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- pozemok je mozZné napojit z verejnych rozvodov - na elektrinu, vodovod a zemny
plyn,

b.) Analyza vyuzZitia nehnutelnosti:
Ohodnocované pozemky je mozZné uzivat na UGcely - krajnica cesty. Ohodnocované
pozemky Jje mozné uzivat len na prevadzkové UcCely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite boli zistené rizikéd, ktoré vplyvajd na vyuzivanie
nehnutelnosti:

- na pozemok je pristup z verejnej komunikacie,

- na pozemku sU inZinierske siete,

- pozemok je mozZné napojit z verejnych rozvodov - na elektrinu, vodovod a zemny
plyn

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy diel ¢.2 z p.¢. 4423/1 v meste TrebiSov
POPIS

Zastavanid plocha -diel &. 2 z p.&. 4423/1( podla geometrického planu &.over. Gl-
432/2024 z 13.8.2024)

Na pozemku sa zriaduje vecné bremeno - pravo ulozZenia inZinierskych sieti- zemny
plyn a pre vlastnika je povinnost strpiet uloZenie inzZinierskych sieti na
uvedenom pozemku - vyznacdenom v geometrickom plane - zeleny pas okolo cesty v
k.Gz. Trebisov

- do vypoctu nadjmu beriem iba plochu, z ktorej poc¢itam hodnotu zavady viaznucej
na pozemku - umiestnenie inzZinierskych sieti - plynova pripojka, pozemok je
osadeny na Druzstevnej ulici, ohraniceny cestou a pozemkom - bodny, zeleny pés
cesty. Pozemok je plnohodnotny, je moZné ho napojit na v3etky inZinierske siete
situované pred pozemkom na verejnom priestranstve. Pristup na pozemok je z
verejného pozemku.

Pozemky sU rovinné, umiestneny v okolo cesty.

Lokalita Jje zabudovand rodinnymi domami a na pozemok je pristup z verejnej
komunikacie, na pozemku st inZinierske siete ako zemny plyn, elektrina,
kanalizédcia a vodovod, ¢o ma vyrazny vplyv na hodnotu majetku. Pozemok Jje
osadeny v intravildne mesta, ohraniceny susednymi pozemkami.

VSeobecna situacia:
- okraj mesta
Intenzita vyuzitia:
- velmi malé vyuzitie, okolitd =zelen
Dopravné vztahy:
- pozemky na okraji mesta, doprava do centra vyhovujuca
Obchodna a obytna poloha:
- obytnd poloha
Druh pozemku:
- zastavané plochy
Vybavenost infrastruktury
- kompletnd vybavenost
PovysSujuce a redukujuace faktory:
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Povysujuce faktory:

- nie su

PonizZujuce faktory:

- nepredajnost pozemku

- okraj cesty

- nevyuzitelnost pozemku

ol Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
2 [m?]
[m7]
Diel & 2 zastavané plochy a nadvoria 73 73,00 1/1 73,00
p.C. 4423/1 ' ’
Obec: Trebiov
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatel'ov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a 0,90
situacie pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea¢né stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko . . "y . .
koeficient dopravnjch 3 pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
> opravy
vztahov
Kr . T . o
Koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na 1,20
e, . poloha)
vyuzitia uzemia
Ki . . o o : :
koeficient technickej 4. Ve%l n’m do.brall vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.30
oy , verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz 1. pozemky uréené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké
koeficient povySujucich sluzia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena 2,50
faktorov funkcie zony sidla a pod.)
Kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
- * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie kep ‘*0’90 1,00%1,00*1,20*1,30 3,5100
2,50 * 1,00
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 9,96 €/m? * 3,5100 34,96 €/m?
& — * & = 2 %
Vseobecna hodnota pozemku éf/fnl-zlpoz M * VSHwm, = 73,00 m** 34,96 2 552,08 €
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3. NAIMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Zastavané plochy diel ¢.2 z p.¢. 4423/1 v meste TrebiSov

VSH m? pozemku polohovou diferenciciou: 34,960 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 3,40 %

Dan z prijmu: 19 %

Koeficient zohPadiiujtici daniové zat’aZenie: 1,19

Pocet MJ pozemku: 73,00 m?

Najom za rok na m?: VSHNpMg = VSHpozmg * [ U+ k)2 k} * k
(1 + k0 -1 n

(1 + 0,0340)20 % 0,0340
(1 + 0,0340)20 - 1
Ndjom za rok spolu: VSHyp = M * VSHypmy = 73,00 m2 * 2,901 €/m?/rok = 211,77

€/rok

V3HypMg = 34,960 * { } * 1,19 = 2,901 €/m?/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno: VSseobecna hodnota vecného bremena -
umiestnenie inZinierskych sieti- zemny plyn

POPIS

Vecné bremeno - umiestnenie inZinierskych sieti

Stanovenie vSeobecnej hodnoty zadvady viaznucej na pozemku sa vypoclitava pre
uzavretie dohody o zriadeni vecného bremena medzi GcCastnikmi.

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnG podla hospodarskej ujmy, ktoré
vyplyva zo zavady pre zatazeného ( vlastnika).

VypocCet vychddza zo zadkladne]j urokove] sadzby ECB 3,40 %, Beznu stratu som urcil
z rozpatia 0% - 100% na 80% z dbévodu, kedZe sa jednd o nehnutelnost, ktoru nie
je mozZné prenajat. Pozemok tvori zelerl okolo cesty. Okolie je neprenajimatelné,
sltzi len na okrasnu zelen.

Sadzby za prendjom som urcil na zaklade vypoctu z trhovej hodnoty pozemku,
prieskumu v okolitych objektoch na sumu 2,901 EUR/m2/ rolne bez ndkladov na
prevadzku.

Naklady na prevadzku nehnutelnosti-pozemkov:

- néklady na prevadzku pozemku - kosenie
- z dbévodu, Zze nevznikajua vydavky z titulu inzZzinierskych sieti - zemny plyn
- existencia za&vady - inZinierskych sieti - nezvy3uje vydavky pre zataZeného

Strata na prenadjme nehnutelnosti - pozemkov

- rozpatie od 0 - 100 %
- na 80% z dévodu, kedZe sa jednd o nehnutelnost, ktord nie je moZné prenajat

11
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Pri vypocte som vychddzal z udajov, ktoré som zistil v danej lokalite na
miestnom trhu s nehnutelnostami a ktoré mi poskytol vlastnik.

Zakladné udaje:

- doba trvania vecného bremena - 20 rokov
- zakladnej urokovej sadzby ECB - 3,40 %
- zatatenie datiou z prijmu - 19%

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20 r.

Urokova miera: 3,4 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ prijem/MJ y pri p
[€/rok]
[€/rok]
Prenajom 73 m? 73,00 1,725 125,93
pozemku
4.1.3 Bezny odc¢erpatel’ny zdroj
Niéklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nékladu‘ Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Kosenie 25 25,00
Predpokladané bezné
naklady spolu: A0
Odhadovana strata: 80 %
Bezny od¢erpatelny zdroj (OZsg):
OZpg = 125,93 - 25,00 - 100,74 (80% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 0,19
€/rok
4.1.4 Buduci zniZeny od¢erpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady
Nazov vynaloZeného nékladu’ Naklady vzorcom [€/rok] ‘ Naklady spolu [€/rok]
KOSENIE 25 25,00
Pl:edpokladane buduce 25,00
naklady spolu:

12
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Odhadovana strata: 80 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepoc¢itané vo vztahu k bezZnému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim
odhadovane]j straty
30 * (100 - 80) / 100 = 6,00 %

Budiici od¢erpatel’ny zdroj (OZsu):
OZgy = 125,93 - 25,00 - 100,74 (80% strata) - 7,56 (6% obmedzenie)
7,37 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZHU = |OZBU - OZBEl = |— 7,37 - O,l9| = 7,56€/r0k

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 3,4 / 100 = 0,034

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + ) -1
(1 + kI * k

VSHyg = 0Z *

(1 + 0,034)1 -1
(1 + 0,034)1 x 0,034

VSHyg = 7,56 *

VSHVB = 7,31€

ngVBMJ = VéHVB/ MJ = 7, 31 / 73 = 0,10€/m2

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + ) -1

VSH = 0Z *
VB (1 + KD * X
S € . 0,034)20 - 1
VB ’ (1 + 0,034)20 x 0,034

ngVB = 108,42€

VéHVBMJ = VéHVB/ MJ = 108, 42 / 73 = 1,49€/m2

13
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III. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost : Pozemky v k. Uz. Trebisov

Nazov: -Pozemky :

- Pozemok p.&. 4423/1 - diel &. 2 - zastavand plocha o vymere 73 m2,v k.uG.
TrebiSov.

Adresa: Trebisov

Vlastnik: LV ¢. 4170 - Mesto TrebiSov - 1/1

Uzivatel: Mesto

Vypis z KN : LV &. 4170 zo diia 30.10.2024

Pozemky:
Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Zastavané plochy diel ¢.2 z p.¢. 4423/1 v Diel ¢. 2 p.¢. 73.00
meste TrebiSov 4423/1 ’
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
VSeobecnad hodnota metdéddou polohovej diferenciacie: 2 552,08 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda
polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Zastavané plochy diel ¢.2 z p.¢. 4423/1 v meste Trebisov - parc. ¢. Diel 255208
¢. 2 p.¢. 4423/1 (73 m?) ’
Spolu VSH 2 552,08
Zaokriihlena VSH spolu 2 550,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 550,00 €
Slovom: Dvetisicpat’stopitdesiat Eur
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Znalec: Ing. OstrozoviC Ondrej ¢islo posudku: 113 / 2024

4. REKAPITULACIA NAJMU

N4zov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Zastqyané plochy diel ¢.2 z p.C. 4423/1 v meste 2,901 21177
Trebisov
Spolu 211,77
Zaokruhlene 210,00

Slovom: Dvestodesat’ Eur/rok

5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
-Vecné bremeno umiestnenia plynovej pripojky cez
p.C. 4423/1-diel ¢.2

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Vseobecna hodnota vecného bremena - o
. . i .. , 108,42 znizuje
umiestnenie inzinierskych sieti- zemny plyn
Spolu VSH 108,42
Zaokruahlene ‘ 110,00‘
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD - 110,00 EUR

Slovom: Jedenstodesat’ Eur

6. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanej nehnutelnosti sa vyskytuju rizikd, ktoré majua vplyv na
vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti.
Ponizujuce faktory:
- lokalita okolo cesty - nulovéd predajnost
- okraj cesty
- nevyuzitelnost pozemku

V Trebisov diia 31.10.2024 Ing. Ostrozovic¢ Ondrej
A.DubcCeka 3567/11
075 01 Trebilov
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Znalec: Ing. OstrozoviC Ondrej ¢islo posudku: 113 / 2024

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4170 k. 4. Trebisov zo
dna 30.10.2024, Spréava katastra v Trebisove, vytvoreny cez katastradlny portél
Képia z katastrdlnej mapy, zo dna 30.10.2024, k.a. TrebiSov - vytvorend cez
katastrdlny portéal.

Projekt plynove]j pripojky - STL Plynovéa pripojka z janudr 2023 vypracovany -
DIKUD s.r.o., Michalovce

Geometricky pléan C.over. G1-432/2024 z 13.8.2024

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti zo dna 24.10.2024
Fotodokumentdcia zo dna 24.10.2024
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Znalec: Ing. OstrozoviC Ondrej ¢islo posudku: 113 / 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod &. Spr. 3444/93 zo dila 6.10.1993 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 10 02 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né ¢islo znalca: 912611.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 113/2024 znaleckého dennika.

Za znalecky ukon a vzniknuté nédklady UGctujem podla vyuctovania na zéklade
prilozeného dokladu.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si Jje vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri
vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom
a uUdajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych udajov,
ktoré majut vplyv na zavery znaleckého posudku, mdze byt vypracované doplnenie
znaleckého posudku.

Ing. Ondrej Ostrozovié
A.Dubéeka 3567/11
075 01 Trebisov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELZNOSTI

Okres o 811 Trebisov Datum vyhotovenia : 30.10.2024
Obec : 528099 Trebisov Cas vyhotovenia 1 21:14:44
Katastralne tzemie  : 864188 Trebisov Udaje platné k :29.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4170 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
4423/1 8569 | Zastavand plocha 22 401 1 1
a nadvorie

Iné tidaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti

Druh chranenej nehnutelnosti
401 Chranené loziskové tizemie

Spolo¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Mesto TrebiSov, M.R. Stefénika 862/204, TrebiSov, PSC 075 01, SR, ICO: 331996 /1
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DIKUD, s.r.o., Stefdanikova 15, 071 0l Michalovce

STAVBA:

PRELOZKA PLYNOVODL

Register °C'p.C.:1645/1, '©45/3,1643/1
ul. Druzstevnd v mests Trebisov

| Kraj s Kosicky

Okres : Trebisov

Obec: Trebléov

INVESTOR: Gabriel Chimarl
ul. Zimnd 1641725, 075 0l Trebiscv

Format : A3

Ddtum : Jonudr 2023

OBJEKT:

PRELOZKA PLYNOVODU

Vypracoval:
Rendta Kudrikovad

OBSAH: SITUACIA - NAVRHOVANY STAV

Mier<a : | Suprava : [C.vykresu :
s 250 2
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Celkovy pohlfad na pozemok - diel €. 2 okolo
442311 cesty p.c. 4423/1

ah

Celkovy pohlad na pozemok - diel €. 2 okolo Celkovy pohfad na pozemok - diel €. 2 okolo
cesty p.c. 4423/1 cesty p.¢. 442311

Celkovy pohlad na pozemok - diel €. 1 na p.c. Celkovy pohlad na bod napojenia na plynovy
1645/3 rozvod



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11/18/2024

04.1 - Mapa 1

KoSicky > TrebiSov > TrebiSov > k.u. TrebiSov

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. /1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne



https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11/18/2024

04.2 - Mapa 2

KoSicky > TrebiSov > TrebiSov > k.u. TrebiSov

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/7)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

Priloha €. 3
1003/24/SPPD/CEZ-VB

Zmluva o zriadeni vechého bremena v prospech tretej osoby
uzavreta podla ustanovenia § 50 v spojeni ustanovenim § 151n a nasl. Ob¢ianskeho

zakonnika
Povinny z vecného bremena:
Obec/mesto Mesto TrebiSov
Sidlo : M. R. Stefanika 862/204 075 25 Trebigov
ICO: 00331996
DIC: 2020773590
IC DPH : -
Zastupené : PhDr. Marek Cizmar, primator mesta
Kontakt : 0908 764 273, bugala@trebisov.sk
IBAN : SK39 0200 0000 0000 1932 5622 BIC/SWIFT : SUBASKBX
Zapisana v registri : Samosprava

(dalej len ,povinny* v prisluSnom tvare)

a

Investor:

Meno a priezvisko:  Gabriel Chimal rod. ChimaFP

Déatum narodenia: 01.09.1992

Rodné ¢islo: 920901/9853

Adresa trvalého pobytu:Zimna 1641/25, 075 01 TrebiSov

(dalej len ,investor* v prislusnom tvare)

Uzavieraju nasledujicu zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby —

opravneného z vecného bremena, ktorym je:

Obchodné meno: SPP - distriblcia, a.s.

Sidlo: Platennicka 2
821 09 Bratislava

ICO: 35910 739

Zapis v registri: Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava lll , oddiel Sa, vlozka ¢. 3481/B

Zastupena: Ing. Rastislav Kudrik, na zaklade pInej moci

(dalej len ,opravneny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

Clanok |

Povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti - pozemku registra ,C*
KN, parc.¢.: 4423/1, o vymere 8569 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie. ktory
je v jeho prospech zapisany na LV €. 4170, vedenom pre obec TrebiSov, katastralne uzemie
TrebiSov.



Clanok Il

(1) Povinny a investor sa dohodli, Ze touto zmluvou zriaduju v prospech tretej osoby -
opravneného z vecného bremena, vecné bremeno, ktorym bude zatazena nehnutefnost
vymedzena v ¢l. I. tejto zmluvy.

(2) Vecné bremeno spocliva v povinnosti povinného strpiet na nehnutefnostiach
Specifikovanych v €lanku | tejto zmluvy :

- existenciu inzinierskych sieti — plynarenskych zariadeni opravneného z vecného
bremena, ich ochrannych a bezpeénostnych pasiem, udrzbu, prevadzku a rekonStrukcie
tychto zariadeni a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢&. 137/2024, na
vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti zo dfa
10.08.2024, vyhotoveného firmou Eli-Geo s. r. 0., Lu¢kovce 1022, 072 03 Moravany, ICO:
45360090 (vyhotovil: Ing. Matej Magura), ktory drfia 12.08.2024 autorizacne overil Ing. Matej

Magura, a diha 13.08.2024 uradne overila Ing. Julia Kantorova, pod &. Gi-432/2024, a

- strpiet prechod a prejazd zamestnancov a vozidiel opravneného z vecného bremena
za UucCelom udrzby a opravy plynarenskych zariadeni, priom toto opravnenie sa v
nevyhnutnom rozsahu vztahuje na celu dotknutu nehnutelnost .

Clanok I

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno vymedzené v Cl. Il. tejto zmluvy
zriaduju odplatne za jednorazovu nahradu stanovenu Znaleckym posudkom ¢&. 113/2024,
ktory vyhotovil Ing. Ondrej Ostrozovi¢, A. Dub&eka 3567/11, 075 01 TrebiSov, a tato
jednorazova nahrada predstavuje sumu 110,- € (slovom jednostodesat eur).

(2) Jednorazovi nahradu za zriadenie vecného bremena je povinny poskytnut
povinnému z vecného bremena investor a to v lehote do 60 dni odo dna, kedy bude
investorovi doru¢ené rozhodnutie prisluSného spravneho organu o vklade vecného bremena
do katastra nehnutelnosti v prospech tretej osoby — opravneného z vecného bremena.

(3) Nahradu za zriadenie vecného bremena je investor povinny zaplatit povinnému z
vecného bremena v sulade s ustanovenim 81 ods. 2 zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike,
vzhfadom na skutoCnost, Ze sa jednd o naklady suvisiace s vykonanim prelozky
plynarenského zariadenia, ktorej potrebu vyvolal investor. Povinny z vecného bremena nema
z tohto titulu narok na poskytnutie nahrady za zriadenie vecného bremena zo strany
opravneného z vecného bremena.

Clanok IV

(1) Tato zmluva je platna a driom jej uzavretia a u€inna dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia. Vecnopravne ucCinky tejto zmluvy nastavaju vkladom vecného bremena do
katastra nehnutelnosti v prospech opravneného z vecného bremena.

(2) Investor sa zavazuje podat na svoje naklady prisluSnému spravnemu organu navrh
na povolenie vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti a to bez zbytocného
odkladu po prejaveni pisomného suhlasu tretej osoby — opravneného z vecného bremena s
touto zmluvou.

(3) Investor a povinny podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Zze im boli poskytnuté informacie
0 spracuvani osobnych Udajov spolo¢nostou SPP — distribucia, a. s. v rozsahu stanovenom
pravnymi predpismi upravujucimi ochranu osobnych udajov obsiahnuté v dokumente
dostupnom na http://www.spp-distribucia.sk/sk_gdpr. Pre pripad, ze uviedli osobné udaje
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inej osoby zaroven potvrdzuju, ze zabezpecili poskytnutie informacii o spracuvani osobnych
udajov tejto osobe a ze boli opravneni poskytnut osobné udaje tejto osoby spolo¢nosti SPP
— distribucia, a. s..

(4) Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavieraju slobodne a vazne, Ze je pre ne
dostatoCne urcitéa a zrozumitelna, Zze nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, a ze ich zmluvna volnost nebola obmedzena.

(5) Zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych jeden je uréeny pre povinného,
jeden pre investora, jeden pre opravneného z vecného bremena a dva pre potreby konania
o vklade vecného bremena.

(6) Prilohami tejto zmluvy su:
- Priloha €. 1 Képia geometrického planu
- Priloha €.2 Képia pInej moci zastupcu opravneného z vecného bremena

V TrebiSove, dfa ........cceeen..... Vo, dia .ccooveeeiiees
Investor: Povinny:
Gabriel Chimal rod. Chimal Mesto Trebisov

zastupené: PhDr. Marek Cizmar,
primator mesta

Suhlas tretej osoby — opravneného z vecného bremena, s touto zmluvou:

V Bratislave dfia .........c..ccoveeeenni..

Ing. Rastislav Kudrik .........cccoocooiiieeiininnns

tretia osoba — opravneny z vecného bremena



